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PROGRAMA DE ARRENDAMENTO ACESSIVEL DE ALMADA
NORMAS DE ATRIBUICAO DE HABITAGOES
EM REGIME DE ARRENDAMENTO ACESSIVEL

PREAMBULO

No dmbito da Nova Geragdo de Politicas de Habitacdo, o Municipio de Almada reconhece como
prioridade a necessidade de dar resposta as novas necessidades habitacionais que se alargam as
populagBes com rendimentos intermédios, as quais ndo conseguem atualmente aceder a uma
habitagdo adequada ne mercado do arrendamento imobilidrio sem que isso implique uma sobrecarga

excessiva sobre o orcamento familiar.

Reconhece-se, ainda, que muitos agregados familiares de rendimentos intermédios habitam
atualmente em condi¢des de indignidade, assim consideradas nos termos do artigo 5.2 do Decreto-
Lei n.2 37/2018, de 4 de junho, na sua atual redacdo, por ndo conseguirem fazer face as despesas

com a habita¢do, dado o atual panorama, em particular do mercado de arrendamento.

Considerando tal realidade e atento o Programa de Arrendamento Acessivel, criado e regulado pelo
Decreto-Lei n.2 68/2019, de 22 de maio, na sua atual redacdo, bem como o Decreto-Lei n.2 97/2026
de 20 de maio, a promocdo da habitagdo acessivel assume-se como um eixo prioritario e estruturante
da politica publica da habitagdo para o concelho, permitindo ndo so a fixagdo e permanéncia dos seus
residentes, privilegiando agregados jovens com criangas a cargo, evitando o seu éxodo para outros
concelhos, mas também a regeneragdo do tecido social urbano e empresarial, bem como ainda, a
diminuicdo dos movimentaos pendulares entre a residéncia e local de trabalho com estimulo no uso

do transporte publico.

No atual contexto marcado por uma profunda crise na habitacdo, assiste-se a necessidade de
estimular a promogdo de arrendamento de habitacGes a valores acessiveis, sem uma sobrecarga
excessiva da renda sobre o orgcamento familiar, contribuindo para uma oferta de habitacdo para
arrendamento a pregos reduzidos, destinada a familias que por um lado ndo tém acesso a habitagdo
em regime de renda apoiada e por outro o rendimento que auferem ndo lhes permite aceder ao
mercado livre de arrendamento habitacional, pretendendo-se reforgar a seguranca e a estabilidade
no arrendamento habitacional, promovendo um maior equilibrio entre o setor do arrendamento e o
da habitacdo prépria, proporcionando respostas para as necessidades de mobilidade habitacional,
por raz&es familiares, profissionais ou de estudo, contribuindo para a melhoria e aproveitamento do
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parque edificado existente.

Nesse sentido, as presentes normas de atribuicdo de habitagdo em regime de arrendamento
acessivel, visam dotar o Municipio de Almada de um quadro normativo adequado a esta realidade,
capaz de incentivar a oferta de alojamentos para arrendamento a pregos reduzidos, a disponibilizar
de acordo com uma taxa de esforgo ajustada aos rendimentos dos agregados familiares que

pretendem aderir voluntariamente.

As presentes normas disciplinam o processo de atribui¢do de habitagGes em regime de arrendamento
acessivel, propriedade do Municipio ou por este detidas a qualquer titulo e de habita¢des da
propriedade e gestdo do Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana I.P. (IHRU), relativamente
as quais compete ao Municipio desenvolver o processo de sele¢do dos candidatos, ao abrigo de

Protocolos de Colaboragdo celebrados com o IHRU.

Capitulo |

Disposig¢des gerais

Artigo 1.2
(Objeto)

As presentes normas do Programa de Arrendamento Acessivel em Almada estabelecem as condiges

de atribuicio de habitacdo, em regime de arrendamento acessivel, pelo Municipio de Almada.

Artigo 2.9
(DefinigGes)
Para os efeitos das presentes normas de Apoio ao Arrendamento, considera-se:

a) «Alojamento», o objeto de determinada oferta para arrendamento acessivel, podendo consistir

numa «habitagdo» ou numa «parte de habitacdo», nos termos definidos nas alineas f) e g);

b) «Agregado habitacional/ unidades de convivéncia», a pessoa ou 0 conjunto de pessoas que
integram uma candidatura a alojamento ao abrigo das presentes normas, independentemente da
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prévia residéncia comum ou da existéncia de lacos familiares;

c) «Agregado familiar», qualquer uma das situagdes previstas no n.2 4 do artigo 13.2 do Codigo do

Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (CIRS);

d) «Candidato», qualquer um dos elementos do agregado habitacional maior ou emancipado que

aufira rendimento igual ou superior ao valor da pensio social do regime ndo contributivo.

e) «Dependente», qualquer um dos elementos do agregado habitacional que ndo seja maior ou
emancipado ou que n3o aufira rendimento igual ou superior ao valor da pensdo social do regime n3o

contributivo;

f) «Habitagdo», a unidade auténoma, fechada por paredes separadoras, onde se desenvolve a vida
pessoal, podendo corresponder a um prédio urbano, a parte de um prédio urbano ndo constituido

em propriedade horizontal, a parte urbana de um prédic misto ou a uma fragdo auténoma;

g) «Parte de habitagdo», o quarto situado no interior de uma habitacdo, compreendendo o direito de
utilizagdo de todos os espagos ndo afetos ao uso privativo de outros quartos, designadamente da

cozinha ou drea de preparacdo de refeicdes, das instalagdes sanitarias, da sala e do acesso ao exterior.

Artigo 3.2
(Ambito de Aplicacdo)
1. As presentes normas aplicam-se a atribuigdo em regime de arrendamento acessivel de:
a) habitagBes propriedade do Municipio de Almada ou detidas, a qualquer titulo, pelo mesmo;

b) habitagBes propriedade e gestdo do Instituto da Habita¢do e da Reabilitagdo Urbana, I. P.

(IHRU, 1.P), ao abrigo de Protocolos de Colaboragdo celebrados com o Municipio de Aimada.

2. As habitagBes previstas na alinea b) do ndmero anterior n3o sdo aplicaveis as disposicdes

constantes nos artigos 13.2, 14.9, 37.9, e Capitulo V das presentes normas

Artigo 4.2
(Objetivo)

As presentes normas destinam-se a regular as formas de atribuicdo de habita¢des ao abrigo do
Programa de Arrendamento Acessivel de Almada, incentivando a oferta de alojamentos para

arrendamento habitacional a pregos reduzidos, a disponibilizar de acordo com uma taxa de esforco
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suportdvel, para os agregados familiares que pretendam aderir voluntariamente.

Artigo 5.2
(Regime Aplicavel)

As habitagBes, a que se referem as presentes normas, sdo atribuidas em regime de
arrendamento, na modalidade de renda acessivel, sendo-lhe aplicavel o disposto no Decreto-Lei

n.268/2019, de 22 de maio, na sua redagdo atual, ou outra que lhe venha a suceder.

Ao presente Programa é aplicavel o Regulamento Municipal de Gestdo do Parque Habitacional
do Municipio de Almada, aprovado pelo Regulamento n.2 185/2026, publicado no Didrio da
Republica, n.2 39, 2.2 Série, de 25 de fevereiro de 2026, na parte relativa a gestdo das habitagses,

identificadas na alinea a) do artigo 3 das presentes normas, com as devidas adaptacdes.

Artigo 6.2
(CondigGes gerais de acesso)

Podem candidatar-se a atribui¢do de habitagdo , em regime de arrendamento acessivel, todos os
cidaddos nacionais e estrangeiros detentores de certificado de registo de cidaddo comunitario ou
de titulos validos de residéncia em territério portugués, com idade igual ou superior a 18 anos
que a data da apresentacdo da candidatura, ndo residam em habitagdo adequada, estejam em
situagdo econdmica que justifique o recurso ao arrendamento, em regime de arrendamento
acessivel, ou rednam as condi¢Bes especificas de acesso e ndo estejam em nenhuma das

situagBes de impedimento previstas na lei ou nas presentes normas.

O preenchimento de todas as condigGes de acesso é condigdo essencial e obrigatdria ao processo

de selecdo das familias ou individuos na atribuigdo de habitagdo.

Artigo 7.2
CondigBes especificas de acesso

Em casos devidamente fundamentados, o Presidente da Camara Municipal de Almada ou o
Vereador com competéncias delegada pode langar procedimentos em que sejam definidos
requisitos de acesso especificos distintos dos referidos no artigo anterior, podendo alterar os

limites das gamas de rendas acessiveis a praticar por tipologia e/ou consagrar novos requisitos e
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critérios preferenciais ou de discriminacdo positiva para determinados segmentos de procura de

habitagdo, tais como:
a) Freguesias de residéncia do agregado;
b) Local de trabalho dos membros do agregado;

c) Jovens e familias jovens em inicio de vida ativa, com limites de idade entre os 18 e 0s 35

anos;
d) Unidades de convivéncia;
e) Classes profissionais cuja fixagdo no Municipio seja de interesse municipal.

2. Osprocedimentos langados ao abrigo do disposto no nimero anterior devem respeitar os limites
previstos no n.2 2 do artigo 23.2 do Decreto-Lei n.2 68/2019, de 22 de maio, na sua atual redacso,

ou outro que lhe venha a suceder.

3. Os agregados, em fungdo da sua composi¢do, podem candidatar-se aos tipos de habitagdo
especialmente previstos no respetivo procedimento, respeitando, nesse dmbito, as regras de

densidade estabelecidas quanto a tipologia de habitagdo.

4. Qs procedimentos especificos, referidos no n.2 1, devem conter previsdo quanto aos requisitos

de acesso extensiveis aos restantes elementos do agregado habitacional.

Artigo 8.2
{Regime de Atribuigao)

Sem prejuizo do disposto no artigo seguinte, a atribuicdo de habitac8o, ao abrigo do presente
Programa, deve ser feita mediante concurso por sorteio, comunicado através de meios eletrénicos,
as/aos candidatas/os que rednam os requisitos previstos nas presentes normas e respeitando a

ordem do sorteio, apds apresentagdo de candidatura elegivel no periodo fixado para o efeito.

Artigo 9.2
(Regime de atribuicdo excecional)

1. A atribuicdo de habitagdo em regime de arrendamento acessivel a individuos ou agregados
familiares que se encontrem em situagdo de necessidade habitacional urgente, decorrente de

desastres naturais ou calamidades ou outras situagdes de vulnerabilidade e de emergéncia social
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e perigo fisico ou moral para as pessoas, incluindo as relativas a violéncia doméstica, pode ser
efetuada mediante decisdo excecional, por interesse piblico devidamente fundamentado, atento
o estipulado no artigo 64.2 da Lei de Bases da Habitagdo, Lei n.2 83/2019 de 3 de setembro, na

sua versdo atual.

O regime previsto no nimero anterior, aplica-se também a arrendatdrio{s} do Municipio, com
contrato em regime de arrendamento apoiado, que passe(m) a reunir as condigdes de

elegibilidade para celebracdo de novo contrato em regime de renda acessivel.

Nos casos previstos nos nimeros anteriores, a decisdo de atribui¢do de habitagdes, em regime
de arrendamento acessivel, é da competéncia do Presidente da Camara Municipal ou do

Vereador com competéncia delegada/subdelegada na drea da habitagdo.

As decisGes de atribui¢do de habitagdo proferidas por interesse publico, ao abrigo do presente
artigo, ficam sujeitas as disposicdes legais e regulamentares que ndo se mostrem incompativeis
com a natureza da situagdo, sendo registadas em suporte informatico contendo a identificagdo
dos individuos e dos membros dos agregados familiares que se encontram em situagdo de

necessidade habitacional urgente, a data da respetiva admissdo e o montante da renda.

O disposto nos nldmeros anteriores aplica-se, com as devidas adaptagbes, a selegdo, pelo
Municipio, dos candidatos a indicar ao IHRU, I.P, para atribuicdo de habitagdo, em regime de

arrendamento acessivel, ao abrigo de protocolos celebrados com o Municipio.

Capitulo I

Critérios, cessagdo, calculo de renda e qualificagao

Artigo 10.2
{Requisitos de elegibilidade)
1. Sdo admitidos os candidatos que retinam as seguintes condigdes:
a) Que cumpram as condig¢8es previstas no n.2 1 do artigo 6.2 das presentes normas;

b} N&o se encontrar em situagdo de impedimento, nos termos do n.2 3 do artigo 22.2

Decreto-Lei n.2 68/2019, de 22 de maio, na sua atual redagdo;

¢) Cujo Rendimento Anual Global do agregado familiar seja superior 14 vezes ao valor da
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remuneragao minima mensal garantida;

d) Tenham obtido no ano fiscal a que diz respeito um rendimento ndo superior aos valores
maximos previstos no Quadro | do Anexo a que se refere o artigo 2.2 da Portaria

175/2019, de 6 de junho, na sua redagdo atual, ou diploma que Ihe venha a suceder;

e) A composicdo do agregado seja adequada a tipologia de habitaco a que se candidata
segundo os critérios previstos no Quadro Il do Anexo a que se refere o n.2 1 do artigo 3.2
da Portaria 175/2019, de 6 de junho, na sua redacdo atual, ou diploma que the venha a

suceder;

f) O agregado familiar, que viva em condicdes indignas, ndo dispondo de uma habitagdo
adequada ao seu conforto e dimensdo, nomeadamente em situagdo de precariedade,
sobrelotagdo, insalubridade, inseguranga ou inadequagdo, conforme definido no artigo
5.2 do Decreto-Lei n.2 37/2018, de 4 de junho, na sua atual redagdo (1.2 Direito).

2. Os candidatos sé podem candidatar-se se cumprirem uma taxa de esforgo igual ou inferior a
35% do rendimento médio mensal (RMM) do agregado familiar, ou seja, a 1/12 do
rendimento anual (RA) do agregado habitacional, em pelo menos uma das habitacdes a

concurso, na(s) tipologia(s) adequada.

Artigo 11.2
{Cessacdo do Registo da Candidatura)

Ocorre a cessagdo do registo da candidatura no ambito das presentes normas, caso se verifique

alguma das situagdes seguintes:

a. Ser proprietdrio, usufrutuario ou detentor a outro titulo de prédio urbano ou de

fragdo auténoma destinada a habitag3o, localizada na Area Metropolitana de Lisboa;
b. Usufrua de apoios financeiros publicos para fins habitacionais;

c. Beneficie de indemnizagdo, em alternativa a atribui¢do de uma habitagdo, no &mbito

de programas de realojamento;

d. O candidato, ou elemento do respetivo agregado familiar, tenha cedido a habitac3o,
de que é proprietario, usufrutuario ou detentor a terceiros, a qualquer titulo, total

ou parcialmente, de forma gratuita ou onerosa;

e. Prestar declarag¢des falsas ou omitir informacg@es relevantes, para efeito de atribuigdo

de uma habitacdo em regime de arrendamento acessivel;



f.  Ser devedor ao Municipio, salvo se comprovar a liquidagdo total do valor em divida

ou se se encontrar a cumprir com plano de pagamento em prestagdes;

g. Ndo ter a situagdo contributiva regularizada junto da Autoridade Tributaria e da

Seguranca Social;

h. N&o preencher os pressupostos indicados no artigo anterior.

Artigo 12.2
(Excegdes)

As situacdes previstas no artigo anterior podem n&o constituir fundamento para a cessacdo
da candidatura caso, até a data da celebragdo do contrato de arrendamento, for feita prova

da sua supressdo.

No caso previsto na alinea a) do artigo anterior, quando for invocado e comprovado que a
habitagdo detida pelo candidato na zona metropolitana de Lisboa ndo esta em condi¢bes de
satisfazer o fim habitacional, ou que o direito relativo ao mesmo é detido ou foi adquirido
apenas em parte por membros do agregado familiar, cabe ao Departamento de Habitacdo da
Camara Municipal de Almada, avaliar a situacdo e decidir sobre o acesso deste agregado a

atribuicdo de habitagdo.

Artigo 13.¢@
(Rendas)

O valor maximo da renda é calculado com base nas regras definidas pelo Programa de Apoio
ao Arrendamento Acessivel, designadamente através da aplicagdo dos critérios definidos na
Portaria n.2 176/2019, de 6 de junho, na sua atual redagdo, ou outro diploma que |he venha

a suceder, tendo por referéncia os limites gerais e especificos a atribuir a cada habitagdo.

O prego da renda mensal deve corresponder a uma taxa de esfor¢o maxima entre 15% e 35
% do Rendimento Mensal Médio (RMM) do agregado familiar (que corresponde a 1/12 do
Rendimento Anual), sendo para esse efeito considerados os valores do Rendimento Global

do agregado familiar, de acordo com a seguinte férmula:
i. Renda acessivel = taxa de esforgo (35%) x Rendimento mensal médio
A taxa de esforgo do candidato (T) ndo pode exceder 35%, de acordo com a seguinte férmula:
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i. T=RM/RMB
il. em que:
iii. T=taxa de esfor¢o;
iv. RM =Renda Mensal da habitag¢do a que se candidata;
v. RA=Rendimento Anual do agregado habitacional

Para efeitos de determinagdo do rendimento anual do agregado habitacional (RA), considera-

SER

a. Asoma dos rendimentos previstos no artigo 5.2 do Decreto-Lei n.2 120/2018, de 27
de dezembro, constantes da Ultima declaragdo de Imposto sobre o Rendimento das
Pessoas Singulares (IRS) cuja liquidacdo se encontre disponivel, relativamente a cada

um dos candidatos;

b. A titulo excecional, os rendimentos provenientes de valores de bolsas, subsidios ou
subvengdes ja atribuidos cujo pagamento se inicie até seis meses apds a data de

registo da candidatura e possua a duragdo minima prevista de nove meses.

As atualizagBes anuais e sucessivas das rendas reger-se-do pelo disposto e no n.2 2 do artigo
1077.2 do Cédigo Civil.

As habitacdes que tenham garagem acresce ao valor da renda 40€.

As habitacBes que tenham arrumos acresce ao valor da renda 10€.

Artigo 14.2
(Redugdo da renda)

Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, admite-se que o candidato possa candidatar-se

a renda maxima (Rmax.), que ndo pode exceder a seguinte:
Rmax = 0,35/0,7x RMB

Se ao candidato for atribuida uma habitagdo, na sequéncia do sorteio, que exceda o valor

correspondente a 35% do RMB, aplicar-se-a a redugdo da renda prevista no nimero seguinte.

Sempre que a renda mensal estipulada (Re), exceda 35% do rendimento mensal bruto do
agregado (RMB), haverda uma reduc¢do (R) da mesma calculada de acordo com a seguinte

formula:

&Y,



R=Re-0,35x RMB

A redugdo da renda (R} tem por limite 30% da renda estipulada (Re).

Artigo 15.2
(Critério de qualificagdo)

As candidaturas sdo apresentadas nos termos do artigo seguinte, sob pena de exclusdo,

sendo-lhes atribuido um ndmero de registo sequencial.

Sdo ordenados para o sorteio os candidatos admitidos, nos termos das presentes normas, em

lista Unica criada tendo por base, Unica e exclusivamente, a ordem de entrega da candidatura.

Capitulo Il

Procedimento de Inscri¢do

Artigo 16.2
(Abertura das candidaturas e Atribuicdo por Sorteio)

A abertura das candidaturas é determinada pelo Presidente da Cédmara Municipal ou por
Vereador com competéncias delegadas e publicitada através de aviso de abertura do

procedimento.

A atribuigdo das habitagdes é feita mediante sorteio, a realizar em ato publico, nas condigdes

a definir no aviso de abertura.
O aviso de abertura do procedimento deve especificar, nomeadamente:

a) Cada bolsa de fogos habitacionais disponiveis para arrendamento ou subarrendamento

agrupada em Lote, em fungdo da respetiva tipologia ou acessibilidade;
b) O preco de arrendamento ou subarrendamento;

c) A data de abertura e de encerramento do procedimento e o prazo de validade das

propostas;

d) O local e o prazo para consulta dos elementos disponibilizados e esclarecimentos aos
candidatos.
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1.

Artigo 17.2
(Submissdo da candidatura e plataforma eletrdnica)

O concurso de atribuicdo de habitagdo, nos termos das presentes normas, tramita em

plataforma eletronica disponibilizada pelo Municipio de Almada que permite o seguinte:
a) ldentificagdo do candidato e elementos do agregado familiar;
b) Submissdo do formuldrio da candidatura e apresentacdo dos documentos obrigatérios;

c) Sele¢do automdtica da habitagdo adequada a composicdo do agregado familiar

candidato.
As candidaturas sdo submetidas através de formuldrio eletrénico.

Na apresentagdo da candidatura, para além do preenchimento do formuldrio, devem os

candidatos anexar os elementos obrigatérios indicados nas presentes normas.

Artigo 18.2
(Preenchimento)

O preenchimento do formuldrio de candidatura deve respeitar o cumprimento de todos os
critérios de admissibilidade referidos nos artigos anteriores, sob pena de ndo admiss3o ou de

exclusdo.

A cada candidatura corresponde um agregado habitacional e cada candidato apenas pode

integrar uma candidatura com registo ativo.

Pode ser solicitada a anulagdo da candidatura pelo/a candidato/a sempre que verificar que
nao preencheu o formuldrio devidamente ou ndo instruiu a candidatura com todos os
documentos necessarios, desde que o pedido seja efetuado dentro do prazo de submissdo

de candidaturas.

O pedido referido no nimero anterior pode ser efetuado pelo préprio diretamente na

plataforma ou através de e-mail para almadainforma@cm-almada.pt .

Solicitada a anulagdo da candidatura, nos termos do disposto nos nlimeros anteriores, o
candidato podera submeter nova candidatura, desde que seja apresentada dentro do prazo

estabelecido.
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1.

Artigo 19.2

(Elementos obrigatdrios a anexar)

Os candidatos devem, obrigatoriamente, anexar a candidatura cdépia dos seguintes

documentos, quando aplicavel:

a)

b)

d)

e)

f)

Cartdo de cidaddo /Bilhete de identidade/ Passaporte, do candidato e de todos os
elementos do agregado familiar; tratando-se de cidaddo estrangeiro: Autorizagdo de

Residéncia; Cédula de nascimento/assento de nascimento;

Comprovativo dos rendimentos auferidos, mediante apresentagdo da declaragdo de IRS
e respetiva nota de liquidagdo referente ao ano fiscal anterior e relativa ao candidato e a
todos os elementos do agregado familiar; ou comprovativos de rendimentos de todos os
elementos maiores de idade do agregado familiar: vencimento, reformas/pensdes,
rendimento social de inser¢do, subsidioc de desemprego, etc.,, caso existam,
comprovativos de outros rendimentos, designadamente, comprovativo da atribui¢do de
bolsas cientificas, culturais ou desportivas, quando aplicavel. Na falta destes, declaragdo

da Seguranca Social comprovativa da auséncia de atribuigcdo de subsidios;

Declaragdo do candidato e de todos os elementos do agregado familiar em como tém a
sua situagdo fiscal e contributiva regularizada junto da Autoridade Tributdria e Aduaneira
e do Instituto da Seguranga Social I.P. (certiddo que pode ser emitida no portal/site dos

organismos publicos indicados);

Declaragdo da Autoridade Tributdria e Aduaneira em como o candidato, bem como todos
os elementos do agregado familiar, ndo sdo proprietarios, no todo ou em parte, de
qualquer imével localizado na Area Metropolitana de Lisboa, destinado & habitaco

(certiddo predial negativa, que pode ser emitida no portal/site das Finangas);

Comprovativo idéneo de morada efetiva no Municipio, designadamente comprovativo
de domicilio fiscal emitida pela Autoridade Tributaria e Aduaneira, ou faturacdo de

servigos publicos essenciais, emitida hda menos de um més;

Contrato(s) de trabalho em que conste a data de admissdo, o local de trabatho e o recibo
relativo ao més anterior da candidatura. No caso de titulares de bolsas de investigagdo,
a declaragdo emitida pela entidade atestando que o local de atividade se situa no

Concelho de Almada. No caso de titulares de rendimentos empresariais e profissionais, a
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declaragdo emitida pelas finangas onde conste o domicilio fiscal, ou, no caso de n3o ser
coincidente, o local do exercicio de atividade, relativo a declarag8o de imposto referida

na alinea b);

g) Comprovativo da residéncia no concelho, através da entrega de atestado(s) da(s) Junta(s)
de Freguesia com a composi¢do do agregado familiar e tempo de residéncia na(s)

Freguesia(s) (a emitir pela(s) Junta(s) de Freguesia(s) onde reside);

h) Procuragdo emitida pelos membros do agregado maiores de 18 anos, conferindo poderes
para autorizar a entrega e partilha dos elementos de identificagdo pessoal, conforme

minuta constante do Anexo |.

i) Outros documentos que o Municipio entenda por relevantes para apreciacdo das

candidaturas, constantes do Aviso de abertura das mesmas.

Artigo 20.2
(Prazo de entrega das candidaturas)

1. As candidaturas sdo submetidas na plataforma eletrénica no prazo indicado no aviso de

concurso.

2. Os candidatos podem também recorrer aos Espacos Cidaddo de Almada para obter apoio no

preenchimento do formuldrio da candidatura, dentro do prazo estipulado.

Artigo 21.°
(Exclusdes)
Sdo excluidas as candidaturas que:

a. Apresentem um valor de rendimento inferior a 14 vezes ao valor da remuneragdo minima
mensal garantida ou superior aos rendimentos maximos admissiveis previstos nas

presentes normas;

b. N3o cumpram qualquer um dos critérios de admissibilidade indicados nas presentes

normas do concurso;
c. N&o tenham preenchido os campos obrigatdrios do formulario;
d. Sejam entregues por qualguer outra forma que ndo seja a referida no artigo 20.9;
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e. N3o sejam entregues no prazo definido no aviso de abertura;

f.  N3o redinam a totalidade dos documentos solicitados ou anexem documentos indevidos

no lugar desses;

g. Resultem da prestagdo de falsas declaragdes, omissdo dolosa de informagdo ou utilizagdo
de meio fraudulento por parte das/os candidatas/os, no dmbito ou para efeito de
qualquer dos procedimentos de atribuigdo de habita¢do, determinando a exclusdo da
candidatura ou o cancelamento da inscri¢do, sem prejuizo de outras san¢des legalmente

aplicdveis;

h. Sejam duplicadas, por uma mesma pessoa integrar varios dos agregados candidatos ou
sempre que se verifique a existéncia de candidaturas apresentadas por mais do que um

elemento do agregado familiar.

2. O registo de uma candidatura que inclua candidato ja integrado em candidatura cujo registo se
encontre ativo depende de confirmagdo expressa por parte do candidato em questdo,

determinando a cessagdo do registo anterior, mediante notificagdo dos respetivos candidatos.

Artigo 22.2
(Numeragéo das candidaturas)

Serd atribuido um nidmero de registo Unico e sequencial a cada candidatura, sendo emitido um

certificado automatico no momento em que for submetida.

Artigo 23.2
{Esclarecimento de dlvidas)

O candidato pode esclarecer qualquer dlvida das presentes normas ou da submissdo da sua

candidatura, através do e-mail almadainforma@cm-almada.pt ou, excecionalmente, por telefone.

Artigo 24.2
{(Obrigatoriedade de comunicagdo)

Se no decurso do procedimento surgirem alteragGes da situagdo que respeitem ao candidato ou a

qualguer membro do seu agregado familiar, devem estas ser comunicadas ao Municipio de Almada,
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no prazo maximo de 10 (dez) dias, contados da data da respetiva ocorréncia, por e-mail para

almadainforma@cm-almada.pt ou, presencialmente, em qualguer Espago Cidaddo do concelho de

Almada.

10.

Artigo 25.2
(Apreciacdo liminar da candidatura)

As candidaturas recebidas pelo Municipio sdo objeto de apreciacdo liminar por parte do servico

gestor do procedimento.

No dmbito da instrugdo documental da candidatura, em caso de auséncia da apresentagdo de
alguns documentos, o servico gestor notifica o candidato para os remeter ao processo,

impreterivelmente no prazo de dez dias.

As candidaturas que ndo se integrem nas condig8es de atribui¢do, que ndo relinam os requisitos
constantes das presentes normas ou que, apds a diligéncia referida no n.2 2 ndo disponham da
totalidade dos documentos necessarios, sdo rejeitadas sem possibilidade de integrarem o

procedimento.

S3o considerados para efeitos do sorteio todos os agregados familiares ou habitacionais cuja

candidatura tenha sido admitida.

Os titulares das candidaturas rejeitadas sdo notificados para se pronunciarem no prazo de 10 dias

Uteis, nos termos dos artigos 121.2 e 122.2 do Cédigo de Procedimento Administrativo.

O servigo gestor efetua a andlise fundamentada das eventuais pronincias referidas no nimero
anterior, as quais sdo objeto de despacho pelo Presidente da Camara Municipal ou do Vereador
com competéncia delegada/subdelegada na drea da habitacdo, sendo dado conhecimento da

decisdo do mesmo aos interessados mediante notificagdo.

Apds a diligéncia atras referida, o servico gestor elabora uma lista de candidatos admitidos a cada

Lote de fogos habitacionais da mesma tipologia.

A cada lista de candidatos admitidos, é atribuida uma identificagdo por referéncia ao Lote de

fogos a sorteio.

Para efeitos de sorteio, é atribuido um nlUmero a cada concorrente, o qual corresponde ao

nUmero de registo sequencial atribuido a cada candidatura, e um nGmero a cada habitagéo.

As listas de candidatos assim identificados sdo remetidas ao juri do procedimento para a

realizacdo do sorteio.
15



Capitulo IV

Sorteio

Artigo 26.2
(Modo, data e hora)

A atribuicdo das habitagBes é feita por sorteio e transmitido por via eletrdnica, realizado em

sessdo publica na presenca do Juri.

A data e hora do sorteio devem ser indicados aquando da publicitagdo da lista referida no artigo

anterior.

O sorteio é realizado por Lotes tendo em conta a tipologia do fogo, de entre os candidatos
previamente aprovados e constantes em lista final de candidatura a esse Lote, nos seguintes

termos:
a) Os Lotes sdo sorteados por ordem crescente de tipologia;

b) Apds cada fogo sorteado, procede-se ao sorteio do candidato, de entre os constantes na

lista final de candidatura a esse lote;

c) O procedimento identificado em b) é repetido até se esgotar o nuimero de fogos

atribuiveis desse Lote;

d) Apurados os concorrentes sorteados e respetivos fogos, procede-se ao apuramento dos
suplentes, que corresponderd ao sorteio, por ordem sucessiva, dos restantes

concorrentes ao mesmo Lote e ainda ndo sorteados;
e) O procedimento das alineas anteriores, repete -se para os restantes Lotes.

O juri elabora uma ata final por cada Lote a sorteio, na qual se identificam os candidatos
suplentes, contendo uma proposta de atribui¢do dos fogos, em fungdo da ordenagdo resultante

do sorteio.

As atas finais das deliberagdes do juri contendo a proposta de atribuigdo dos fogos sdo remetidas
pelo respetivo Presidente ao Presidente da Camara Municipal ou ao Vereador com competéncia

delegada/subdelegada na drea da habitagao.
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6. A atribuicdo de fogos é realizada por despacho do Presidente da Cdmara Municipal ou do
Vereador com competéncia delegada/subdelegada na drea da habitacdo com base nas regras

definidas nas presentes normas.

7. Adeliberagdo de atribuigdo de fogos é comunicada a todos os candidatos, através de publicitagdo

na plataforma eletrénica de gestdo do procedimento, no site do Municipio.

8. Os candidatos que ndo comparecam ao ato de assinatura do contrato de arrendamento, que se
recusem a assina-lo ou que ndo aceitem a habitagdo que lhes foi atribuida no seguimento do

sorteio, renunciam a atribuigdo da habitagdo sorteada, transitando para o final da lista.

9. Na situagdo referida no ndmero anterior, a habitacdo serd atribuida ao candidato seguinte na

ordenagdo que resultou do sorteio.

Artigo 27.2
(Jari)
1. O juri é composto por trés elementos efetivos e dois suplentes, designados no aviso de abertura
do procedimento.
2. OJdri é responsével pela:

a) Verificagdo presencial e prévia da identidade dos candidatos ao sorteio, mediante a

exibi¢do do respetivo documento de identificagdo;

b) Legalidade e regularidade do processo de sorteio, decidindo nesse dmbito sobre todos os

assuntos relativos ac mesmo;
¢) Supervisionar a elaboragédo de todo o expediente necessario aquando do ato publico;
d) Elaboragdo de ata contendo a proposta de atribuicdo de fogos.

3. O Presidente do juri tem voto de qualidade.

4. Os impedimentos do juri aferem-se nos termos do artigo 69.2 do Cédigo do Procedimento

Administrativo, devendo ainda os respetivos membros declarar-se impedidos quando:

a) Por si ou como representantes ou gestores de negdcios de outra pessoa, nele tenham

interesse;

b) Exista interesse do seu cénjuge ou pessoa com quem viva em condigBes analogas as dos

cdnjuges, algum parente ou afim em linha reta ou até ao segundo grau da linha colateral,
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bem como qualquer pessoa com guem vivam em economia comum ou com a qual tenham

uma relagdo de adogdo, tutela ou apadrinhamento civil.

Artigo 28.2
(Selecdo de candidaturas)

As habitagdes sdo atribuidas de acordo com o sorteio sequencial das candidaturas admitidas.

Artigo 29.2
(Procedimento de selegdo dos suplentes)
1. Esgotadas as habitag¢Ges, serdo selecionados suplentes.
2. Para cada uma das habitacdes serdo sorteados cinco suplentes.

3. Alista resultante ordena os candidatos suplentes no que respeita as habitagdes que venham, no
futuro, a ser disponibilizadas pelo Municipio em fungdo de desisténcias que possam vir a verificar-

se em relagdo as habitagBes colocadas a concurso ao abrigo das presentes normas.

4. Alista é valida por um periodo de seis meses.

Artigo 30.2
(Notificagdo dos suplentes)

Os suplentes, de acordo com a sua posi¢do na lista ordenada, serdo notificados por correio eletrénico
ou carta registada conforme indicado no formuladrio de candidatura, sempre que haja lugar ao

preenchimento de uma habita¢do devoluta e adequada a tipologia do agregado.

Artigo 31.2

(Intransmissibilidade)

Os direitos emergentes do sorteio sdo intransmissiveis.
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Artigo 32.0

(Publicitagdo do resultado do sorteio)

A lista com o resultado do sorteio deve estar disponivel, para consulta, no sitio da internet do

Municipio de Almada, a partir do dia seguinte ao ato e pelo periodo de 15 {(quinze) dias.

1

Capitulo V

Contrato de Arrendamento

Artigo 33.9
(Formalizacdo e aceitacdo)

As formalidades referentes 3 aceitagdo da habitacdo e celebracdo de contrato de
arrendamento acessivel é-lhe aplicavel o disposto no artigo 5.2 do Regulamento Municipal de
Gestdo do Parque Habitacional do Municipio de Almada, aprovado pelo Regulamento n.2
185/2026, publicado no Didrio da Republica, n.2 39, 2.2 Série, de 25 de fevereiro de 2026.

Sem prejuizo do disposto no nlUmero anterior, do contrato deve constar os seguintes

elementos:

a. A identificagdo de guem representa o Municipio de Almada no ato e em gue

qualidade;

b. Aidentidade do arrendatéario e dos elementos do agregado familiar, incluindo nome,
nimero de cartdo de cidaddo, nimero de identificacdo fiscal de cada um dos

elementos que comp&em o agregado familiar;

c. Aidentificagdo da fracdo, mencdo do fim habitacional a que a mesma se destina, bem
como a mengdo a habitacdo arrendada como domicilio convencionado entre as

partes para efeitos de comunicagdes e notificagdes;

d. O numero de inscrigdo na matriz predial ou a declaragdo de o prédio se encontrar
omisso e a mengdo a existéncia da licenga de utilizagdo, o seu nimero, a data e a

entidade emitente, ou a referéncia a ndo ser aguela exigivel, nos termos do artigo 5.2
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do Decreto -Lei n.2 160/2006, de 8 de agosto, na redag¢do em vigor;
e. Ovalor da renda inicial e forma de atualizagdo;
f.  Otempo, o lugar e a forma de pagamento da renda;
g. O prazo do arrendamento;

h. A mencdo expressa a possibilidade de renovagdo, indicando o nimero de renovagdes

e 0s respetivos prazos;
i. A mencgdo expressa as causas de resolugdo do contrato;
j-  Adata de celebragdo.
k. Outras obrigacOes a observar pelas partes, resultantes do contrato e da Lei.

A data da celebragdo do contrato, o interessado deve cumprir com todas as condicdes de

atribuicdo, ndo se encontrando em nenhuma situagdo de impedimento.

Artigo 34.2
(Duragdo e termo do contrato de arrendamento)

O contrato de arrendamento é celebrado pelo prazo de cinco anos, podendo ser renovado

por acordo das partes, pelo prazo e nimero de renovagdes por estes definidas.

A renovagao do contrato depende da manutengdo dos critérios de elegibilidade previstos nas
presentes normas e da ndo verificagdo de impedimentos ou exclusdes que surjam durante a

execucdo do mesmo.

Artigo 35.2
(Notificacdo)

Os candidatos aos quais tenha sido atribuida uma habitacdo devem ser notificados por
correio eletrénico ou carta registada, para o endereco indicado no formuldrio de candidatura,

consoante a opgdo ali indicada, nos 8 (oito) dias Uteis subsequentes ao sorteio.
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Artigo 36.9
(Outorga)

O candidato referido no artigo anterior deve outorgar o respetivo contrato de arrendamento

no prazo de trinta dias Uteis a contar da data do sorteio.

Caso o candidato, ou o seu representante, ndo comparega no local, data e hora indicadas
pelo Municipio para a assinatura do contrato de arrendamento, serd considerado desistente,
pelo que se procedera a convocagdo do 1.2 candidato suplente, de acordo com a respetiva

lista de sorteio.

Capitulo VI

Disposigdes finais

Artigo 37.¢
(Seguros)

Os arrendatdrios devem celebrar contrato de seguro que tenha a denominagéo "Seguro de

Arrendamento Acessivel" e que contemple as seguintes garantias:
a) Indemnizagdo por quebra involuntaria de rendimentos;
b) Indemnizagdo por danos no locado.

O dever de contratagdo do seguro compreende a celebragdo e a respetiva manutengdo em

vigor durante a vigéncia do contrato de arrendamento ou subarrendamento, a que respeita.

Artigo 38.2
(Protecdo de dados pessoais)

O Municipio de Almada, na qualidade de responsavel pelo tratamento de dados pessoais e
no ambito das presentes normas, adota todas as medidas adequadas para garantir a sua
seguranga, em estrito cumprimento pelo disposto na legislagdo comunitdria e nacional

referente a protegdo dos dados pessoais e a livre circulagdo dos mesmos, designadamente
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ao abrigo das disposi¢cBes do Regulamento (UE) 2016/769 do Parlamento Europeu e do
Conselho, de 27 de abril de 2016.

Os dados pessoais recolhidos serdo tratados exclusivamente e na medida estritamente
necessaria para prossecucdo da finalidade estabelecida, no que diz respeito a recolha, acesso,
registo ou gualguer outra operagdo de tratamento de dados pessoais, ndo sendo copiados,
reproduzidos, divulgados, adaptados, modificados, alterados, apagados, destruidos,
difundidos, transmitidos ou divulgados a entidades terceiras, sem prejuizo do cumprimento
de obrigacdo legal, execugdo contratual, interesse legitimo da empresa ou do titular, que

justifigue essa divulgacdo.

Os dados pessoais recolhidos visam a atribuigdo de habitagOes, gestdo de arrendamentos e
apoios, analise da adequagdo da oferta a procura e planeamento das politicas de habitagdo
do Municipio de Almada, ndo sendo posteriormente tratados de modo incompativel com as

finalidades para as quais forma recolhidos.

No ambito das presentes normas, sdo objeto de tratamento os dados estritamente

necessarios para o efeito, em respeito pelo Principio da Minimizagdo, designadamente:

a. Dados dos candidatos: Nome, género, data de nascimento, nimero de contribuinte,
nimero e validade de documento de identificagdo civil, morada, situagdo
profissional, tipo de rendimento, dados constantes na declaragdo de IRS e na nota de
liquidagdo de IRS, niumero de telefone, caixa de correio eletrénico, documentos que

atestam a incapacidade/deficiéncia igual ou superior a 60 %;

b. Dados dos membros do agregado familiar: Nome, género, data de nascimento,
numero de contribuinte, nimero e validade de documento de identificagdo civil, grau
de parentesco, situacdo profissional, tipo de rendimento, dados constantes na
declaracdo de IRS e na nota de liquidagdo de IRS, documentos que atestam a

incapacidade/deficiéncia igual ou superior a 60 %.

Os aludidos dados sdo objeto de tratamento adequado, pertinente e estritamente para a
prossecucdo da referida finalidade, podendo, contudo, ser disponibilizados a entidades
publicas ou privadas, devidamente identificadas, quando tal partilha se revele essencial e
adequada a luz da legislacdo aplicavel, para cumprimento de obrigagBes legais, execugdo de
contrato ou diligéncias pré- contratuais, salvaguarda de interesse vitais do respetivo titular

ou prossecucdo de interesse legitimo.

E garantido ao titular o direito de acesso, retificagdo, atualizagdio, limitagio e oposi¢do ou

eliminagdo dos seus dados pessoais na medida do que tal ndo prejudique a execucgdo das
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10.

presentes normas.

Sdo implementadas medidas procedimentais e informaticas adequadas, tendo em vista o

apagamento ou retificacdo de dados inexatos.

Os dados pessoais recolhidos e objeto de tratamento s3o armazenados em bases de dados
préprias para o efeito, sendo conservados pelo periodo necessério as finalidades a que se
destinam, no respeito pelos prazos legais aplicaveis, bem como, pelo prazo necessario ao

cumprimento de obrigagdes legais, execugdo do contrato e diligéncias pré-contratuais.

De forma a garantir a seguranga, incluindo a protegdo contra o tratamento ilicito, perda,
destruigdo ou danificagdo dos dados recolhidos, sdo adotadas as medidas técnicas e
organizativas adequadas para esse efeito, considerando-se aplicado um nivel de seguranca
adequado em relagdo aos riscos que o tratamento apresenta, face a natureza dos dados a

proteger, em conformidade com a legislagdo nacional e comunitaria em vigor.

Quaisquer esclarecimentos referentes ao tratamento de dados pessoais, no dmbito das
normas em aprego, devem ser enviados para encarregado da protecdo de dados através do

correio eletrénico protecaodados@cma.m-almada.pt .

Artigo 39.2

(Disposicao Final)

O presente programa vigora até a entrada em vigor do Regulamento Municipal de Atribuicdo de
HabitagBes em Regime de Arrendamento Acessivel.
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ANEXO |

Almada,

Nota 1:

interven

PROCURACAO
(nome), (estado civil), com CC/BI n.2 , (CC védlido até / / ), constitui seu
bastante procurador(a) , (NIF ), (estado civil),
{naturalidade) residente em ,a quem confere poderes, no ambito do concurso

de arrendamento promovido pelo Municipio de Almada e enquanto membro do agregado
familiar dele mandante, para em seu nome prestar todas as informag&es necessarias e dados
pessoais, incluindo entrega de copia do seu documento de identificacdo, nos termos da Lei
n.232/2017, de 1 de junho, bem como dos documentos fiscais, nos quais se inclui o numero
de identificacdo fiscal e declarag@es de rendimentos (declaragdo modelo 3 IRS) estritamente
necessarios a formalizagdo, apresentacdo da candidatura e tramitagdo do referido processo
de concurso, pelo prazo de 1 (ano) a contar da emissdo do presente mandato, data a partir
da qual devem ser destruidos, sendo que os dados pessoais recolhidos se destinam
expressamente para o mencionado fim, em conformidade com o artigo 6.2 do Regutamento
Geral de Prote¢do de Dados (UE) 2016/679 do Parlamento Europeu e do Conselho de 27 de
Abril (RGPD) e com a Lei n.2 58/2019, de 8 de agosto.

(data)

a presente procurag@o deve ser legalizada nos termos do Codigo do Notariado, mediante

¢do de notdrio, advogado ou solicitador.

Nota 2: deve ser apresentada uma procura¢do por cada um dos membros do agregado familiar maior

de dezoito (18) anos para além do candidato.
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ANEXO I

Quadro | e Il a que se referem os artigos 2.2 e 3.2 da Portaria n.2 175/2019, de 6 de junho, na sua

redagdo atual:

QUADRO I
(a que se refere o artigo 2.9)

Valor maximo de rendimento anual para efeitos de elegibilidade dos agregados habitacionais

Nﬁnéem de pessoas | Rendimento anual bruto maximo

o agregado I

1pessoa.......... |Até ao limite do 6.° escaldo do IRS ou, se inferior, até 38 632,00 €.

2pessoas. .. .. .. .. | Até ao limite do 6.° escaldo do IRS ou, se inferior, até 38 632,00 € + 10 000,00 €.

+de 2 pessoas. . . . . | Alé ao limite do sexto escaldo do IRS ou, se inferior, até 38 632,00 € + 10 000,00 € + 5000,00 €

por cada pessoa adicional.

QUADROII
{a que se refere o n.° 1 do artigo 3.%)

Tipologia adequada a dimens&o dos agregados habitacionais

Nimmero de pessoas d:;f:‘:;g':so
VB, v iorsis oo o5 S rmmn oy w5 B 9 R W e R e Ate T2
SR R e R S P A T e B T ) B R T T T L A T3
T o T S A R A BB it v 1 5 o AR B S P21 2 e | 4 e . B S5 Ate T4
D e A TS
B s A ST b e R ST S e S D T S ST e T e e L e A T6
BT e 2T4
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