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1. INTRODUGAO

A presente meméria descritiva e justificativa refere-se a necessidade de se proceder a 2.2 alteragdo
simplificada do Plano Diretor Municipal de Almada (PDMA) decorrente de terem sidos identificados
processos urbanisticos em curso que, por estarem abrangidos por espagos-canal sobre os quais foi
decretada a caducidade da reserva de solo, encontram-se impedidos de avancar com o0 seu
desenvolvimento. Neste sentido concluiu-se ser fundamentada a razéo que justifica a apresentacéo desta
proposta a reuniao de Camara, uma vez que por forca de lei é obrigacdo do municipio nestes casos redefinir

0 uso do solo, através do recurso a este procedimento.

O PDMA néo especifica o uso do solo supletivamente aplicavel as areas abrangidas por espago-canal, para
as quais foi decretada a caducidade da reserva do solo, pelo que o municipio € obrigado a proceder a
redefinicdo do seu uso para estes espacos, através dos processos legalmente previstos, em sede de

dindmica dos planos territoriais.

Decorrente da caducidade da reserva de solo afeta a execugdo de infraestruturas urbanisticas, através do
Aviso n.° 23693/2024/2, publicado em Diario da Republica, 22. série, n.° 207, de 24 de outubro de 2024, foi
publicada a 1.2 alteracdo simplificada do Plano Diretor Municipal de Almada para a redefinicdo do uso do

solo em areas especificas abrangidas por Espago-Canal.

Atendendo ao estado de evolugéo do processo de reviséo do PDMA, em fase final de conclusao, considera-
se que 0 mesmo é o procedimento adequado a redefinicdo do uso do solo da totalidade da area do
municipio, ndo obstante, conclui-se justificar-se, tal como anteriormente, o recurso a um procedimento de
alteracéo simplificada do PDMA, nos termos do artigo 123.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo
Territorial (RJIGT), perante a concretizagdo de situagdes concretas para as quais existam pretensdes

especificas de aproveitamento do bem.

Assinala-se, contudo, que a presente proposta de alteragdo simplificada do PDMA visa meramente a
redefinicdo do uso do solo, continuando a aplicar-se as restantes normas legais e serviddes e restricbes de

utilidade publica em vigor.

A presente proposta, para além do enquadramento legal, apresenta a analise aos processos urbanisticos
em curso abrangidos por areas sujeitas ao regime de espagos-canal e identificados pelo Departamento de

Administragao Urbanistica (DAU) como objeto de proposta de alteragéo simplificada do PDMA.



2. ENQUADRAMENTO LEGAL

A Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, Ordenamento do Territério e Urbanismo
(LBGPPSQTU), aprovada pela Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, no artigo 18.° determina a obrigagéo dos
municipios declararem a caducidade da reserva de solo para infraestruturas urbanisticas, equipamentos e
espagos verdes e outros espacos de utilizagdo coletiva, que tenha por objeto propriedade privada que ndo
seja adquirida pela Administragdo Publica no prazo estabelecido no plano territorial ou no instrumento de

programacado ou no prazo subsidiario de 5 anos.

Este regime foi reiterado pelo disposto no n.° 7 do artigo 154.° do Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestao Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio.

0O regime de aplicacdo no tempo dos dois diplomas, constante do artigo 82.° da LBGPPSOTU e dos artigos
197.° e sequintes do RJIGT, ndo impedem a aplicagdo do regime da reserva de solo a instrumentos de

gestao territorial anteriores e elaborados e aprovados ao abrigo de outros regimes.

Nas situagdes em que ocorra a caducidade da reserva de solo, 0s municipios sao obrigados a proceder a
redefinicdo do uso do solo, salvo se o plano territorial vigente tiver previsto o regime de uso do solo

supletivamente aplicavel.

O Plano Diretor Municipal de Aimada (PDMA) em vigor foi ratificado pela Resolugdo do Conselho de
Ministros n.° 5/97, publicado em Diario da Republica — | Série B de 14 de janeiro, contemplou situagdes que
sdo configuraveis como reservas de solo, nomeadamente para infraestruturas urbanisticas, as quais se
encontram identificadas no PDMA através da delimitagdo do Espacgo-canal em Carta de Ordenamento e a

respetiva regulamentagéo em Regulamento do PDMA nos artigos 119.°a 123.°.

Como referido anteriormente, o PDMA n&o especifica 0 uso do solo supletivamente aplicavel as areas
abrangidas por espago-canal, pelo que é necessaria a redefinicdo do seu uso para estes espagos, através

dos processos enquadrados na dindmica dos planos territoriais.

Nesse contexto, através do Aviso n.° 23693/2024/2, publicado em Diario da Republica, 22. série, n.° 207,
de 24 de outubro de 2024, j4 foi efetuada e publicada a 1.2 alterag¢éo simplificada do Plano Diretor Municipal
de Almada para a redefinicdo do uso do solo em areas especificas abrangidas por Espago-Canal,

decorrente da caducidade da reserva de solo afeta a execugdo de infraestruturas urbanisticas.

A presente proposta, tal como a 12. alteragédo simplificada do Plano Diretor Municipal de Aimada, enquadra-

se no artigo 123.° do RJIGT e deve ser remetida para deliberagdo de Camara com a seguinte tramitagéo:

e Abertura de um periodo de consulta publica de 20 dias, nos termos do n.° 3 do artigo 123.° do
RJIGT, para a apresentagdo de reclamagdes, observagdes sobre a proposta de alteragdo

simplificada;
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Eventual reformulagdo da proposta na parte afetada apds ponderacdo das participacdes
analisadas;

Remessa da proposta de alteragdo simplificada do PDMA para parecer nédo vinculativo da
Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento Territorial de Lisboa e Vale do Tejo, nos termos
do disposto no n.° 11 do artigo 123.° do RJIGT;

Submisséo da proposta a aprovacdo da Assembleia Municipal, nos termos do disposto no n.° 3 do
artigo 123.° do RJIGT.



3. METODOLOGIA

O processo de revisdo do PDMA, no qual sera efetuada a redefinicdo do uso do solo da totalidade da area
do municipio, apesar de se encontrar em fase final de concluséo, ainda ndo se encontra concluido e em
vigor. Assim, visando dar resposta a questfes decorrentes da gestdo urbanistica, procurando-se a sua
adequabilidade, aliada a concretiza¢do dos principios e modelo territorial adotado, o DAU identificou dois
processos urbanisticos em curso, abrangidos por areas sujeitas ao regime de espagos-canal, sem regime

de solo aplicavel e, assim, impedidos de prosseguir o seu desenvolvimento.

Trata-se do Procedimento n.° 83/2026, correspondente a Residéncia Universitaria da Faculdade de
Ciéncias e Tecnologia da Universidade Nova de Lishoa, uma operagdo urbanistica promovida pela
Administragdo Publica, que de acordo com o Artigo 7.° do Regime Juridico da Urbanizagéo e Edificagéo,
se encontra isenta de controlo prévio, e da informagao prévia de loteamento (IPL) n.° 6/2025 — Quinta da

Cerca, localizada no Monte de Caparica.

Ambos o0s processos, encontram-se impedidos pela anterior reserva constituida por espaco-canal e
auséncia de classificacdo e qualificagdo do solo, sendo que s&o igualmente abrangidos por outras
condicionantes, como adiante se especifica, que continuam a vigorar. Assinala-se, porém, que a presente
proposta de alteracdo simplificada do PDMA né&o apresenta interferéncia com as opg¢des de planeamento

tomadas na revisao do PDMA.

No desenvolvimento da presente proposta, nomeadamente na delimitagio das areas objeto de alteracdo
simplificada, foram considerados os elementos entregues no mbito das pretensdes urbanisticas em curso
e disponiveis na base de dados dos processos urbanisticos da Camara Municipal de Almada, sendo que
no caso do Procedimento n.° 83/2026 as plantas apresentadas ndo tém coordenadas geogréficas que

permitam uma precisa georreferenciacdo da area.

De seguida, identificam-se 0s processos cuja area é enquadrada na presente proposta de alteracdo
simplificada (Figura 1), a qual pressupde a redefinicdo do uso do solo da Carta de Ordenamento do PDMA
(folhas 1/1 e 1/2), garantindo-se na requalificagéo do solo, nos termos do n.° 2 do artigo 123.° do RJIGT, a

“continuidade da &rea abrangida, de um regime de uso do solo que permita uma unidade harmoniosa”.
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Figura 1 — Localizag&o das areas objeto de alteragao simplificada
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4, PROPOSTA

A presente proposta de alteracdo simplificada, a qual abrange duas areas, de seguida analisadas, incide
nas folhas 1/1 e 1/2 da Carta de Ordenamento do PDMA, a qual foi publicada inicialmente, em formato
analdgicolraster, a escala 1:10 000 e no sistema de referéncia Hayford-Gauss Datum 73, pela Resolugédo
do Conselho de Ministros n.° 5/97, de 5 de dezembro de 1997, no Diério da Republica, 1.2 Série-B, de 14
de janeiro de 1997.

Posteriormente a folha 1/1 da Carta de Ordenamento do PDMA foi alterada e alvo de uma corregé@o material,
respetivamente, pelo Edital n.° 511/2017, Diario da Republica, 2.2 série — N.° 139 — 20 de julho de 2017
e Aviso n.° 15415/2017, Diario da Republica, 2.2 série — N.° 244 — 21 de dezembro de 2017. Ambos 0s
procedimentos foram efetuados em formato matricial/raster, a escala 1:10 000 e no sistema de referéncia

Hayford-Gauss Datum 73.

Por sua vez, a totalidade das folhas (1/1, 1/2, 1/3 e 1/4) da Carta de Ordenamento foram objeto de alteracdo
simplificada e republicadas na integra pelo Aviso n.° 23693/2024/2, publicado em Diario da Republica, 22.
série, n.° 207, de 24 de outubro de 2024. Este procedimento foi igualmente efetuado em formato
matricial/raster, a escala 1:10 000, mas no sistema de referéncia PT-TM06/ETRS89, sistema atualmente

em vigor em Portugal Continental.

Na presente proposta de alteragdo simplificada prevé-se, no momento da publicacdo em Diario da
Republica, a altera¢éo e respetiva aprovagéo e publicacdo em Diario da Republica das folhas 1/1 e 1/2 da
Carta de Ordenamento do PDMA (em anexo), as quais mantém o formato matricial/raster georreferenciado
(formato TIF/TFW) e a escala 1:10 000, no sistema de referéncia PT-TMO6/ETRS89.

10
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PDMA EM VIGOR - ORDENAMENTO

CONDICIONANTES (EM VIGOR/ Revisdo do PDMA)

Espagos Urbanos e Urbanizaveis - Equipamento Previsto Programado (rosa com trama); Espago Canal
(branco)
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Areas Florestais fora das Areas Florestais fora das Areas Prioritarias de Preservacdo e Seguranca (trama verde)
e Faixa secundaria de gestdo de combustivel (Rede elétrica de alta tens&o) — faixa verde e Pdlo de
Desenvolvimento Turistico de Aimada (Carta de Outros Condicionantes do PDMA em vigor)
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PDMA EM VIGOR - RESERVA AGRICOLA NACIONAL (RAN)
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PROPOSTA DE RECLASSIFICAGAO DO SOLO

Proposta de alteragdo da Carta de Ordenamento (folha 1/1) com a reclassificagdo do solo como

Espacos Urbanos e Urbanizaveis - Equipamento Previsto Programado.
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PDMA EM VIGOR - ORDENAMENTO CONDICIONANTES (EM VIGOR / Reviséo do PDMA)
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Cursos de agua natural e respetiva margem — imagem da esquerda; Serviddo Aeronautica do Aeroporto de Lisboa
(trama cinzenta); Serviddo Aeronautica - Base Aérea do Montijo (trama bolas); Zona de Servidao de Estrada do
Plano Rodoviario Nacional (trama castanha) Rede Média Tensao (15KV e 30KV) (linha laranja) —imagem da direta

Espacos Urbanos e Urbanizaveis - Urbano - Area Consolidada (laranja); Espacos Urbanos e Urbanizaveis
- Equipamento Previsto Programado (rosa com trama); Espago Canal (branco)

Faixa secundaria de gestdo de combustivel (Rede elétrica de média tens&o) e Pdlo de Desenvolvimento Turistico
de Almada (Carta de Outros Condicionantes do PDMA em vigor)
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PDMA EM VIGOR - RESERVA AGRICOLA NACIONAL (RAN)

PDMA EM VIGOR - RESERVA ECOLOGICA NACIONAL (REN)
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Sem RAN
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PROPOSTA DE RECLASSIFICAGAO DO SOLO

Proposta de alteragéo da Carta de Ordenamento (folha 1/1 e 1/2) com a reclassificagéo do solo como
Espagos Urbanos e Urbanizaveis - Equipamento Previsto Programado (folha 1/1 e 1/2) e Espagos
Urbanos e Urbanizaveis - Urbano - Area Consolidada (folha 1/1)
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5. ANEXO
Carta de Ordenamento do PDMA - Folha 1/1;
Carta de Ordenamento do PDMA - Folha 1/2.
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