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ARRENDAMENTO DO ESPACO DE RESTAURACAO E BEBIDAS
“CAFETARIA DA CASA DA CERCA”

RELATORIO FINAL

O presente documento constitui o "Relatdrio Final" previsto no n.2 4 do artigo 13.2 do Programa de
Procedimento respeitante ao Programa de Procedimento respeitante ao concurso publico de

Arrendamento do Espago de restauragao e bebidas, designado por “Cafetaria Casa da Cerca”.

No ambito do referido procedimento, realizou-se no passado dia 16 de junho de 2026 o ato publico

de abertura de propostas, conforme ata em anexo.

Foram apresentadas 3 propostas, que a seguir se identificam, ordenadas por ordem de registo de

entrada, nos servigos municipais:

1. DELSON JUNIOR PEREIRA BATISTA
2. JOAO LUIS FERREIRA DE SOUSA
3. SOFIA CASTELO CARITA

Conforme a Ata do Ato Publico de Abertura de Propostas de 16 de junho de 2026, o juri deliberou

admitir as propostas n.2 1 e 3, e excluir a proposta n.2 2.

Posteriormente, em cumprimento do n.2 3 do artigo 13.2 do Programa de Concurso e do artigo
121.2 do Cédigo do Procedimento Administrativo (CPA), o Relatério Preliminar foi remetido aos trés

concorrentes no dia 23 de junho de 2026, para efeitos de audiéncia prévia.

Em resposta, através de correio eletronico datado de 26 de junho de 2026, o concorrente Delson
Junior Pereira Batista (proposta n.2 1) apresentou a sua pronuncia as conclusdes do referido

relatorio do Juri do Concurso Publico para o arrendamento da Cafetaria da Casa da Cerca.

A analise a exposi¢do apresentada assenta nos seguintes fundamentos:



b)

c)
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Grave erro na identificagdo do concorrente, uma vez que o Relatério Preliminar identifica
nos quadros de avaliacdo e ordenagdo das propostas, o0 nome de Delson Junoir Pereira

Rodrigues, ao invés de Delson Junior Pereira Batista.

Com efeito, e ao contrario da correta identificagdo do concorrente nas dreas de designagao
das propostas recebidas e admitidas, verifica-se um lapso na identificagao do concorrente

nos quadros de avaliagao e ordenagao das propostas.

Em face do exposto, entende o juri dar provimento ao pedido de corregao da identificagdo
do concorrente nos quadros de avaliagdo e ordenagdo das propostas do Relatério

Preliminar, o que serd materializado em sede de Relatério Final.

Grande erro de facto na avaliagdo devido a atribuicdo de zero pontos no subfactor 3.3,

correspondente a Proposta de Conceito de Exploragdo.

Analisada a proposta apresentada pelo concorrente Delson Junior Pereira Batista, verifica-
se que a Proposta de Conceito de Exploragdo ndo apresenta a intervengdao em termos de

decoracdo e organizagdo do espaco fisico (localizacdo do mobilidrio, equipamentos e

elementos decorativos), conforme determinado na alinea a. do numero 3 do artigo 152 —

Critérios de Adjudicagdo do Programa de Concurso.

Tal como identificado na mencionada cldusula a ndo apresentagdo corresponde O pontos.

Em face do exposto, entende o juri ndo dar provimento ao pedido de reapreciagdo e

retificacdo da avaliacdao efetuada e apresentada no Relatorio Preliminar.

Pretericdo de formalidade essencial e falta de rigor na analise a documentagdo junta a

proposta.

A abertura das propostas ocorreu em sessao publica no dia 16 de junho de 2026, pelas
10h30, no Auditério da Casa da Cerca, nos termos do artigo 122 do Programa de Concurso,
ndo tendo o concorrente Delson Junior Pereira Batista estado presente ou feito a sua

representacdo em interposta pessoa.
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Toda a documentagdo integrante das propostas apresentadas foi devidamente analisada e
validada pelo juri. Da proposta apresentada pelo concorrente Delson Junior Pereira Batista
consta efetivamente um documento designado por “Memdria Descritiva e Projeto de
Exploragao”, contudo, tal como referido na alinea b), a mesma ndo apresenta uma proposta
concreta de intervengdo em termos de decoracdo e organizacdo do espago fisico
(localizagdo do mobiliario, equipamentos e elementos decorativos) nem apresenta o prego
médio dos produtos/refeicdes do Menu do servigco de cafetaria e restauragdo, pautando-
se por caracterizagcdes genéricas e sem capacidade de vinculagdo futura da proposta a
implementacdo efetiva do projeto, uma vez que mesmo o proprio concorrente indica no
Exemplo 1 que a referéncia visual do mobilidrio e ambiente pretendido para a esplanada é

ilustrativa e ndo vinculativa.

Em face do exposto, entende o juri que todos os principios que regem a cedéncia de direitos
do patrimdnio imobilidrio publico por via de Concurso Publico encontram-se integralmente
assegurados, discordando assim do concorrente Delson Junior Pereira Batista na afirmagao:
“omisstGo da sua leitura e avaliago por parte do Juri configura uma preteri¢éo de
formalidade essencial, violando os principios da transparéncia, da igualdade e da boa-fé

que devem reger a contratagdo publica”.

Acresce que a pronuncia apresentada pelo concorrente Delson Junior Pereira Batista foi
remetida para o enderecgo de correio eletrénico da Divisdao de Economia e Gestdo de Espago

Publico - C.M. Almada degep@cma.m-almada.pt e ndo para o enderego de correio

eletronico definido no Programa de Concurso, ou seja, div.patrimonio@cma.m-almada.pt.

Adicionalmente, cumpre ressalvar que, nos termos da alinea e) do n.2 1 do artigo 102.2 do
Cddigo do Procedimento Administrativo (CPA), qualquer requerimento dirigido a um 6rgao
administrativo deve conter obrigatoriamente a data e a assinatura do requerente, requisito

este que, no caso em concreto, se encontra em falta por omissao da necessaria assinatura.

Nao obstante, numa ética de simplificacdo e celeridade processual, o juri do procedimento

considerara excecionalmente a pronuincia, emitindo a respetiva resposta.
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Em face do exposto, nos termos do n.2 4 do artigo 13.2 do Programa do Procedimento, propde-se

manter o as propostas admitidas.

Ordenacao das propostas apos aplicacdo dos critérios de adjudicagdo previstos na clausula 152 do

Programa de Concurso

Proposta de conceito de
exploragdo, contendo o nome e o
simbolo (logétipo) identificativos

do estabelecimento, a intervengao

Proposta de Menu

do servigco de

Valor de
em termos de decoragao e cafetaria e
Renda Renda
Concorrente organizacao do espago fisico restauracdo a Total
Proposta | Mensal
il (localizacdo do mobiliario, prestar, contendo
RM
equipamentos e elementos o preco médio dos
decorativos), em concordancia com | produtos/refei¢des
o espago cultural em que o mesmo
se insere
Sofia Castelo
1000 € 50 30 20 100
Carita
Delson Janior
560 € 28 0 0 28

Pereira Batista

Assim, com base no presente relatério e para efeitos do n.2 1 do artigo 16.2 do Programa do

Procedimento, recomenda-se propor a Sra. Vereadora Francisca Parreira a adjudicacao do

arrendamento do espaco de restauragao designado por “Bar da Casa da Cerca”, a concorrente Sofia

Castelo Carita com numero de identificacdo fiscal 249 916 320, considerando que, nos termos do

previsto na alinea ee) do Anexo | a Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, constitui competéncia da

Camara Municipal a gestdo de instalagdes, equipamentos integrados no patriménio do municipio

ou colocados, por lei, sob a administragao municipal.
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Tendo em conta que a competéncia identificada no paragrafo anterior se encontra delegada na Sra.
Presidente da Camara Municipal de Almada, nos termos da Proposta n.2 2025-489-GP aprovada em
reunido da Camara Municipal de Almada de 4 de novembro de 2025, e subsequentemente
subdelegada na Senhora Vereadora Francisca Parreira nos termos do Despacho do Despacho n.2
27/2025-2029, de 2 de dezembro de 2025, da Senhora Presidente da Cdmara Municipal de Almada,

Inés de Medeiros.
Almada, 8 de julho de 2026

O JUri

s

(Luis Filipe Duarte Soares)

Nt

(Nuno Miguel l eida Costa Moura)

Lg0oal dngost)

(Mafalda Maria Marques José)




