Assinado por: Maria José Dias Ferreira

‘ MA chvan Num. de Identificagdo: 08866666
BEALMADA Data: 2026.10.15 10:38:07+01'00'

PROGRAMA DO PROCEDIMENTO

PROCEDIMENTO PUBLICO DE SELEGAO
1/DMERC/2026

ATRIBUIGAO DE DIREITOS DE OCUPAGAO E
EXPLORAGAO PARA 6 LOJAS COM ABERTURA PARA
O EXTERIOR DO MERCADO MUNICIPAL DO FEIJO

Programa do Procedimento

Clausula1.2
Objeto

O presente Programa de Procedimento Publico de Selecao regula o procedimento
de selecéo para a atribuicdo do direito de ocupacdo e exploragao de 6 (seis) lojas
de propriedade do Municipio de Almada, situadas no Mercado Municipal do Feijo,
mediante a celebracdo de Contrato de Arrendamento Comercial. As referidas
fracbes encontram-se identificadas na clausula 182 e no Caderno de Encargos, que
constitui parte integrante deste procedimento, possuindo todas acesso pelo
interior e exterior do Mercado, com excecao da Loja n.° 12, cujo acesso se efetua
exclusivamente pelo exterior.

Clausula 2.2
(Entidade Contratante)

1. O presente Procedimento Publico de Selecdo é promovido pela Divisdo de
Mercados e Metrologia da Camara Municipal de Almada, em estrita conformidade
com o disposto no Decreto-Lein.© 10/2015, de 16 de janeiro, na sua redagao atual.
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2. A Divisdo de Mercados e Metrologia encontra-se sediada na Rua Bombeiros
Voluntarios de Almada, n.° 7, 2800-135 Almada, disponibilizando, para o efeito, os
seguintes canais de contacto:

a) Telefone: 21 272 40 81;

b) Endereco eletrénico: dmerc@cma.m-almada.pt

Clausula 3.2
Decisao de abertura do Procedimento Piblico de Selecao

A decisdo de abertura do presente procedimento concursal foi aprovada pela
Camara Municipal de Almada, mediante deliberagdo tomada em reunido ordinaria
de Camara, realizadaa ___de de

Clausula 4.2
Publicitacao

1. O presente procedimento considera-se oficialmente iniciado com a publicacao
do respetivo anuncio por edital.

2. O referido anuncio sera publicitado mediante edital a afixar nos locais de estilo,
no Balcdo do Empreendedor e no sitio institucional da Internet da Camara
Municipal de Almada.

3. O procedimento sera, de igual modo, objeto de publicagcdo em, pelo menos, um
periddico de expansao nacional.

Clausula 5.2
Consulta e fornecimento das pecas do Procedimento Publico de Selegao

O Edital, o Programa do Procedimento e o Caderno de Encargos, bem como os
demais documentos integrantes, encontram-se disponiveis para consulta em
formato eletrénico no sitio institucional (www.cm-almada.pt) e nos locais de
atendimento da Camara Municipal de Almada, durante o prazo de apresentacao de
propostas.

Clausula 6.2

Jari
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O procedimento de selecao e a respetiva grelha de avaliacdo serdo conduzidos por
um Juri, designado pela Camara Municipal de Almada. De acordo com o previsto no
n.° 6 do artigo 6.° do Regulamento dos Mercados Retalhistas Municipais de
Almada, este 6rgdo sera composto por um numero minimo de trés membros.

Clausula 7.2
Esclarecimentos

1. Os interessados poderdao solicitar esclarecimentos relativos as pegas do
procedimento durante o primeiro terco do prazo fixado para a apresentacdo das
candidaturas.

2. Os pedidos de esclarecimento devem ser formulados por escrito e dirigidos ao
Juri do Procedimento, mediante envio de carta registada para a Divisdo de
Mercados e Metrologia, sita na Rua Bombeiros Voluntarios de Almada n.° 7, 2800-
035 Almada, ou através do enderecgo eletronico dmerc@cma.m-almada.pt.

3. Os esclarecimentos serdo prestados pelo Juri do Procedimento, igualmente por
escrito, até ao termo do segundo tergo do prazo fixado para a apresentacao das
candidaturas e fazem parte integrante das pecgas do concurso e prevalecem sobre
estas em caso de divergéncia.

Clausula 8.2
Visitas ao local a arrendar

1. Os interessados poderao visitar os espagos comerciais objeto do Procedimento
Publico de Selecdo, mediante pedido por escrito formulado durante o primeiro
terco do prazo fixado para a apresentacao de candidatura.

2. As referidas visitas serao obrigatoriamente acompanhadas pelos responsaveis
técnicos do mercado e deverao realizar-se até ao termo do segundo terco do prazo
supramencionado.

Clausula 9.2
Candidatos

1. Poderao candidatar-se ao presente procedimento pessoas singulares, pessoas
coletivas e agrupamentos de pessoas singulares ou coletivas.
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2. Encontram-se impedidas de participar as entidades que incorram em qualquer
uma das situagdes previstas no artigo 55.° do Cédigo dos Contratos Publicos.

Clausula 10.2

Impedimentos
Estdo impedidas de participar no presente procedimento concursal:
a) As pessoas singulares ou coletivas que:

i. Sejam, a data de apresentacao da candidatura, titulares de um contrato de
arrendamento comercial cujo objeto seja uma "Loja" situada no exterior do
Mercado do Feijo;

ii. Sejam titulares, ou tenham sido selecionadas como adjudicatarias em
procedimento anterior, para efeitos de celebragcdo de contrato de arrendamento
comercial cujo objeto seja uma "Loja" situada no exterior do Mercado do Feijoé.

b) As pessoas singulares ou coletivas que:

i. Se encontrem em estado de insolvéncia, declarada por sentenga transitada em
julgado, em fase de liquidagao de patrimonio ou em qualquer situagao analoga,
bem como aquelas que tenham pendente um plano de recuperacdo de empresas,
judicial ou extrajudicial, nos termos previstos na lei;

ii. Nao tenham a sua situagao tributaria regularizada perante a Autoridade Tributaria
e Aduaneira em Portugal;

iii. Nao tenham a sua situacao regularizada no que concerne as contribui¢cdes para
a Seguranca Social em Portugal.

Clausula11.2
Prazo para apresentacao de candidaturas

1. O prazo para a apresentacao de candidaturas é de 20 (vinte) dias Uteis, contados
a partir da data de publicacao do respetivo Anuncio, por edital no sitio institucional
do Municipio de Almada.

2. O prazo limite fixado no numero anterior podera ser prorrogado por decisdo do
Juari, por periodo considerado adequado, mediante solicitacdo fundamentada dos
interessados.

3. A prorrogacdo do prazo prevista no n.° anterior beneficiara a todos os
interessados e a todos sera comunicada por escrito.

Clausula12.2

Registo e modo de apresentacao dos documentos da candidatura
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1. As candidaturas devem ser submetidas por correio eletréonico para o endereco
dmerc@cma.m-almada.pt, mediante o envio de 2 (duas) pastas compactadas (em
formato .zip ou .rar) devidamente identificadas, sob pena de exclusdo dos
candidatos:

¢ Pasta A—Habilitagdo e Componente Técnica: deve conter adocumentacgao
elencada nas alineas A, B, C e E da Clausula 13.3;

e Pasta B — Componente Financeira: deve conter o Anexo | devidamente
preenchido com o Valor de Adjudicacéo proposto, nos termos da alinea D da
Clausula 13.2.

2. A Pasta B deve, obrigatoriamente, ser protegida por palavra-passe criptografada
no momento da sua criacdo, constituindo responsabilidade exclusiva dos
candidatos garantir a eficacia e a seguranga deste mecanismo.

3. Em alternativa ao envio eletrénico, as propostas e os documentos que as
acompanham poderdo ser entregues diretamente nos espagos de atendimento
publico da Camara Municipal de Almada, ou enviadas por correio registado, em
invélucro fechado que conterd, no seu interior, dois envelopes fechados e opacos,
devidamente identificados como 'Envelope A — Habilitacdo e Componente Técnica'
e 'Envelope B - Componente Financeira'

5. No dia util imediatamente seguinte ao termo do prazo fixado para a entrega das
candidaturas, pelas 10h00, o Juri do Procedimento procedera, em reuniao interna,
a abertura e registo formal em ata de todas as candidaturas recebidas em suporte
fisico, abrindo nesta fase apenas o 'Envelope A' para verificacao de documentos.

6. Imediatamente apds o encerramento do registo das propostas fisicas, o Juri do
Procedimento solicitara aos candidatos que submeteram via digital, por correio
eletronico, o envio das respetivas palavras-passe para a abertura da Pasta B,
procedendo entdo a abertura simultidnea das componentes financeiras (Pasta B e
Envelope B) de todos os concorrentes, garantindo-se, por esta via, a salvaguarda
absoluta do principio do segredo das candidaturas.

7. Os candidatos devem submeter as respetivas candidaturas dentro do prazo
fixado, sendo emitido um nimero de registo de entrada que servira de comprovativo
de entrega.

Clausula 13.2
Documentos Instrutérios da Candidatura

Para efeitos de avaliacao e aplicacao dos critérios de adjudicagcado constantes da
clausula 208, as candidaturas devem ser obrigatoriamente instruidas com os
seguintes documentos, sob pena de exclusdo do procedimento:
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Certiddo de situacao tributaria regularizada, emitida pela Autoridade

Tributaria e Aduaneira;

Certidao de situacao contributiva regularizada, emitida pela Seguranca

Social;

Certidao permanente de registo comercial ou o respetivo codigo de acesso,

caso, o candidato revista, a natureza de pessoa coletiva;

Componente Financeira (Fator Preco):

i) Declaragdo de Proposta: Modelo devidamente preenchido e
assinado pelo(s) representante(s) legal(ais) com poderes para o ato,
em conformidade com o Anexo | ao presente procedimento, devendo
constar expressamente o valor global da proposta. O preco
contratual proposto ndo podera, em caso algum, ser inferior ao valor
base de licitagao fixado para a respetiva loja e ramo de atividade.

Componente Técnica e Qualitativa (Fator Qualidade):

e Documento 1 — Memoria Descritiva e Justificativa do Projeto Comercial
(Subfator F1):

¢ |dentificagcdo do Ramo de Atividade: Descricdo pormenorizada do modelo
de negocio e dos bens ou servicos a comercializar, com expressa
demonstracdo do cumprimento das restricdes de atividade estabelecidas
para 0 espago a que concorre;

e Fator de Inovagéao e Diferenciagcdo: Demonstragcao do interesse publico da
atividade desenvolvida e do seu contributo para a complementaridade da
oferta comercial existente no Mercado do Feijo e respetiva drea envolvente;

¢ Plano de Investimento e Adaptagao: Descricao técnica das intervengoes
de adaptacao previstas para o espaco e respetiva estimativa orgamental,
demonstrando a capacidade financeira para suportar a totalidade dos
encargos decorrentes da instalagcdo, exploracdo e respetivos
licenciamentos;

¢ Documento 2 — Plano de Operacao e Dinamizag¢ao (Subfator F2):

* Proposta de Horario de Funcionamento: Indicagéo expressa do horario de
funcionamento diario e semanal pretendido, devidamente fundamentado e
articulado com o fluxo de utentes no interior e exterior do mercado;

e Plano de Marketing e Promocgéao: Descricdo das acbes programaticas de
divulgacao, estratégias digitais ou eventos previstos para a captagio e
fidelizacdo de clientes, quer para a loja, quer para o recinto global do
mercado;

* Documento 3 — Perfil do Promotor e Impacto Social (Subfator F3):
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e Curriculum Vitae e Portefélio do Candidato: Apresentagcdo do percurso
profissional e experiéncia anterior relevante na area de atividade a que se
candidata.

Clausula 14.2
Causas de exclusao

1. Na anéalise dos documentos da proposta, o juri do Procedimento Publico de
Selecao delibera sobre a respetiva admissdo ou exclusdo, sendo excluidas as
candidaturas que se enquadrem nas situagdes previstas na clausula 10.2 do
presente programa.

2. Ojuri do Procedimento Publico de Selegao deve, igualmente, propor a exclusao
dos candidatos que:

a) Sejam ja titulares de um contrato de arrendamento comercial no Mercado do
Feijo;

b) Nao tenham apresentado todos os documentos exigidos na cldusula 13.2 do
presente programa;

c) Tenham apresentado documentos de habilitagdo que nao estejam redigidos em
lingua portuguesa ou que nao se fagam acompanhar da respetiva tradugao
certificada;

d) Tenham apresentado documentos falsos ou prestado falsas declaracgbes.

Clausula 15.2
Abertura de Candidaturas e Lista de Candidatos

1. A abertura das candidaturas tera lugar no dia util subsequente ao termo do prazo
fixado para a respetiva apresentacéo.

2. 0 Juri, no prazo de dois dias Uteis apds o encerramento do periodo de submissao
das candidaturas, procedera a publicitacdo da lista proviséria dos candidatos no
sitio institucional dainternet (www.cm-almada.pt) bem como nos demais locais de
estilo.

3. Apds a publicitacao da lista referida no numero anterior, os candidatos dispdéem
de um prazo de 10 dias Uteis para se pronunciarem por escrito em sede de
audiéncia dos interessados, nos termos do Cdédigo do Procedimento
Administrativo.
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Clausula 16.2
Avaliacao das Candidaturas, Relatorio Preliminar e Audiéncia de Interessados

1. Concluida a analise da documentacéo e das candidaturas, o Juri elabora, de
forma fundamentada e no prazo de 20 dias Uteis a contar da data de abertura das
mesmas, o Relatério Preliminar. Este documento integrara a proposta de ordenacao
dos candidatos, bem como a exclusdo dos candidatos que incumpram o disposto
na Clausula 14.2 do presente Programa de Procedimento, ou que, de acordo com a
listagem atualizada a fornecer pela Divisdo de Mercados e Metrologia, na qualidade
de Entidade Gestora do Mercado, ja sejam titulares de um contrato de
arrendamento comercial no Mercado do Feijé.

2. O Juri procedera a aplicagao dos critérios de avaliacao fixados nos artigos
seguintes, notificando subsequentemente os candidatos para efeitos de audiéncia
prévia, porum prazo de 10 (dez) dias Uteis, em estrito cumprimento das disposi¢des
aplicaveis do Cdédigo do Procedimento Administrativo.

3. O Relatério Preliminar seré igualmente publicitado no sitio institucional da
internet www.cm-almada.pt.

Clausula 17.2
Relatorio Final

1. Cumprido o disposto no artigo anterior, o Juri elabora o Relatério Final
fundamentado, no qual analisa e pondera as pronuncias apresentadas pelos
candidatos em sede de audiéncia prévia, deliberando pela manutencao ou pela
alteracao do teor e das conclusdes do relatdrio preliminar.

2. Sempre que do Relatdrio Final resulte a alteracado da decisdo de admissao ou de
exclusao de candidatos, o Juri procede a uma nova audiéncia prévia, nos termos do
artigo anterior, sendo-lhe subsequentemente aplicavel o disposto no numero um.

Clausula 18.2
Valores Base de Licitagao (preco Base)

1. Os Valores Base de Licitagdo minimos, que constituem o limite inferior
obrigatério para a formulagcdo das candidaturas, sdo fixados para cada espaco
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comercialemfungido doramo de atividade selecionado pelo candidato no respetivo
projeto técnico, em conformidade com o seguinte quadro regulamentar:

Quadro de Valores Base de Licitacao

Loja Area (m2) Ramo A: Ramo B: Ramo C: Ramo D: Ramo E:
Talhos, Peixarias Mercearia, Florista Outros
Restauragcao (14,09 Charcutaria (10,38 Ramos
e Bebidas €/m?) ou Frutaria  €/m? (Livre
(14,83 €/m?) (13,35 €/m?) Iniciativa)

(8,90 €/m?)

Loja 2 21,50m* | Néo Néo 287,03 € 223,17 € 191,35€
aplicavel aplicavel

Loja 3 21,50m°>  Néo Né&o 287,03 € 223,17 € 191,35€
aplicavel aplicavel

Loja4 21,50m* | Néo Néo 287,03 € 223,17 € 191,35€
aplicavel aplicavel

Loja10 21,50m* | Néo Néo 287,03 € 223,17 € 191,35€
aplicavel aplicavel

Loja12 10,64m> | Nao Néo 142,04 € 110,44 € 94,70 €
aplicavel aplicavel

Loja16 43,50m®> | 645,11€ 612,92 € 580,73 € 451,53 € 387,15€

2. Serao sumariamente excluidas as candidaturas que apresentem um Valor de
Adjudicacao inferior ao Valor Base estipulado para a respetiva loja e ramo de
atividade selecionado.

Clausula 19.2
Natureza Juridica do Valor Proposto

1. Em estrita observéncia do disposto no Artigo 6.° e na alinea €) do n.® 1 do Artigo
19.° do Regulamento dos Mercados Retalhistas Municipais de Almada, o montante
financeiro apresentado pelo candidato adjudicatério reveste a natureza juridica de
Valor de Adjudicacao.

2. O Valor de Adjudicagao é exigivel em montante integral e de uma sé vez,
constituindo condicdo suspensiva prévia e obrigatdria para a outorga do contrato
de arrendamento e a respetiva entrega do bem locado.
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3. A obrigacao de liquidacdo do Valor de Adjudicacdo nao prejudica o regular
cumprimento da prestagdo locaticia mensal, correspondente a taxa de renda
aplicavel, a solver nos prazos e termos fixados na Tabela de Taxas Municipais.

Clausula 20.2
Critérios de Adjudicacao e Modelo de avaliagao de Candidaturas

1. Aadjudicacao é efetuada de acordo com o critério da proposta economicamente
mais vantajosa para a entidade adjudicante, na modalidade da melhor relacédo
qualidade-preco, determinada em funcdo dos seguintes fatores de escolha e
respetivas ponderacdes:

a) Fator A — Componente Financeira (Valor de Adjudicacéo): 40% (quarenta
pontos);

b) Fator B — Componente Técnica (Valoragcdo Qualitativa): 60% (sessenta
pontos).

2. A Pontuacéo Final (PF) de cada proposta expressa-se numa escala de 0 a 100
pontos e é calculada através da aplicagao da seguinte férmula:

PF=(0,40XPPreco) +(0,60XPQualidade)

3. A pontuacdao a atribuir ao Fator Preco (Prreco) resulta da aplicagcdo da seguinte
férmula matematica:

-

Vp]'npoztc - Base
P Preco — 77 . v
Maximo — ¥ Base

% 100

Para efeitos da férmula supra, entende-se por:

Vproposto: Valor global de adjudicacdo, expresso em Euros (€), constante da
proposta em avaliagio;

VBase: Preco base ou valor minimo de licitacao fixado na clausula 182 para o
correspondente espag¢o comercial e respetivo ramo de atividade;

WMaximo: O valor global de adjudicacao mais elevado apresentado de entre todas as
candidaturas admitidas ao Procedimento Publico de Selegcdo para o mesmo
espacgo comercial.
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Nota: Na eventualidade de ser admitida apenas uma proposta que cumpra o valor
base estipulado, ser-lhe-a atribuida automaticamente a pontuagdo maxima de 100
(cem) pontos neste fator.

4. A pontuagao a atribuir ao Fator Qualidade (PQualidade) € calculada nos seguintes
termos:

PQualidade=(0,40XF1) + (0,40XF2) + (0,20XF3)

A pontuacdo a atribuir a cada um dos fatores de avaliagdo estruturar-se-a em
conformidade com os seguintes subfatores detalhados:

a) F1: Valia do Projeto Comercial e Adequacao ao Mercado (ponderacao global
de 40%)

e Subfator Inovagao e Interesse Publico (25%): Centrado na avaliagao do
grau de diferenciacao e originalidade da proposta comercial, face a oferta
atualmente existente na Uniao das Freguesias de Laranjeiro e Feijo.

e Subfator Sustentabilidade e Analise Econdmico-Financeira (15%):
Destinado a aferir a coeréncia técnica da meméria descritiva, bem como a
sustentabilidade e viabilidade do plano de negécios apresentado.

b) F2: Horario de Funcionamento e Dinamizacgao do Espaco (ponderacao global
de 40%)

e Subfator Alargamento de Horario (15%): Focado na valorizacdo de
candidaturas que apresentem periodos de funcionamento alargados, maximizando
o potencial decorrente do acesso direto a via publica.

e Subfator Plano de Animagéo e Promogéo Comercial (25%): Vocacionado
para a avaliacao das estratégias de marketing digital e do programa de eventos ou
dinamizacéo local calendarizado.

C) F3: Experiéncia e Garantias do Promotor (20%)

e Subfator Experiéncia no Setor (10%): Avaliagcao do histdrico e do percurso firmado
pelo candidato na gestdo de unidades de negdcio de natureza congénere;

e Subfator Criacdo de Postos de Trabalho (10%): Numero de postos de trabalho
permanentes a criar, sob vinculo direto, decorrentes da abertura do
estabelecimento.

5. Para a valoragcdo de cada subfator de natureza qualitativa, o JUri adotard a
seguinte escala de mérito:

¢ Excelente (100 pontos): Proposta manifestamente clara e detalhada, que supere
as expectativas de dinamizag¢ado do mercado e do espaco.
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e Bom (75 pontos): Proposta exaustiva, que responda de forma robusta,
fundamentada e integral a todos os requisitos exigidos.

e Suficiente (50 pontos): Proposta genérica, que cumpra estritamente os requisitos
minimos regulamentares, sem aportar valor diferenciador.

* Insuficiente (25 pontos): Proposta lacunar, que apresente fundamentacao
econdmica ou comercial deficitaria.

e Nulo (0 pontos): Omissdao de plano ou apresentagdo de documento
manifestamente inadequado as exigéncias do espaco.

6. Em caso de igualdade na Pontuacéao Final (PF), o critério de desempate fixar-se-
4, de forma sucessiva, na maior pontuacao obtida no Fator Prego (P_Preco),
seguida da classificacao atribuida ao Fator Qualitativo F1 e, em ultima instancia, ao
Fator F2.

Grelha de Analise dos Fatores Qualitativos (60%)

Fator de Avaliacao Ponderacao Subfatores e Critérios de Atribuicao de Pontuacgao

Pontuacgao (0 a100)
F1. Valia do Projeto 40% Inovacdo e Interesse Publico (25%): 0a100
Comercial e Avalia se o ramo de negdcio introduz novos
Adequacao ao produtos/servigos que faltam na zona
Mercado geografica do Feijd, evitando a saturagéo.

Sustentabilidade e Analise Economica
(15%): Coeréncia da memédria descritiva,
viabilidade do plano de negécio e
adequagao do investimento as obras de
adaptacdo necessarias (suportadas pelo
concessionario).

F2. Horario de 40% Alargamento de Horario (15%): Valoriza 0a 100
Funcionamento e candidaturas que aproveitam o facto de as
Dinamizagao do lojas serem exteriores para praticar
Espaco horarios alargados ou independentes do

mercado interior, gerando fluxo pedonal.
Plano de Animacao/Promocao (25%):
Candidaturas  com estratégias de
marketing digital ou eventos locais que
atraiam clientes para o recinto do

mercado.
F3. Experiéncia e 20% Experiéncia no Setor (10%): Histérico do 0a 100
Garantias do candidato na gestao de negdcios similares
Promotor ou formacdo na 4drea empresarial
pretendida.

Criacao de Postos de Trabalho (10%):
Valorizagdo do numero de postos de
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trabalho permanentes a criar diretamente
no estabelecimento.

Clausula 21.2
Limite de Acumulacao e Contiguidade de Espacos

1. No dmbito do presente procedimento, a cada candidato apenas podera ser
adjudicado um maximo de 2 (dois) espagos de venda (lojas), sob a condicao
exclusiva de os referidos espagos serem fisicamente contiguos.

2.Casoum candidato obtenha a classificacdo de 1.° lugar em mais do que uma loja
gue nao cumpra o critério de contiguidade previsto no niumero anterior, ser-lhe-a
adjudicada apenas 1 (uma) Unica loja, aplicando-se, sucessivamente, os seguintes
critérios de preferéncia para determinagao do espacgo a adjudicar:

a) A loja na qual o candidato tenha obtido a pontuacéao final mais elevada;

b) Em caso de igualdade de pontuacéao final, a loja que apresente o maior
valor de base de licitagdo (taxa/renda).

3. Na eventualidade de um candidato obter o 1.° lugar num numero de lojas
contiguas superior ao limite maximo fixado no n.° 1, a adjudicagao circunscrever-
se-a ao conjunto contiguo que perfaga a maior média ponderada de pontuacao
final, revertendo as demais lojas para o procedimento.

4. Decorrente da aplicagdo dos critérios de exclusdo por ndo contiguidade ou por
superacao do limite de acumulacgao previstos nos numeros anteriores, as lojas
assim libertas serao adjudicadas pelo Juri aos candidatos ordenados nas posicdes
subsequentes dos respetivos lotes.

Clausula 22.2
Adjudicacao e Prestacao de Caucao

1. A decisado de adjudicacao definitiva € da competéncia do 6rgao executivo,
mediante deliberagdo da Camara Municipal de Almada, em estrito cumprimento do
n.% 6 do Artigo 6.° do Regulamento n.© 1234/2024.

2. O adjudicatéario é notificado para, no prazo de 5 (cinco) dias uteis a contar da
respetiva notificacdo, proceder a prestacdo da caucao de boa execucgdo, nos
termos e moldes fixados na Clausula 25.2 do presente Programa.

Clausula 23.2
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Outorga do Contrato de Arrendamento

1. Os servigos competentes do Municipio notificam o adjudicatario da data, hora e
local designados para a outorga do contrato de arrendamento.

2. A falta de comparéncia a outorga do contrato, por facto imputdvel ao
adjudicatario, determina a caducidade da adjudicacao.

Clausula 24.2
Inicio da exploragao comercial

1. Em conformidade com o disposto no n.° 3 do Artigo 10.° do Regulamento dos
Mercados Retalhistas Municipais de Almada, o inicio da exploragao comercial e a
subseqguente abertura obrigatéria do estabelecimento ao publico deverao ocorrer
no prazo maximo de 60 (sessenta) dias Uteis, contados a partir da data de
assinatura do presente contrato.

2.0 prazo de 60 (sessenta) dias Uteis estipulado para o efeito podera ser prorrogado
por despacho do(a) Vereador(a) com competéncia delegada no pelouro dos
Mercados e Metrologia, por uma unica vez, mediante requerimento fundamentado
a apresentar pelo arrendatario, designadamente por pendéncia de procedimentos
de licenciamento ou pela execucdo de obras de adaptagdo previamente
autorizadas.

Clausula 25.2
Caucao de Boa Execucao

1. Para garantia do exato e pontual cumprimento de todas as obrigacoes
emergentes do contrato, o adjudicatario constituira uma caugcado de valor
equivalente a 3 (trés) meses da renda regulamentar fixada para o respetivo espaco.

2. A referida caucao podera ser prestada mediante garantia bancaria auténoma a
primeira solicitacao ou através de depdsito em dinheiro a favor do Municipio de
Almada, em estrita conformidade com os modelos constantes dos Anexos Il e lll do
presente documento.

Clausula 26.2

Omissoes
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Em tudo o que ndo se encontre expressamente previsto no presente procedimento,
aplica-se o disposto no Regulamento dos Mercados Retalhistas Municipais de
Almada (Regulamento n.°© 1234/2024) e, subsidiariamente, no Coédigo do
Procedimento Administrativo.

ANEXO | - MODELO DE DECLARAGAO DA PROPOSTA

(A preencher e assinar obrigatoriamente por cada candidato para cada loja a que
se candidata)

~

A

Camara Municipal de Almada

Juari do Procedimento Publico de Selecao para Atribuicao de Lojas no Mercado
do Feijo

1. Identificagao do Candidato:

e Nome Completo/ Denominacao Social:

e NIF/NIPC:

 Residéncia/ Sede Social:

e Cadigo Postal:

o Telefone / Telemoével:

e Endereco Eletronico (E-mail):

e Representado por (Nome e qualidade, no caso de pessoas coletivas):
2. Objeto da Proposta:

O abaixo-assinado, apés tomar pleno conhecimento do Programa de Procedimento
Publico de Selecao e do Caderno de Encargos para a atribuicao do direito de
exploragao de lojas no Mercado do Feijo, vem apresentar a sua proposta financeira
para adjudicagcdo para o seguinte espaco:

o Identificagao da Loja: Loja N.° (2/3/4/10/12/16)
2

o Areada Loja: m

e Ramo de atividade:
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Para efeitos de determinagao do valor base regulamentar aplicavel (V_Base), o

candidato assinala com um X o ramo de atividade pretendido e assume como limite

minimo obrigatério o respetivo valor mensal:

[ ]

Selecgéo Ramo de Atividade Lojas Taxa Valor Base Mensal
(X) Pretendido Admitidas Unitaria (Minimo)
Ramo A: Talhos, Loja 16 14,83€/m? 645,11 €

Restauracéo e Bebidas

[ ] Ramo B: Peixarias Loja 16 14,09€/ m? 612,92 €
[ ] Ramo C: Mercearia, Todas 13,35€/ m?> Lojas 2, 3, 4, 10: 287,03 €
Charcutaria ou Frutaria Loja12:142,04 €

Loja 16: 580,73 €

[ ]

Ramo D: Floristas Todas 10,38 €/ m? Lojas 2, 3,4, 10: 223,17 €
Loja12:110,44 €
Loja 16: 451,53 €

[ ]

Ramo E: Outros Ramos Todas 8,90 €/ m?> Lojas 2, 3,4, 10: 191,35 €
(Livre Iniciativa) Loja12:94,70€
Loja 16: 387,15 €

3. Proposta Financeira (Valor de Adjudicacao):

Em estrita conformidade com o Artigo 6.° do Regulamento dos Mercados

Retalhistas Municipais de Almada, o abaixo assinado propde pagar ao Municipio de

Almada, num unico pagamento inicial a realizar no ato de outorga do contrato,

0 seguinte valor:

Valor de Adjudicagao Proposto: € (escrito por extenso:

).

4. Declaragoes Complementares:

O candidato declara sob compromisso de honra que o Valor de
Adjudicacgao proposto respeita o limite minimo (Valor Base de Licitacao)
estipulado para a loja e ramo de atividade selecionado.

Mais declara ter pleno conhecimento de que o Valor de Adjudicacgéo
proposto ndo substitui nem interfere com a obrigacdo de pagamento mensal
da taxa de ocupacgao regulamentar em vigor para a tipologia de "Loja com
abertura para o Exterior" (Artigo 3.9, alinea d)), a qual sera liquidada
mensalmente nos termos dos Artigos 7.° € 9.2 do Regulamento Municipal.

Mais declara que assume integralmente todos os custos e encargos com as
obras de adaptagcao necessarias a instalacao do seu ramo de atividade, bem
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como todos os procedimentos para o respetivo licenciamento do
estabelecimento.

e O candidato obriga-se a manter a presente proposta pelo prazo de 90
(noventa) dias, a contar da data limite para a entrega das candidaturas.

(Localidade), de de 2026.

Assinatura(s):

ANEXO Il - MODELO DA GARANTIA BANCARIA

O Banco/Instituicao de Crédito , com sede em ,

pessoa coletiva n.° , adiante designado “Banco”, vem

pela presente, por instrugcao de (identificagcao do adjudicatario), prestar uma
garantia bancaria no valor de €: (por extenso), a favor do Municipio de Almada,
NIF 500 051 054, nos termos seguintes:

1. A presente garantia visa assegurar o exato e pontual cumprimento de todas
as obrigacoes legais e contratuais assumidas com a celebragao do Contrato
de Arrendamento da Loja N.° __ do Mercado Municipal do Feijé, nos
termos da Clausula 25.2 do Programa de Procedimento Publico de Selegéo.

2. O “Banco” obriga-se a pagar ao Municipio de Almada, imediatamente, a
primeira solicitacdo deste, mediante simples interpelagdo escrita do
Presidente da Camara Municipal e sem qualquer direito de contestacao do
arrendatario, a quantia que lhe for exigida até ao limite maximo da garantia.

3. A presente garantia é valida e exigivel durante todo o prazo de vigéncia do
contrato de arrendamento e respetivas renovagdes, caducando apenas
apos arececgao de oficio de liberagao emitido expressamente pelo Municipio
de Almada.

Data:
Assinatura do Banco:
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ANEXO Il - MODELO DE GUIA DE DEPOSITO EM DINHEIRO

€ )
Vai o candidato
com o NIF , residente/sediado em

__, depositar na instituicao bancaria autorizada a quantia de €
(por extenso:

euros), relativa ao
Procedimento Publico de Selecao para Atribuicao da Loja N.° do Mercado

Municipal do Feijd, cuja proposta foi adjudicada ao depositante pelo Municipio
de Almadaem//.

Este depdsito é feito a ordem do Municipio de Almada, a quem deve ser remetido o
respetivo conhecimento, e destina-se a assegurar a prestagdo da caucao de boa
execugao nos termos da Clausula 25.2 do Programa de Procedimento Publico de
Selecao.

Data:

O Depositante:
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CADERNO DE ENCARGOS

PROCEDIMENTO PUBLICO DE SELEGAO 1/DMERC/2026

ATRIBUICAO DE DIREITOS DE OCUPAGAO E EXPLORAGAO PARA 6
LOJAS COM ABERTURA PARA O EXTERIOR DO MERCADO MUNICIPAL
DO FEIJO

Caderno de Encargos

Clausula1.2
Objeto e Ramos de Atividade Permitidos

1. O presente contrato rege o arrendamento comercial de 6 (seis) lojas com acesso
direto ao exterior do Mercado Municipal do Feij6, propriedade do Municipio de
Almada, cujas plantas e delimitagbes constam dos Anexos 1 a 7, que constituem
parte integrante deste Caderno de Encargos. Com excegao da Loja 12, os restantes
espacos dispdem igualmente de comunicagao interna com o recinto do Mercado.

2. O espaco arrendado destina-se, em regime de exclusividade, a exploragao do
ramo de atividade que mereceu objeto de adjudicacéo.
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3. No que concerne as Lojas 2, 3, 4, 10 e 12, é expressamente vedado o exercicio
das atividades de talho, peixaria, restauracéo e bebidas.

4. Relativamente a Loja 16, é autorizada a exploragao de qualquer um dos ramos
previstos na Tabela de Taxas Municipais em vigor, incluindo, especificamente, os
setores de Restauracao e Bebidas (CAE 5610 e 5630), bem como Talhos e Peixarias.

Clausula 2.2
Condig¢oes de Funcionamento e Autonomia

1. Emvirtude da tipologia do estabelecimento, configurado como loja com acesso
direto para o exterior, o arrendatario goza de plena autonomia na gestao comercial
do espaco afeto, assumindo a exclusiva responsabilidade pelo atendimento direto
ao publico proveniente da via publica.

2. Os bens comercializados e os servicos prestados no estabelecimento devem
revestir-se de padrdes de qualidade adequados e cumprir integralmente as normas
higiossanitarias vigentes.

3. E expressamente vedada a ocupacdo da area exterior confinante, passeios ou
recintos comuns do mercado com quaisquer mercadorias, caixas, expositores ou
outros objetos, devendo o circuito pedonal envolvente manter-se
permanentemente livre, desimpedido e seguro.

Clausula 3.2
Horarios de Funcionamento

1. Nos termos conjugados do n.° 5 do artigo 24.° e do n.® 2 do artigo 33.° do
Regulamento dos Mercados de Almada, as lojas com acesso para o exterior podem
adotar um horario de funcionamento préprio e auténomo relativamente ao periodo
de encerramento do recinto interior do mercado.

2. O horario de funcionamento adotado — didrio e semanal — deve cumprir
rigorosamente a legislagdo nacional e municipal aplicavel aos estabelecimentos
comerciais, sendo obrigatéria a respetiva afixagdo em local preeminente e visivel a
partir do exterior da loja.

3. Qualquer encerramento temporario do estabelecimento, motivado por periodo
de férias ou realizacao de obras, carece de comunicagdo escrita prévia e de
expressa autorizacao por parte dos servigcos de gestdo do mercado, sob pena de
consubstanciar incumprimento contratual.
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Clausula 4.2
Publicidade e Identidade Visual Exterior

1. expressamente vedada a instalagio de letreiros, reclamos, toldos, suportes
publicitarios ou quaisquer outros elementos na fachada exterior do locado sem a
prévia e expressa autorizagao, por escrito, da entidade locadora, bem como do
respetivo licenciamento junto dos servicos competentes do Municipio de Almada,
nos termos da legislagao e regulamentacéo aplicaveis.

2. Na eventualidade de o Municipio de Almada instituir um plano de identidade
visual especifico para o Mercado do Feijo, o arrendatario vincula-se ao estrito e
integral cumprimento das diretrizes padronizadas de imagem, paleta cromatica e
tipografia ali definidas.

Clausula 5.2

Obras de Instalacao e Adaptacao

1. Quaisquer intervengdes de conservacao, modificacao, adaptacao ou decoracao
no interior do locado constituem exclusiva responsabilidade e encargo técnico e
financeiro do arrendatario.

2. A execugéo de quaisquer obras carece de prévia solicitagado formal, por escrito,
dirigida a entidade gestora, dependendo a sua exequibilidade da emissao da
respetiva autorizagao escrita, na qualfixar-se-a0 0s prazos peremptorios para o seu

inicio e conclusao.

3. Serdo liminarmente rejeitados os projetos de obras que comprometam a
estabilidade estrutural do edificado, importem prejuizos para terceiros ou colidam
com a harmonia e o estilo arquiteténico do mercado.

4. O decurso do periodo de execucado das obras ndo suspende, de fontal, a
obrigacdo do pagamento pontual e integral das rendas mensais devidas ao
Municipio.

Clausula 6.2

Propriedade das Benfeitorias
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1. Em conformidade com o disposto no n.° 11 do Artigo 22.° do Regulamento n.°
1234/2024, verificando-se a cessacdo do contrato por qualquer causa ou
fundamento, todas as obras, benfeitorias e sistemas fixos que se incorporem
permanentemente no imdvel (designadamente redes de agua, eletricidade,
esgotos, climatizacdo ou isolamentos) revertem, de pleno direito e sem
dependéncia de qualquer outra formalidade, para o patriménio do Municipio de
Almada.

2. Areversao operada nos termos do numero anterior ndo confere ao arrendatario
o direito a reclamar qualquer indemnizacao, compensacao financeira, reembolso
ou a invocar o direito de retencéo sobre o locado.

Clausula 7.2
Higiene, Salubridade e Gestao de Residuos

1. Constitui obrigagao exclusiva do Arrendatario assegurar, a expensas proprias, a
limpeza, a desinfecdo diaria e as intervengbes periddicas de prevencao e
erradicacao de pragas no interior do locado.

2. O Arrendatario obriga-se a manter em perfeito estado de limpeza a area
envolvente adjacente a entrada exterior da loja, até um limite de 5 metros de
distancia.

3. Todos os residuos, detritos ou embalagens resultantes da atividade comercial
deverao ser diariamente acondicionados em sacos devidamente herméticos e
depositados nos recetaculos especificamente destinados a esse fim no mercado,
sendo expressamente vedado o seu abandono na via publica ou no pavimento.

Clausula 8.2
Consumos de Agua e Energia Elétrica

1. Os encargos financeiros decorrentes dos consumos de energia elétrica, agua e
gas afetos a exploracdo comercial sdo da exclusiva e integral responsabilidade do
Arrendatario.

2. Para o efeito previsto no numero anterior, o Arrendatario fica obrigado a proceder
a instalacdo e manutengéo de contadores individualizados e privativos junto das
respetivas entidades fornecedoras, assumindo o pagamento direto da faturacao
emitida.
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Clausula 9.2
Renda e Atualizacao

1. O valor da renda mensal é indexado a area do locado (por metro quadrado) e a
taxa unitaria prevista na Tabela de Taxas Municipais de Almada vigente para o
respetivo ramo de atividade autorizado.

2. O pagamento da renda mensal sera efetuado por adiantado, até ao ultimo dia util
do més anterior aquele a que disser respeito, em estrita conformidade com o
disposto no Artigo 7.9, n.° 1 do Regulamento dos Mercados.

3. Arenda contratualizada sera sujeita a atualizacao anual automatica, mediante a
aplicacdo do coeficiente de atualizacao legalmente fixado para os arrendamentos
néo habitacionais.

4. A constituicdo em mora no pagamento das rendas determina a aplicagcdo do
regime previsto no Artigo 7.9, n.° 3 do Regulamento, com a respetiva contagem de
juros de mora legais. O incumprimento do dever de pagamento por periodo superior
a 60 dias implicara a imediata cessacao do direito de ocupacéo e perda do espaco,
nos termos do Artigo 7.9, n.° 5 do referido Regulamento.

Clausula 10.2
Contrato de Seguro Obrigatério

1. O arrendatario obriga-se a celebrar e manter em vigor, durante toda a vigéncia do
contrato, um seguro do tipo Multirriscos Comércio que cubra os riscos de incéndio,
inundagéo, danos por agua, responsabilidade civil perante terceiros e danos
estruturais no recheio e equipamentos comerciais.

2. A apédlice e o respetivo comprovativo de pagamento do prémio deverao ser
apresentados ao municipio no prazo maximo de dez dias apds a assinatura do
contrato.

Clausula11.2
Prazo e Vigéncia

1. O contrato de arrendamento comercial da loja com abertura para o exterior
vigorara pelo prazo determinado de 6 (seis) anos, podendo ser renovavel por
periodos iguais, nos termos do previsto no Regulamento Municipal.

2. O prazoinicia-se na data da outorga do contrato, assinado por ambas as partes.
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Clausula12.2
Fiscalizacao e Inspecgoes

1. O Municipio de Almada, através dos seus servigos técnicos, fiscais municipais
ou da Autoridade Sanitaria Veterinaria Concelhia, podera inspecionar e vistoriar a
loja a qualquer momento durante o horario de funcionamento ao publico.

2. O arrendatéario e os seus funcionarios ficam obrigados a franquear o acesso ao
espaco e a apresentar toda a documentacéao que lhes seja solicitada no ambito
das competéncias de fiscalizagao.

Clausula 13.2
Transmissao da Posi¢cao Contratual

1. E expressamente proibida a cedéncia, trespasse, subaluguer, subarrendamento
ou qualquer outra forma de transmisséo onerosa ou gratuita da posigao contratual,
de forma total ou parcial, sem a prévia e expressa autorizacao escrita da Camara
Municipal de Almada.

2. Qualquer transmissao efetuada em desrespeito ao n.° anterior determina a
nulidade do ato e constitui fundamento imediato para a resolugao do contrato

Clausula 14.2
Sancgoées e Resolugao Contratual

1. Sem prejuizo das coimas por contraordenacgao previstas no Regulamento dos
Mercados, o Municipio de Almada pode resolver imediatamente o contrato de
arrendamento, operando a perda total das quantias pagas pelo lojista, nas
seguintes situacgoes:

a) Utilizacao da loja para fim ou ramo de atividade comercial diferente
do expressamente autorizado no contrato;

b) Execugado de obras estruturais ou modificagdes na loja sem o
projeto aprovado e sem autorizagao escrita;

c) Falta de pagamento das rendas mensais regulamentares por um
periodo superior a 60 dias;

d) Manutencao da loja injustificadamente encerrada por um periodo
superior a 30 dias seguidos ou 60 dias interpolados por ano civil.
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2. Declarada a resolugao do contrato por incumprimento, o arrendatario tem o
prazo fixado de 15 dias para desocupar totalmente o espaco e remover os seus bens
moveis, revertendo a favor do municipio todos os bens ndo retirados findo esse
prazo.
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. LOJAS VAGAS:

LOJA2-21,50m2 - Livre Iniciativa com excegao de talhos, peixarias e atividade de restauragao ou de bebidas

LOJA3-21,50m2 - Livre Iniciativa com excegao de talhos, peixarias e atividade de restauragao ou de bebidas

LOJA4-21,50m2 - Livre Iniciativa com excecgao de talhos, peixarias e atividade de restauragao ou de bebidas

LOJA10-21,50m2-Livre Iniciativacom excegao de talhos, peixarias e atividade de restauragao ou de bebidas

LOJA12-10,64m2-Livre Iniciativacom excegao detalhos, peixarias e atividade de restauragao ou de bebidas m ER C H D OS

s [ OF ALMADA

DESDE 1933

Nota: As obras de adaptagéo sdo suportadas pelo concessionario, assim como todos os procedimentos para licenciamento do estabelecimento, quando
seaplicar.
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LOJAN.°2-21,50m2

*+ Ramo de atividade: Livre Iniciativa
com excecao de talhos, peixarias e

atividade de restauracao ou de
bebidas

Nota: As obras de adaptacao sao suportadas
pelo concessionario, assim como todos os
procedimentos para licenciamento do
estabelecimento, quando se aplicar.
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LOJAN.°3-21,50m2

* Ramo de atividade: Livre Iniciativa
com excecao de talhos, peixarias e

atividade de restauracao ou de
bebidas

Nota: As obras de adaptacdo sao suportadas
pelo concessionario, assim como todos os
procedimentos para licenciamento do
estabelecimento, quando se aplicar.
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LOJAN.°4-21,50m2

* Ramo de atividade: Livre Iniciativa
com excecao de talhos, peixarias e

atividade de restauracao ou de
bebidas

Nota: As obras de adaptacdo sao suportadas
pelo concessionario, assim como todos os
procedimentos para licenciamento do
estabelecimento, quando se aplicar.
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LOJAN.©10-21,50m2

* Ramo de atividade: Livre Iniciativa
com excecao de talhos, peixarias e

atividade de restauracao ou de
bebidas

Nota: As obras de adaptacdo sao suportadas
pelo concessionario, assim como todos os
procedimentos para licenciamento do
estabelecimento, quando se aplicar.

ANEXO 5
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LOJAN.°12-10,64m2

+ Ramo de atividade: Livre Iniciativa
com excecao de talhos, peixarias e

atividade de restauracao ou de
bebidas

Nota: As obras de adaptacdo sao suportadas
pelo concessionario, assim como todos os
procedimentos para licenciamento do
estabelecimento, quando se aplicar.

ANEXO 6
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Adoptaglo DAESU: Arglo E. Visla

Projelo Base cloborado por PERCURSO
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DE ALMADA

DESDE 1933

LOJAN.°16-43,50m2

+ Ramo de atividade: Livre Iniciativa

Nota: As obras de adaptacao sao suportadas
pelo concessionario, assim como todos os
procedimentos para licenciamento do
estabelecimento, quando se aplicar.

ANEXO 7
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Adaglago DAESU: Argto E. ik

Projeto Base elaborado por PERCURSO
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