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MUNICIPIO DE ALMADA
Regulamento n.° 990/2025

Sumario: Aprova a 1.2 alteragao ao Regulamento Urbanistico do Municipio de Almada.

Inés de Saint-Maurice Esteves de Medeiros Victorino de Almeida, Presidente da Camara Municipal
de Almada, nos termos e para os efeitos do disposto nos artigos 139.° e 140.° do Cédigo do Procedi-
mento Administrativo, publicado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 07 de janeiro (doravante, CPA), e da
competéncia que lhe é conferida pelas alineas c) e t), do n.° 1, do artigo 35.°, do Regime Juridico das
Autarquias Locais, publicado no Anexo | da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro (doravante, RJAL), torna
publico que a Assembleia Municipal, na segunda reuniao de sessao ordinaria de 26 de junho de 2025,
ao abrigo da alinea g) don.° 1 do artigo 25.° do RJAL, sob proposta da Camara Municipal aprovada em
reuniao ordinaria de 16 de junho de 2025, nos termos do disposto na alinea k) do n.° 1 do artigo 33.°
do RJAL, deliberou aprovar a Proposta n.° 2025-163-DMDU relativa a 1.2 Alteragao ao Regulamento
Urbanistico do Municipio de Almada, que se publica em anexo.

Mais se torna publico que o referido Regulamento esta disponivel, em versao integral, no sitio da
internet do Municipio de Almada, em https://www.cm-almada.pt.

4 de agosto de 2025. — A Presidente da Camara, Inés de Saint-Maurice Esteves de Medeiros
Victorino de Almeida.

1.2 Alteragao ao Regulamento Urbanistico do Municipio de Almada

Nota Justificativa

0 Regulamento Urbanistico do Municipio de Almada (RUMA) foi aprovado na reunido de Camara
Municipal de 22 de dezembro de 2008, e pela Assembleia Municipal de Almada, através da terceira
reuniao da sua Sessao Ordinaria referente ao més de abril, realizada no dia de 30 de abril de 2008, e foi
publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 93, de 14 de maio de 2008, Edital n.° 476/2008.

Apds a publicagdo do RUMA, foram promovidas varias alteragdes legislativas e regulamentares
que determinam a necessidade de atualizar aquele regulamento.

Destaca-se a recente alteragao introduzida pelo Decreto-Lei n.° 10/2014, de 8 de janeiro, que
procedeu a vigésima terceira alteragdo ao Regime Juridico da Urbanizagao e da Edificagdo (RJUE),
aprovado pelo Decreto-Lein.° 555/99, de 16 de dezembro, tendo introduzido varias inovagoes no regime
até entdao em vigor.

As referidas alteragoes incidiram sobre a simplificacao da atividade administrativa através da
reforma e simplificacao dos licenciamentos no ambito do urbanismo, ordenamento do territério e indis-
tria, com origem no Programa do XXIIl Governo Constitucional, denominado SIMPLEX.

A alteragao ao RJUE introduziu a eliminagao de licengas, autorizagdes, atos e procedimentos dis-
pensaveis ou redundantes em matéria de urbanismo e ordenamento do territério, assim como a redugao
dos custos de contexto e prazos, impedindo os Municipios de regular aspetos relativos a urbanizagao
e edificacao, que sejam de natureza procedimental ou instrutéria.

Na sequéncia deste novo regime, foram publicadas novas portarias destinadas a regulamentacao,
tendo sido identificados os elementos instrutérios dos procedimentos de controlo prévio de operagdes
urbanisticas, pela Portaria n.° 71-A/2024, e regulados os modelos de utilizagao obrigatéria de licenga,
de resposta a comunicagao prévia, dos atos a praticar pelos técnicos e dos modelos de avisos de
publicitagdo de operagoes urbanisticas, pela Portaria n.° 71-B/2024, merecendo ainda mencionar-se
a publicagao da Portaria n.° 71-C/2024, de 27 de fevereiro, alusiva ao modelo e requisitos do livro de
obra e a Portaria n.® 74/2024, de 29 de fevereiro, que fixa os parametros das areas destinada a espagos
verdes e de utilizagao coletiva.
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Face ao novo regime aplicavel a instrugao dos procedimentos, constante da Portarian.® 71-A/2024,
s6 podem ser exigidos documentos nao constantes dos anexos a esta portaria, quando previstos em
lei especial, sem prejuizo de os projetos terem de incluir os contelidos necessarios a demonstragao do
cumprimento das disposi¢des constantes em planos territoriais, revogando a Portaria n.° 113/2015,
de 22 de abril.

Verifica-se assim a necessidade de eliminar normas de procedimento e instrutdrias, constantes
do RUMA, de forma a conformar este instrumento ao novo regime.

Acresce que, a dinamica territorial e a leitura dos resultados da aplicagao do RUMA, implicaram
a necessidade de proceder a alguns ajustamentos de normas aplicaveis aos projetos, sem prejuizo
de uma alteragao mais significativa que ird decorrer da revisao do Plano Diretor Municipal de Almada
(PDMA), bem como do processo de desmaterializagao em curso, e que se preveé trazer uma significativa
modernizagao dos servigos municipais responsaveis pela gestao urbanistica, com inegaveis vantagens
para os cidadaos em geral e para todos os que pretenderem investir no territério de Almada.

A alteracao do RUMA pretende garantir, ndo s6 o ajuste de algumas normas que, a luz da expe-
riéncia recolhida na aplicagao deste regulamento, se verificaram ser de complexidade desproporcio-
nada e cujos resultados nao acrescentam valor aos projetos, bem como a clarificagao de normas, face
a duvidas na respetiva interpretagao ou a situagdes omissas que, entretanto, foram detetadas. Nesse
ambito, e respeitando o poder regulamentar do Municipio em matéria urbanistica, importa densificar
aspetos relacionados com o exterior e a insergao urbana e paisagistica das edificagoes, salientando-se
as seguintes alteragoes:

i) Introdugdo de novos conceitos de «edificio anexo» e «pérgula», assim como a clarificagao dos
conceitos de «altura de fachada» e «construgao auxiliar»,

i) Inclusado de novas situagdes entre as operagdes de escassa relevancia urbanistica, nomeada-
mente as pérgulas, grelhadores domésticos e estendais, relacionadas com a execugao ou promogao
de operagoes urbanisticas;

iii) Reducao dos elementos instrutérios no ambito da consulta publica obrigatdria nas alteragdes
de operagoes de loteamento;

iv) Alteracao dos critérios de definicao de obra de impacte semelhante a loteamento, e a criagao
do conceito de operagdes urbanisticas de impacte relevante;

v) Quanto a acessibilidade em espago publico, alterou-se o dimensionamento relativo a altura
livre minima do corredor continuo e permanente para circulagao de peoes;

vi) Simplificagcao das condigoes de fixagao do prazo de execugao de obras de urbanizagao, gene-
ralizando o limite de 2 anos, podendo ser admitido outro, em situagoes devidamente fundamentadas
e avaliadas pelos servigos;

vii) Eliminacao da condigao de existéncia de estudos de conjunto previamente determinados
e aprovados pela Camara Municipal, para a renovagao da estrutura urbana e do edificado;

viii) Alteracéo das condigdes de admisséo de demolicao de edificios conformando-os com o Regu-
lamento do PDMA, e com a estratégia das Areas de Reabilitagao Urbana em vigor;

ix) Ajuste das condicoes de fixacao do prazo de obra de edificios, incluindo as situagdes de obras
de impacte semelhante a loteamento e operagoes urbanisticas de impacte relevante;

x) Clarificagao dos critérios de alinhamento das fachadas, quanto a implantagao dos edificios;

xi) Inclusao de uma norma relativamente ao abate de arvores nos espacos livres e logradouros
sobrantes a implantagao das construgdes, com o objetivo de salvaguardar o arvoredo municipal e con-
tribuir para a regulagao climatica do territério e salvaguarda das paisagens;

xii) Introducgao de critérios para a utilizagdo da cobertura dos edificios, de forma a regular a ocu-
pacao distinta das solugdes de coberturas planas e inclinadas;
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xiii) Inclusdo de normas relativas ao controlo de alteragao das fachadas com introdugao de cha-
minés e sistemas de exaustao de fumos;

xv) Alteragao e simplificagdo das caracteristicas das vedagoes e das construgoes auxiliares;

xvi) Alteragao do Anexo |, relativo as normas de procedimento, considerando as disposigdes
constantes da nova redagao do RJUE, designando-se agora como “Pedidos conexos com operagoes
urbanisticas”, que regulam apenas os atos que ndo contém regulacao por for¢ca do DL 10/2024, de 8
de janeiro.

O presente projeto de alteragcdao do Regulamento, foi elaborado e cumpriu necessariamente os
tramites previstos sobre a matéria pelo Cédigo do Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decre-
to-Lei n.° 04/2015, de 07 de janeiro, e nomeadamente nos termos e para os efeitos do artigo 101.° deste
diploma, houve lugar a consulta publica, que decorreu entre 24 de outubro e 11 de dezembro de 2024.

Assim, no uso do poder regulamentar conferido as autarquias locais pelo artigo 241.° da Cons-
tituicdo da Republica Portuguesa e do previsto nas alineas k) e v) do n.° 1 do artigo 33.° do Regime
Juridico das Autarquias Locais estabelecido pela Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na redagao em
vigor, é aprovada a 1.2 Alteragdo ao Regulamento Urbanistico do Municipio de Almada, apés terem sido
cumpridas as formalidades previstas nos artigos 100.° e 101.° do Cédigo do Procedimento Adminis-
trativo.

O presente regulamento foi aprovado nos termos do disposto na alinea g) do n.° 1 do artigo 25.°,
do Anexo | da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, pela Assembleia Municipal de Almada na sessao
extraordinaria de 26 de junho de 2025.

Artigo 1.°
Objeto

O presente regulamento procede a primeira alteragao ao Regulamento Urbanistico do Municipio
de Almada (RUMA).

Artigo 2.°
Alteragoes ao RUMA
Os artigos, 1.°2,3.2,4.2,6.°,7.°,26.°,28.°,33.°,37.°,38.°,40.°,41.°, 46.°,47.°, 48.°,50.°, 57.°, 58.°,
59.9,61.2,62.°,63.°,64.° - A, 67.°,68.°,73.2, 76.°, e 85.°, passam a ter a seguinte redacao:
“Artigo 1.°
[]

Nos termos do disposto no artigo 112.°,n.° 7 e no artigo 241.° da Constituicao da Republica Por-
tuguesa, no uso das atribui¢cdes conferidas pela alinea n), do n.° 2, do artigo 23.° e competéncia enun-
ciada pela alinea k), do n.° 1, do artigo 33.°, ambos do anexo |, da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro,
o presente Regulamento é elaborado ao abrigo do disposto no n.° 1 do artigo 3.° do Regime Juridico
da Urbanizacgao e da Edificagao aprovado pelo Decreto -Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na redagao
dada pelo Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro.

Artigo 3.°
[]
1—1[.]
a) [..]
b) [..]
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c)[.]

d)[..]

e)l[.]

f) (Revogado.)
9) [.]

h) [..]

i) [...]

j) RTTMA: Regulamento e Tabela de Taxas do Municipio de Almada;
k) [..]

2—1[.]

a)[..]

b) [..]

c)[.]

d) Altura da fachada: para efeitos da aplicagdo da definicao constante no artigo 5.° do Regula-
mento do PDM, considera-se o ponto de cota média marginal correspondente a fachada onde se situa
a entrada principal do edificio;

e) [anterior d).]
f) [anterior e).]
g) [anterior f).]
h) [anterior g).]
i) [anterior h).]
j) [anterior i).]

k) Construcao Auxiliar: construgao dependente da construgao principal destinada a fungdes com-
plementares da mesma, nao constituindo unidade funcional auténoma, designadamente garagens, locais
de guarda ou depdsito de material de jardim, piscinas cobertas ou estruturas similares, vestiarios, cava-
larigas, despensas e abrigos de Inverno, pérgulas executadas em betao e alvenaria, guaritas e galerias;

) [anterior k).]
m) [anterior I).]
n) [anterior m).]

o) Edificio Anexo (Anexo) — edificio destinado a um uso complementar e funcionalmente depen-
dente do edificio principal,

p) [anterior n).]
q) [anterior 0).]
r) [anterior p).]
s) [anterior q).]

t) [anterior r).]
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u) [anterior s).]

v) [anterior t).]

w) [anterior u) ]
x) [anterior v).]

y) [anterior w).]
z) [anterior x).]
aa) [anterior y).]
bb) [anterior z).]
cc) [anterior aa).]
dd) [anterior bb).]
ee) [anterior cc) ]
ff) [anterior dd).]
gg) [anterior ee) ]
hh) [anterior ff).]
i) ([anterior gg).]
jj) [anterior hh).]
kk) [anterior ii).]
I1) [anterior jj).]
mm) [anterior kk).]
nn) [anterior II).]
00) [anterior mm).]
pp) [anterior nn).]

qq) [anterior 00).]

N.° 155
13-08-2025

rr) Pérgula, estrutura ligeira suportada por pilaretes, de sombreamento, ndo destinada a suportar

cargas e coberta ou semicoberta com recurso a materiais ligeiros (vegetagao, lonas, etc.);

ss) [anterior pp).]
tt) [anterior qq).]
uu) [anterior rr).]
w) [anterior ss).]
ww) [anterior tt).]
xx) [anterior uu).]

yy) [anterior wv).]
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Artigo 4.°
[]
1—1.]
2—1.]

3 — Para além das que sao descritas no n.° 1, alineas a) a f) do artigo 6-A do RJUE, excetuando-se
as obras em imdveis classificados de acordo com o previsto no ponto 2 do mesmo artigo, sao consi-
deradas as seguintes operacgoes:

a) As pequenas obras de arranjo e melhoramento da area envolvente das edificagdes que cumpram
as regras de permeabilidade do solo constantes no plano de ordenamento do territério em vigor, ndo
afetem area de dominio publico e nao prevejam o abate de arvores existentes;

b) A substituigao das redes prediais de abastecimento de agua e de saneamento nos edificios por
outras de materiais, dimensdes e geometria equivalentes;

c¢) A vedagao de propriedade privada, com rede e prumos, e com altura nao superior a 1,50 m;

d) A edificagao de pérgulas com altura ndo superior a laje do primeiro piso com um maximo de
3,00 m, area correspondente ao perimetro da proje¢do horizontal ndo superior a 15,00 m?

e) A instalagao de aparelhos de exaustao de fumos, ar condicionado, ventilagao e aquecimento
central (AVAC), pequenas antenas ou similares, desde que nao sejam visiveis do espago publico devi-
damente enquadrados e integrados na fachada, e no caso de edificios plurifamiliares, devidamente
enquadrados e integrados na fachada;

f) A relocalizagao de chaminés idénticas as licenciadas, desde que garantam o cumprimento do
RGEU,;

g) As obras de substituicdo de coberturas, desde que nao altere a sua forma, cor e tipo de reves-
timento;

h) A construgao de grelhadores domésticos, desde que ndo sejam implantados junto a via publica,
e cumpram o artigo 113 do RGEU,

i) A colocacdo de toldos e estendais, desde que facilmente retiraveis;
j) A remogao de marquises nao licenciadas existentes em varandas ou terragos;

k) A demolicao das edificagGes referidas nas alineas anteriores ou de construgoes abarracadas
erigidas sem licenga, sem prejuizo do cumprimento das regras em matéria de seguranga e responsa-
bilidade em vigor;

[) Ainstalagdo de tubos de escoamento nas fachadas desde que devidamente enquadrados e inte-
grados nas mesmas e que nao drenem para o espaco publico.

4 — A execucgao das obras previstas no nimero anterior nao dispensa a obtengao de autorizagao
do condominio, quando aplicavel.
Artigo 6.°

1 — Ficam sujeitos a consulta publica, as operagdes urbanisticas que excedam os limites definidos
nos artigos 22.° e 27.° do RJUE.

a) (Revogado.)
b) (Revogado.)
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c¢) (Revogado.)

2 — A consulta publica é anunciada através de edital a afixar nos locais de estilo e divulgada no
site da autarquia.

3—1[.]
4—1.]
5—1[.]
6—[.]

Artigo 7.°
a) Que criem novos arruamentos que sirvam mais de dois edificios com utilizagées auténomas;

b) Cujos edificios disponham de mais do que duas caixas de escadas de acesso comum a fragdes
ou unidades de utilizagao independentes, com acesso direto a partir do espaco exterior publico;

c) Quando o edificio disponha de mais de quatro fragdes ou unidades de utilizagao independen-
tes, com acesso direto a partir do espago exterior publico, com excegao das destinadas a comércio ou
estacionamento automovel.

Artigo 26.°
[.]

1 — Os pedidos de Operagao de Loteamento devem permitir a avaliacao das necessidades de
recolha de residuos sélidos urbanos produzidos pelas atividades que ai se preveem instalar, assim
como o impacto da instalagcao dos equipamentos na envolvente.

2 — A solucao a adotar deve prever a localizagao de contentores e outros equipamentos, nomea-
damente papeleiras, dispensadores de sacos para dejetos de animais e Ecopontos, conforme modelo
e dimensionamento justificadamente adequados aos sistemas municipais.

3—-1[.]
4—1[.]
Artigo 28.°
[.]
1—1[.]
2—1[.]

3 — Em todos os percursos pedonais deve ficar assegurado um corredor continuo e permanente,
liberto de obstaculos, com largura util minima de 2,00 m e altura util minima de 3,00 m de piso con-
sistente, continuo e antiderrapante, entendendo-se por largura e altura util o espago efetivamente
destinado a circulagao de pedes, sempre que technicamente possivel ou urbanisticamente adequado.

4—1[.]

Artigo 33.°

[]
1—1[.]
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2 — O dimensionamento das parcelas, para efeito do cumprimento dos parametros de cedéncias
referidas no nimero anterior obedece ao disposto em PMOT ou, supletivamente, ao disposto em por-
taria, devendo ainda respeitar as seguintes condigoes:

a)[.]
b)[..]

3-1[.]
4-1.]
5—1.]
6—1.]
7-1.]

Artigo 37.°
[.]
1—1.]
a)[..]
b) [..]
c)[.]

d) O prazo de execugao das obras de urbanizagao é o fixado pelo urbanizador, nao podendo exce-
der o prazo de 2 anos, exceto em situagoes devidamente fundamentadas e avaliadas pelos servigos.

e) (Revogado.)
f)[.]

g) Do contrato de urbanizagao, se for caso disso, deve constar a identificagcdo das partes, as
obrigagoes das mesmas respetivamente a execugao das obras de urbanizagao, o respetivo prazo
e eventuais condicionantes.

Artigo 38.°
[..]

1 — As movimentagoes de terras a efetuar no ambito das obras de urbanizagao devem limitar-se
as modelacdes de terrenos referenciadas nas pecas desenhadas, nelas se incluindo, com excecao das
escavacgoes respeitantes aos pisos em cave, a configuragao, modelagao e topografia finais dos lotes.

2-1[.]
3-1[.]

Artigo 40.°
[.]
1—1.]
2—1[.]
a)[..]

8/64

Regulamento n.° 990/2025



N.° 155
— 13-08-2025

b) Encontrarem-se executadas as infraestruturas de abastecimento de dgua e drenagem de aguas
residuais, ensaiadas, ligadas e em funcionamento;

c)[.]
d) Encontrar-se instalada e em funcionamento toda a rede de iluminagao publica e rede de gas;

e)l[.]

f)[.]
9) [.]
Artigo 41.°
[.]
1—1.]
2 — (Revogado.)
Artigo 46.°

[]
1—[.]

2 — Excetuam -se do disposto no nimero anterior as intervengoes no edificado que tenham como
objetivo a qualificagao de elementos da construgao, a conformagao da mesma ao seu contexto arquite-
tonico e a eliminagao de elementos espurios ou dissonantes, assim como outras solugoes que recorram
a linguagens, materiais ou processos construtivos diversos dos construidos, desde que devidamente
justificada e fundamentada a sua integragao na edificagao ou na envolvente edificada.

Artigo 47.°

[.]
1 — (Revogado.)

2 — A arquitetura dos novos edificios, bem como a resultante das intervengoes em edificios exis-
tentes, para além das caracteristicas reconheciveis do espago urbano onde se pretendem vir a integrar,
deve reportar -se ao atual contexto histoérico, cultural, social, fisico-ambiental e tecnoldgico, de modo
a contribuir, critica e culturalmente, para a valorizagao do ambiente e paisagem urbanas e o refor¢o da
identidade e da qualidade estética dos lugares, assegurando as solugdes técnicas que visem o melhor
desempenho energético e ambiental do edificio.

Artigo 48.°

Obras de demolicao

1 — Considerando os objetivos de conservagao e revitalizagcao dos espagos urbanos e do edificado
como estruturantes nas intervengoes no tecido urbano existente, as operagoes de demoligao total ou
parcial sdo consideradas excecionais, apenas devendo ser admitidas quando se verifiquem uma das
seguintes condigdes:

a) Os edificios nao estejam referenciados como imdveis de valor histérico, cultural ou arquiteto-
nico relevante e a intervengao seja valorizadora para o tecido urbano onde se insere, exceto quando
localizados em Area de Reabilitagao Urbana;

b) Em caso de ruina iminente do edificio, comprovada por vistoria técnica municipal;
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c) A sua subsisténcia oferega perigo para a salubridade e segurancga dos locais, comprovada por
vistoria técnica municipal,

d) A sua substituigdo por edificio novo que garanta a correta integragdo com as caracteristicas
das construgoes dominantes, nos termos do regulamento do PDM.

2 — (Revogado.)

3 — Sempre que a demoligao seja motivada pela falta de cumprimento do dever de conservagao,
conforme o RGEU, devera ser aberto processo contraordenacional, decorrente da infracgao.

4 — (Revogado.)

Artigo 50.°
[]
1—1.]
2-1[.1]
3—1[.]

4 — Os materiais resultantes das demoligoes sao sempre transportados para depdsito autorizado,
sendo que para tal este tem de ser identificado, quando nao for possivel a sua reutilizagao em obra.

5 — [Anterior n.° 4.]
6 — [Anterior n.° 5.]

7 — [Anterior n.° 6.]

Artigo 57.°
[.]
1—1.]

a) O prazo de execucao das obras de edificagao serd, no maximo, de 2 anos, exceto em operagoes
com impacte relevante ou semelhante a loteamento, devidamente justificadas, e avaliadas pelos servigos;

b) A definicao do valor da caugao destinada a garantir a execugao das operagoes de reparagao de

quaisquer estragos ou deteriorages causadas em infraestruturas publicas sera calculada nos termos
definidos no RTTMA,;

c¢) Finda a execugao da obra, o dono da mesma fica obrigado a proceder ao levantamento do
estaleiro e a limpeza da area, nos termos previstos no Regime Juridico da Gestao de Residuos de
Construgao e Demoligao, e a reparacao de estragos em infraestruturas publicas, sendo o cumprimento
destas obrigagoes, condigcao para a utilizagao, sem prejuizo do disposto non.® 2 do artigo 86.° do RJUE.

Artigo 58.°
[-]
1—1.]
2—1[.]
3—-1[.]

4 — De forma assegurar uma correta integragcao na envolvente, os afastamentos aos limites dos
lotes (laterais e tardoz) que definem o poligono de implantagao, nao deverao ser inferiores aos domi-
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nantes nos lotes situados no mesmo quarteirdo, com excegao de situagdes devidamente justificadas
sob o ponto de vista urbanistico.

Alinhamento das fochodas dos lotes adiocentes existentes

Figura 1 — Implantagao das edificagdes

Artigo 59.°
[...]

1 — Fora das areas consolidadas e nucleos histéricos, de modo a salvaguardar a capacidade de

infiltragao e a arborizagao, a ocupagao dos logradouros deve respeitar, cumulativamente, as seguintes
disposigdes:

a)[.]
b)[..]

2—1.]
3—1[.]

4 — E proibido o abate de arvores nos espagos livres e logradouros sobrantes a implantacao das
construgoes, sem prejuizo de situagoes tecnicamente justificadas e comprovadas, devendo o seu abate
ser compensado pela plantagdo em numero igual as abatidas.

5 — A existéncia de arvoredo no interior das propriedades sera monitorizada em fiscalizagao suces-
siva pelos servigos municipais, comparando com os levantamentos aerofotogramétricos do Municipio.

6 — Aplica-se o numero anterior as areas consolidadas e nucleos histéricos, onde a tipologia de
ocupagao é a moradia, sem prejuizo de outras disposi¢oes normativas em regulamentos municipais.

Artigo 61.°
[-]

1 — As condicoes de edificagdo e as caracteristicas das vedagdes devem ser definidas através
de PMOT ou Operacao de Loteamento definindo os elementos arquitetonicos e paisagisticos e a sua
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integragao na envolvente, ndo devendo a altura maxima das vedagoes ultrapassar os 2,25 m, com
excegao de muro de suporte.

2 — Deve ser mantida a coeréncia da vedacao em todo o perimetro de delimitagao do prédio
e a qualidade das mesmas nas confrontagdes com espagos de utilizagao publica, assim como asse-
gurada a articulagao ou concordancia com as vedagoes confinantes.

3 — (Revogado.)

4 — A altura da componente opaca da vedagao nas confrontagdes com espagos publicos ou de
utilizagao publica nao deve ser superior a largura média do passeio confinante, com limite de 1,80 m,
salvo nas situacoes em que o mesmo nao exista ou apresente dimensdes médias inferiores a 1,50 m,
nas quais os elementos opacos ndo podem apresentar uma altura superior a 1,50 m.

5 — Para efeitos do niumero anterior, considera -se como referéncia a cota do passeio, existente
ou proposto, confinante com o muro:

a) (Revogado.)
b) (Revogado.)
c) (Revogado.)
d) As sebes vivas nao sao contabilizadas para efeitos da componente opaca da vedacao.

6 — A altura maxima das vedagoes na confrontagao entre prédios serd de 2,25 m a partir de qualquer
dos pontos de cota mais desfavoravel do prédio confinante no respetivo limite, com exceg¢do de muros
de suporte, onde a componente opaca nao pode elevar-se mais de 1,50 m da cota do terreno superior.

7 — O disposto nos numeros anteriores nao se aplica aos muros técnicos que devem ser coor-
denados em projeto e tanto quanto possivel constituir um conjunto cuja composi¢cao geométrica seja
coerente com a imagem geral do muro e cujas dimensdes nao deverao ultrapassar 1.80 m de altura
maxima por 1.70 m de comprimento. Caso se verifique necessario a instalagao de caixas técnicas para
utilizagao de mais do que uma fragao ou unidade de utilizagao independente, deve ser prevista a sua
correta integragao na vedagao onde se integram, sujeito a avaliagdao do Municipio.

8 — Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, podem ser admitidas solugdes para o portao
de homem que garantam uma adequada integragao urbana e arquitetonica, até ao limite de 2,25 m de
altura maxima.

9 — Nos espagos de vocacgao turistica nao sao admitidas vedagdes com componente opaca, com
excegao dos armarios técnicos e suportes de portao e de vedagoes.

Artigo 62.°
[.]
1—1.]

2 — Deve promover-se a integragao das construgoes auxiliares de modo a diminuir a dispersao
de construgoes no logradouro, ficando cumulativamente sujeitas as seguintes disposigoes:

a)[.]

b) A area de implantagao destas construgdes nao deve ser superior a 10,0 % da area do prédio;
c)l.]

d) (Revogado.)

e)[.]
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f) Ter uma cércea nao superior a 3,00 m no caso de possuir cobertura plana;

g) Ter a altura do beirado nao superior a 2,70 m, no caso de possuir cobertura inclinada, devendo
o ponto mais alto da cobertura nao exceder os 3,50 m;

h) - Nao dispor de cobertura acessivel.
3—1[.]

4 — As construgdes auxiliares deverao ser sempre consideradas como complemento do edificio
principal, nao podendo constituir fragao autonoma, nao sendo permitida a sua utilizagao para fins
habitacionais ou para o exercicio de atividades comerciais, de servigos ou industria.

5 — Os telheiros sao considerados construgoes auxiliares, quando nao cumprem as areas e cara-
teristicas estabelecidas nas definidas obras de escassa relevancia urbanistica e que se verifiguem nao
integrados na construgao principal.

Artigo 63.°
[]
1—1.]
2—1[.]
3 — (Revogado.)
4 — (Revogado.)
5—1.]
6—[.]
Artigo 67.°
[]
1—1.]
2 — (Revogado.)
Artigo 68.°

[]
1—[.]

2 — Para além do disposto no nimero anterior, o envidragamento de varandas deve integrar uma
solugao global para as fachadas onde se pretende realizar a sua instalagao, garantindo a adogao de
uma unica solugao global, tanto em termos de desenho arquitetonico como dos materiais aplicados.

Artigo 73.°
[]
1—1.]
2—1[.]

3 — As caracteristicas do muro técnico deverao cumprir o estipulado no artigo 61.° do presente
regulamento.
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Artigo 76.°
Infraestruturas de radio e telecomunicagoes
1—1.]
2—1[.]
a)[..]
b) [..]
c¢) (Revogado.)

3 — A instalagao de elementos acessoérios com interferéncia na composigao de fachadas deve
assegurar a adequada integragao no edificio e no conjunto edificado, atendendo especialmente as
dimensoes, formas, cores e balango.

4 — E interdita a instalagdo a vista de ductos, cabelagens, caixas, equipamentos e maquinarias
no exterior das fachadas e nas coberturas dos edificios existentes ou projetados.
Artigo 85.°
[.]

Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretacao e aplicagao do presente regulamento
que nao possam ser resolvidas pelo recurso aos critérios legais de interpretagao e integragao de lacunas,
serdao submetidas para decisao dos 6rgaos competentes nos termos do disposto da Lei n.° 75/2013
de 12 de setembro.

Artigo 3.°
Aditamento ao RUMA

Sao aditados os artigos 7.°-A, 63.°-A, 63.°-B, 64.°-A, com a seguinte redagao:

Artigo 7.°-A
Operagoes urbanisticas de impacte relevante

Para efeitos da aplicagao dos pressupostos do n.° 5 do artigo 44.° do RJUE, consideram-se gera-
doras de impacte relevante as obras de edificagcao que, nao se configurando com operagdes urbanisticas
de impacte semelhante a loteamento, apresentem uma area de construgao igual ou superior a 2000 m2.

Artigo 63.°-A

Utilizagao das coberturas de edificios

1 — E viavel o aproveitamento do espaco disponivel sobre a cobertura plana quando destinado
a arrumos e/ou areas técnicas, nao constituindo um piso nos termos dos alvaras de loteamento emi-
tidos e nos termos do RPDMA, desde que cumpridas as seguintes condigoes:

a) Ter um pé direito maximo de 2,20 m;
b) Ter uma area total de vaos inferior a 10 % da area do compartimento;

c) Todos os elementos construtivos, com excegao da caixa de escadas, devem estar contidos nos
planos a 45.° passando pelas linhas superiores de todas as fachadas do edificio.

d) Nao ter escada de acesso pelo exterior.
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2 — E viavel o aproveitamento do espaco disponivel sob a cobertura inclinada quando destinados
a arrumos e/ou areas técnicas, nao constituindo um piso nos termos dos alvaras de loteamento emi-
tidos e nos termos do RPDMA, desde que cumpridas as seguintes condigoes, desde que cumpridas as
seguintes condigdes:

a) Devera garantir a diferenga de cota do ponto mais elevado da cobertura e a superficie da tltima
laje do edificio nao deve exceder % da dimensao do vao a cobrir, ndo devendo a inclinagao minima das
aguas da cobertura ser inferior a 30 %;

b) Nao ter escada de acesso pelo exterior.

3 — Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, podem ser admitidas outras solugoes
que, comprovadamente, garantam uma adequada integragao urbana e arquitetonica, e desde que se
destinem exclusivamente a remate de frente edificada em area consolidada.

GUARDA DE VIDRO

H|

GUARDA EM ALVENARIA

e S N

[_ 8 ¥

Fig. 2 — Utilizacao das coberturas dos edificios

Artigo 63.°-B
Chaminés e exaustao de fumos

1 — Em edificios e ou fragdes existentes destinadas a uso de comércio ou servigos, a instalagao de
atividade de restauragao esta condicionada a existéncia ou a possibilidade de criagao dos necessarios
sistemas de evacuagao de fumos a que se refere o Capitulo VI do Titulo Ill do RGEU.

2 — Ainstalagao dos sistemas de evacuagao de fumos referidos no n.° 1 do presente artigo, sem
prejuizo do disposto no RGEU, s6 é autorizada em fachada tardoz nao confinante com a via publica,
desde que devidamente integrada na composigao do algado do edificio.

Artigo 64.°-A

Estendais

1 — Os projetos de novos edificios para uso habitacional, com mais de dois fogos, devem prever
estendais, os quais devem ter contacto com o exterior e estar obrigatoriamente protegidos e enqua-
drados nas caracteristicas formais do algcado onde se inserem. E nao sao contabilizados para efeitos
de area de construgao, desde que nao disponham de pavimento acessivel.

2 — Poderao, excecionalmente, ser dispensados os estendais no piso térreo desde que compro-
vadamente os mesmos constituam obstaculo a circulacdo dos pedes na area envolvente ao edificio
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e desde que a sua existéncia nao comprometa as dimensdes minimas de passeio, previstas na legis-
lagao especifica sobre mobilidade em espago publico.
Artigo 4.°
Norma Revogatoria

S&o revogados os seguintes artigos e disposigoes: a alinea f) do n.° 1 do artigo 3.°, o artigo 5.°,
as alineas a), b) e c) do n.° 1 do artigo 6.°, os artigos 9.2, 10.°,11.°2,12.°,13.2,16.°,17.°,18.°,19.°, 20.°,
aalinea e) don.® 1 do artigo 37.°,0 n.° 2 do artigo 41.°, 0 artigo 45.°, 0 n.° 1 do artigo 47.°, os nimeros
2 e 4 do artigo 48.°, os artigos 51.°,52.°,53.°,54.°,55.°,56.°, 0 n.° 3 e as alineas a), b) ec) don.° 5do
artigo 61.°, a alinea d) do n.° 2 do artigo 62.°, 0s n.**3 e 4 do artigo 63.°,0 n.° 2 do artigo 67.°, e a alinea
¢) don.° 2 do artigo 76.°

Artigo 5.°
Alteracao ao Anexo |

1 —Saorevogadasasnormas 1.2,2.2,3.24,5.2,6.2,7.2,8.2,10.2,11.2,13.2,15.2,16.2,17.2,18.3,19.3,
20.2,21.3,22.3,23.2,24.2, 25,3 26.2,27.2,28.2 ¢ 29.2 do Anexo |.

2 — S3o0 alteradas as normas 4.2,9.2,12.2 e 14.2 do Anexo I.

3 — Sao aditadas ao Anexo |, normas relativas a pedidos de Certidao de construcao anterior a 1951,
Certidao de obras de reabilitacao urbana para efeitos de beneficios fiscais, Certidao de demoligao,
Certidao de infraestruturas, Estimativa Orgamental das Obras de Edificagao e Recegao de obras de
infraestruturas.

4 — Em face das alteragoes introduzidas, procede-se a renumeragao do anexo | ao presente regu-
lamento e do qual faz parte integrante:

ANEXO |

Pedidos conexos com operagoes urbanisticas

Norma 1.2 (anterior 4.2)
[.]
1 — Em todas as operagoes urbanisticas é obrigatéria a identificagdo dos seguintes sujeitos:

a) Requerente ou comunicante;

b) Titular do alvara de construgao ou do titulo do registo emitido pelo Instituto dos Mercados
Publicos do Imobiliario e da Construgao, I. P. (IMPIC, I. P);

c) Responsavel por cada projeto apresentado;
d) Coordenador de projetos;

e) Diretor da obra;

f) Diretor de fiscalizagao da obra.

2 — A substituigao de qualquer dos sujeitos referidos no nimero anterior, deve ser comunicada ao
gestor do procedimento para que este proceda ao respetivo averbamento, no prazo de 15 dias a contar
da data da substituicao.
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3 — 0 pedido de averbamento tera de ser acompanhado dos seguintes elementos:

a) Para substituicao do requerente ou comunicante, deve ser apresentada certiddo da conservatoria
do registo predial com a descrigao e inscrigcdes em vigor atualizada, ou cédigo de acesso a certidao
permanente;

b) Para substituigdo do titular do alvara de construgao ou do titulo de registo emitidos pelo Instituto
dos Mercados Publicos, do Imobiliario e da Construgao, I. P. (IMPIC, I. P.) deve ser apresentado alvara
ou titulo de registo, referente ao novo empreiteiro, para a operagao urbanistica em causa e apdlice de
seguro de responsabilidade civil valida;

c) Para substituicdo do técnico autor dos projetos, coordenador de projetos, diretor técnico da obra,
ou diretor de fiscalizagao da obra, deve ser apresentado termo de responsabilidade do novo técnico,
acompanhado de seguro de responsabilidade civil.

Norma 2.2 (anterior 9.2)

1 — Nos termos do artigo 8.°-A do DL 555/99, de 16 de dezembro na sua atual redagao, nas situa-
¢oes de inexisténcia ou indisponibilidade do sistema informatico, os procedimentos podem decorrer
com recurso a outros suportes digitais, ou com recurso ao papel.

2 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, e até a entrada em funcionamento do sistema
informatico a disponibilizar pelo Municipio, os processos administrativos devem ser acompanhados de
uma cépia em suporte informatico das pecas desenhadas que permita agilizar a tramitagao processual.

Norma 3.2 (anterior 12.2)

Atos de Destaque

1 — O pedido de certiddao comprovativa de destaque destina-se a verificar o cumprimento dos
requisitos previstos nos n.°*4 a 7 do artigo 6.° do RJUE.

2 — 0 pedido deve ser instruido com os seguintes elementos:

a) Certidao da conservatéria do registo predial com a descrigao e inscrigdes em vigor atualizada,
ou codigo de acesso a certidao permanente, referente ao prédio ou prédios abrangidos pelo pedido;

b) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira legitimidade
para realizar o pedido;

¢) Documento comprovativo da inscrigao do prédio na matriz;
d) Planta de localizagao com identificagao do local sobre o qual incide o pedido;
e) Memodria descritiva e justificativa da pretensao;

f) Levantamento topografico georreferenciado a escala 1:200 ou superior, identificando claramente
o prédio originario, assim como a parcela a destacar e a parcela remanescente pelos seus limites, areas
e confrontagdes, nomeadamente arruamentos publicos confinantes, prédios confinantes ou outros;

g) ldentificagdo das construgdes existentes tanto no prédio originario como nas parcelas resultantes
do destaque, bem como a indicagao do respetivo processo de construgao, caso exista, ou indicagao da
data de construgao quando se trate de construgao anterior a 1957;

h) Identificagao do prédio originario, respetiva area e confrontagdes;

i) Identificacdo da area da parcela a destacar, a area da parcela remanescente e as respetivas
confrontagdes apds o destaque.

17/64

Regulamento n.° 990/2025



N.° 155
— 13-08-2025

Norma 4.2 (anterior 14.°)

1 — O pedido de verificagcao dos requisitos para constituigao ou alteragao da propriedade hori-
zontal, destina-se a verificar se a construgao, o projeto aprovado ou apresentado, cumpre os requisitos
previstos nas normas legais e regulamentares em vigor.

2—1[.]

a) (Revogada.)

b) [..]

c)[..]

3 — 0 pedido deve ser instruido com os seguintes documentos:

a) Certidao da conservatoria do registo predial com a descrigao e inscricdes em vigor atualizada,
ou codigo de acesso a certidao permanente, referente ao prédio ou prédios abrangidos pelo pedido;

b) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira legitimidade
para realizar o pedido;

¢) Documento comprovativo da inscricao do prédio na matriz;
d) Planta de localizagao com identificagao do local sobre o qual incide o pedido;

e) Quadro com a descrigao do edificio e das fragdes auténomas constituidas, a constituir ou alterar,
identificadas pelas respetivas letras mailsculas, o andar e o nimero de policia do edificio pelo qual se
faz o acesso, contendo usos e areas a que se destinam, assim como as caracteristicas e o valor relativo
de cada fragao, expressa em percentagem ou permilagem do valor total do prédio;

f) Quando existam estacionamentos e/ou arrecadacdes afetos a fragao, estes devem ser devida-
mente identificados;

g) ldentificagao das areas comuns e respetivos usos;

h) Ata da assembleia de condéminos que aprovou a alteragao da propriedade horizontal, quando
aplicavel,

i) Plantas de cada um dos pisos a escala adequada, com identificagdo de todas as fragdes auto-
nomas, incluindo logradouros;

4 — Quando se verifique adequado ou necessario aos fins visados com o pedido, pode ser deter-
minada vistoria aos edificios e fragdes em causa para efeitos da certificagao requerida.
Norma 5.2
Certidao de construgao anterior a 1951

1 — O pedido de certidao comprovativa de construgao anterior a 1951 destina-se a comprovar
a data de execucgao da edificagao para efeitos da sua utilizagao.

2 — O pedido deve ser instruido com os seguintes documentos:

a) Certidao da conservatdria do registo predial com a descrigao e inscrigdes em vigor atualizada,
ou codigo de acesso a certidao permanente, referente ao prédio ou prédios abrangidos pelo pedido;

b) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira legitimidade
para realizar o pedido;

c) Documento comprovativo da inscri¢gao do prédio na matriz;
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d) Planta de localizagao com a delimitagao da area de intervencao;
e) Fotografias da parcela e das edificagoes objeto do pedido, com enquadramento na envolvente;

f) Relatorio elaborado por técnico habilitado a ser autor do projeto das construgées em causa,
inscrito em ordem profissional correspondente, no qual seja demonstrada e tecnicamente fundamen-
tada a data da construgao do edificio;

g) Termo de responsabilidade subscrito pelo autor do relatoério.

3 — Quando se verifique adequado ou necessario aos fins visados com o pedido, pode ser determi-
nada vistoria aos edificios em causa para efeitos da certificagao requerida. Sempre que se encontrem
executadas obras de alteracao ou ampliagao posteriores a 1951 sujeitas a controlo prévio, sem o devido
controlo municipal, a certidao deve expressamente mencionar e descrever essas obras.

Norma 6.2
Certidao de obras de reabilitagao urbana para efeitos de beneficios fiscais

1 — O pedido de certidao para efeitos de obtengao de beneficios fiscais, relativamente a agoes de
reabilitagao urbana nos termos do artigo 71.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais, e ainda para efeito
do beneficio de aplicagao da taxa reduzida do IVA constante do correspondente cddigo, relativamente
a agoes de reabilitagao urbana em imoveis localizados em ARU, deve ser instruido com os seguintes
elementos:

a) Elementos que comprovem a acao de reabilitagdo, quer tenha sido sujeita a prévio controlo
administrativo, quando aplicavel ou comunicagao de inicio de obra, no caso das obras isentas. No
caso das obras isentas, deve ser apresentada Memoria Descritiva, descrevendo as obras realizadas
em edificios ou por fragoes, incluindo respetivo Orgamento Justificativo;

b) Fotografias relativas ao estado de conservagao do imével, antes e apos a intervengao, incluindo
todas as areas que sao ou foram objeto de intervencao.

2 — Para efeitos de obtengao de beneficios fiscais, nos termos do artigo 45.° do EBF, o pedido de
certificagado deve ser instruido com os seguintes elementos:

a) Cdpia dos certificados energéticos, que possibilitem a verificagao da subida da classe energé-
tica em dois niveis, e tenha, no minimo, um nivel bom, em consequéncia da intervengao, nos termos da
legislagao aplicavel em vigor, e sejam cumpridos os requisitos de eficiéncia energética e de qualidade
térmica aplicaveis aos edificios ou por fragoes;

b) Elementos que comprovem a agao de reabilitagao, quer tenha sido sujeita a prévio controlo
administrativo, quando aplicavel ou comunicagao de inicio de obra, no caso das obras isentas. No
caso das obras isentas, deve ser apresentada Memoria Descritiva, descrevendo as obras realizadas
em edificios ou por fragdes, incluindo respetivo Orgamento Justificativo.

3 — Arealizagao das obras necessarias para obtengao das certificagoes supramencionadas nao
isenta as mesmas dos procedimentos de controlo prévio que sejam aplicaveis.
Norma 7.2
Certidao de demoligao

1 — O pedido de certidao de demoligao visa certificar que um determinado imével, inscrito na
respetiva matriz predial foi demolido, identificando o processo de construgao, quando exista

2 — 0 pedido deve ser instruido com os seguintes documentos:

a) Certidao da conservatoria do registo predial com a descricao e inscricdes em vigor atualizada,
ou codigo de acesso a certidao permanente, referente ao prédio ou prédios abrangidos pelo pedido;
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b) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira legitimidade
para realizar o pedido;

¢) Documento comprovativo da inscricao do prédio na matriz;

d) Planta de localizagao com identificagao do local sobre o qual incide o pedido.

Norma 8.2
Certidao de infraestruturas

1 — O pedido de certidao de infraestruturas consubstancia uma certidao emitida pelo municipio
que se destinada a atestar que as infraestruturas, realizadas no ambito das obras de urbanizagao, foram
rececionadas ou estdo asseguradas mediante caugao, nos termos do artigo 54.° e n.° 2 do artigo 49.°
do RJUE.

2 — No caso das parcelas que nao caregam de transformacao fundiaria, nos termos previstos no
artigo 7.°-A da Lei das AUGI, a certidao referida no n.° 1 destina-se a verificar se as infraestruturas
existentes foram executadas pelo municipio, nos termos do n.° 3 do artigo 49.° do RJUE.

3 — 0 pedido de certidao identificado no n.° 1 e 2 do presente artigo deve ser instruido com os
seguintes elementos:

a) Certidao da conservatoria do registo predial com a descrigao e inscricdes em vigor atualizada,
ou codigo de acesso a certidao permanente, referente ao prédio ou prédios abrangidos pelo pedido;

b) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira legitimidade
para realizar o pedido;

c) Planta de localizagdo com identificacao do local sobre o qual incide o pedido.

Norma 9.2
Estimativa Orgamental das Obras de Edificacao

1 — Para efeitos de elaboragao da estimativa orgamental das obras de edificagao deve ser utilizado
o custo médio de construgao por m2 fixado anualmente pelo Governo para efeitos do artigo 39.° do
CIMI — Codigo do Imposto Municipal sobre Iméveis.

2 — Podem para o efeito ser aceites outros valores desde que devidamente fundamentados e jus-
tificados pelo técnico autor do projeto.
Norma 10.2
Recegao das obras de infraestruturas

1 — Os pedidos de recegao proviséria de obras de urbanizagao devem ser instruidos com os
seguintes elementos:

a) Certidao da conservatdria do registo predial com a descrigao e inscrigdes em vigor atualizada,
ou codigo de acesso a certidao permanente, que demonstre o registo em dominio publico das areas
que, nos termos do titulo emitido para a operacao urbanistica em causa, devem ser integradas;

b) Termo de responsabilidade subscrito pelo técnico diretor de obra ou diretor da fiscalizagao da
obra, declarando se as obras se encontram executadas, na sua totalidade, em conformidade com os
projetos apresentados e aprovados e nos termos das telas finais apresentadas;

c) Telas finais dos projetos, em suporte digital e uma cdpia em papel, correspondentes a cada
uma das especialidades das obras efetivamente executadas, nomeadamente:

i) Planta final de implantagao ou de sintese da operagao urbanistica;
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ii) Rede de abastecimento de agua;

iii) Rede de drenagem de aguas residuais, pluviais e domésticas;
iv) Rede de iluminagao publica;

v) Rede viaria e pedonal;

vi) Planta de arranjos exteriores e paisagisticos, registando, quando aplicavel, todas as Zonas
verdes, espécies plantadas e rede de rega, e mobiliario urbano instalado.

2 — Findo o prazo de garantia, deve ser apresentado o pedido de rececao definitiva de obras de
urbanizacao.

Artigo 6.°
Republicagao
E republicado em anexo, fazendo parte integrante do presente, o Regulamento Urbanistico do
Municipio de Almada — RUMA, com a sua redacao atual.
Artigo 7.°
Entrada em vigor

A presente alteragao ao Regulamento Urbanistico do Municipio de Almada — RUMA entra em vigor
no dia seguinte ao da sua publicagao no Diario da Republica.

ANEXO

(a que se refere o artigo 6.°)

TITULO |

Disposigoes gerais

CAPITULO |

Objeto e ambito

Artigo 1.°
Norma habilitante

Nos termos do disposto no artigo 112.°,n.° 7 e no artigo 241.° da Constituicao da Republica Por-
tuguesa, no uso das atribuigdes conferidas pela alinea n), do n.° 2, do artigo 23.° e competéncia enun-
ciada pela alinea k), do n.° 1, do artigo 33.°, ambos do anexo I, da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro,
o presente Regulamento é elaborado ao abrigo do disposto no n.° 1 do artigo 3.° do Regime Juridico
da Urbanizagao e da Edificagao aprovado pelo Decreto -Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na redagao
dada pelo Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro.

Artigo 2.°
Ambito da aplicagao
1 — O presente Regulamento tem por objeto a fixacao das regras relativas:

a) A urbanizagao e edificagao, complementares dos Planos Municipais de Ordenamento do Terri-
torio e demais legislagao em vigor, designadamente em termos do controlo da ocupacao dos solos, de
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protecao dos recursos naturais e salvaguarda do ambiente, da qualificagao dos espacgos publicos, da
estética, da salubridade e da seguranca das edificagoes e da sua eficiéncia energética;

b) Aos procedimentos a observar na realizagao de operagoes urbanisticas no ambito do RJUE.

2 — O presente Regulamento aplica-se a totalidade do territério do municipio de Almada.

Artigo 3.°
Siglas e Definigoes

1 — Para efeitos do presente Regulamento e visando a uniformizagao do vocabulario em todos
os documentos relativos a atividade urbanistica e de edificagdo do municipio, sdo adotadas as siglas
indicadas nas alineas seguintes:

a) PDMA: Plano Diretor Municipal de Almada;

b) PMOT: Plano Municipal de Ordenamento do Territorio;

¢) RCCTE: Regulamento das Caracteristicas de Comportamento Térmico dos Edificios;
d) RJUE: Regime Juridico da Urbanizagao e da Edificagao;

e) RPDMA: Regulamento do Plano Diretor Municipal de Almada;

f) (Revogado.)

g) RGEU: Regulamento Geral das Edificagoes Urbanas;

h) RSECE: Regulamento dos Sistemas Energéticos e de Climatizagao nos Edificios;

i) RSU: Residuos Sélidos Urbanos;

j) RTTMA: Regulamento e Tabela de Taxas do Municipio de Almada;

k) SCE: Sistema Nacional de Certificacao Energética e da Qualidade do Ar Interior nos Edificios.

2 — Para efeitos do presente Regulamento e visando a uniformizagao do vocabulario em todos os
documentos relativos a atividade urbanistica e de edificagao do municipio, sdo adotadas as definicdes
indicadas nas alineas seguintes:

a) Afastamento: a menor distancia entre o limite do lote ou espago publico e a linha de intercegao
no solo dos planos de fachada do edificio;

b) Aguas Quentes Sanitarias (AQS): a4gua potavel a temperatura superior a 35° C utilizada em
banhos, limpezas, cozinha e outros fins especificos, aquecida em dispositivo proprio, com recurso
a formas de energia convencionais ou renovaveis;

c¢) Alinhamento: linha que em planta separa uma via ou espago publico dos edificios existentes ou
previstos ou dos terrenos contiguos, e que é definida pela intersec¢ao dos planos verticais das fachadas
ou vedagoes com o plano horizontal dos arruamentos ou espagos publicos adjacentes;

d) Altura da Fachada: para efeitos da aplicacao da definigao constante no artigo 5.° do Regula-
mento do PDM, considera-se o ponto de cota média marginal correspondente a fachada onde se situa
a entrada principal do edificio;

e) Area Impermeavel: valor expresso em m? resultante do somatério da area de implantacéao das
construgdes de qualquer tipo e das areas de solos pavimentados com materiais impermeaveis ou que
resultem no mesmo efeito;

f) Area de Implantagdo: valor expresso em m? somatério das areas resultantes da proje¢do no
plano horizontal de todos os edificios, incluindo construgdes auxiliares, mas, excluindo Corpos ou
Elementos Salientes;
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g) Arruamento: usualmente designado por rua ou avenida, é qualquer via de circulagao no espago
urbano, podendo ser qualificada como rodoviaria, ciclavel, pedonal ou mista, conforme o tipo de utilizagao;

h) Cave: dependéncia cujo pavimento se encontra a uma cota de pelo menos 2,00 m inferior a da
soleira da porta da entrada principal do lote ou do edificio. Havendo mais do que um arruamento a servir
o lote é considerada a soleira que se encontrar a cota superior;

i) Cércea: dimensao vertical da construgao, medida a partir do ponto de conta média do terreno
marginal ao alinhamento da fachada até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda do terraco,
incluindo andares recuados, mas excluindo outros elementos construtivos como chaminés, casa de
magquinas, de ascensores ou depositos de agua, entre outros;

j) Coletor Solar Térmico: equipamento que transforma a radiagao solar incidente em energia tér-
mica, mediante aquecimento do fluido de transferéncia de calor que nele circula;

k) Construcao Auxiliar: construcao dependente da construgao principal destinada a fungdes com-
plementares da mesma, nao constituindo unidade funcional auténoma, designadamente garagens, locais
de guarda ou depdsito de material de jardim, piscinas cobertas ou estruturas similares, vestiarios, cava-
larigas, despensas e abrigos de Inverno, pérgulas executadas em betao e alvenaria, guaritas e galerias;

[) Construgao Principal: construgao individualizavel, com acesso feito por arruamento ou espago
publico, e ligagao ou possibilidade de ligagao independente as redes de infraestruturas;

m) Corpo ou Elemento Saliente: elemento construtivo aberto, fechado ou decorativo, avangado
relativamente aos planos das fachadas de um edificio;

n) Cota de Soleira: demarcagao altimétrica do nivel do pavimento na entrada principal do edificio ou
do corpo do edificio ou parte distinta deste, quando dotados de acesso independente a partir do exterior;

o) Edificio Anexo (Anexo) — edificio destinado a um uso complementar e funcionalmente depen-
dente do edificio principal,

p) Elementos Dissonantes: elementos estranhos a linguagem global do edificio ou do conjunto
urbano em que este se insere, nomeadamente as caixilharias, revestimentos de fachadas, coberturas,
toldos, montras, varandas, elementos decorativos ou outros que se evidenciem por caracteristicas
negativas, falta de qualidade ou de integragao;

q) Elementos de Ensombramento: protegao fixa ou movel exterior aos vaos envidragados, que
impede ou reduz a entrada de radiagao solar no interior do edificio;

r) Edificio: construgao independente, coberta, limitada por paredes exteriores ou paredes-meias
que vao das fundagdes a cobertura, destinada a servir de habitagdo com um ou mais fogos ou outros
fins, designadamente comércio, servicos, indistria ou armazém;

s) Edificio Dissonante: qualquer edificio que pela sua composigao, volumetria, materiais ou cores
entra em conflito e se apresenta negativamente incoerente com os edificios confinantes, com o espago
circundante ou com as caracteristicas das construgdes do lugar onde se situa;

t) Empena: parede exterior lateral expectante de um edificio, desprovida de vaos de iluminagao ou
de ventilagao de compartimentos habitaveis, adjacente a outra construgao ou espago privado;

u) Energia Renovavel: Energia proveniente do Sol, utilizada sob a forma de luz, de energia térmica
ou elétrica, da biomassa, do vento, da geotermia ou das ondas e marés;

v) Envolvente: também designado por area, espago ou zona envolvente, é a por¢cao de espaco,
construido ou nao, que rodeia ou envolve um monumento, edificio, conjunto de edificios ou localidade;

w) Equipamento ludico ou de lazer: Edificagao nao coberta de qualquer construgao que se incorpore
no solo com caracter de permanéncia, para finalidade ludica ou de lazer;

x) Equipamentos de Utilizacao Coletiva: areas afetas as instalagdes, incluindo as ocupadas pelas
edificagOes e os terrenos envolventes afetos as mesmas, destinadas a prestacao de servicos as cole-
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tividades, como por exemplo saude, ensino, administragao, assisténcia social, seguranga social ou
protecao civil, a prestacao de servigos de caracter econdmico, como por exemplo mercados ou feiras,
e a pratica de atividades culturais, de recreio e lazer ou de desporto;

y) Espaco Verde e de Utilizagao Coletiva: espago livre entendido como espago exterior, enquadrado
na Estrutura Ecoldgica Urbana, que se presta a uma utilizagdo menos condicionada, a comportamen-
tos espontaneos e a uma estada informal por parte da populagao utente e que inclui nomeadamente
parques urbanos, jardins publicos, espacos verdes de enquadramento, espagos de recreio infantil
e juvenil, equipamentos desportivos a céu aberto e espagos de encontro e convivio, com exclusao dos
logradouros privados em moradias unifamiliares ou bifamiliares;

z) Estrutura Ecoldgica Municipal: define as estruturas fundamentais da paisagem concelhia e inte-
gra os sistemas naturais indispensaveis ao equilibrio ecolégico do territério, sendo constituida por
duas estruturas complementares, a Estrutura Ecolédgica Fundamental, que inclui as zonas adjacentes
a linhas de agua, as zonas com risco de erosao, as zonas com solos de alto valor ecoldgico e agricola,
as matas e macigos arboreos, as zonas de relevo dunar e as arribas, e a Estrutura Ecoldgica Urbana,
que inclui os jardins publicos e os parques urbanos, assim como as alamedas, pragas e espagos de
estadia e convivio;

aa) Fachada: todas as frentes de edificagao visiveis de um mesmo edificio, incluindo, no caso de
edificios contiguos, os paramentos resultantes de um desfasamento de alturas igual ou superior a um
piso;

bb) Fator de Forma: quociente entre o somatdrio das areas com exigéncias térmicas da envolvente
exterior e interior do edificio, ou da area da fragao autéonoma, e o respetivo volume interior;

cc) Faixa de Rodagem: parte da via publica especialmente destinada ao trafego de veiculos;

dd) Fogo: lugar distinto e independente constituido por uma divisdo ou conjunto de divisdes e seus
anexos, num edificio de carater permanente, ou numa parte distinta do edificio que se destina a servir
de habitacao de uma familia/agregado doméstico privado;

ee) Frente Edificada: extensao definida pelo conjunto das fachadas dos edificios adjacentes auma
dada via publica, ou unidade urbana equivalente, e compreendida entre dois arruamentos sucessivos
que nela concorrem;

ff) Ganhos Solares: energia captada pelos vaos envidragados, que depende da intensidade da
radiacdo solar incidente, da area destes e dos seus fatores solares (quociente entre a energia solar
transmitida através de um vao envidracado e a energia de radiagao solar que nele incide);

gqg) Infraestruturas Essenciais: o conjunto das vias de acesso e estacionamento, das redes de
abastecimento de dgua e de drenagem das aguas pluviais e aguas residuais, das redes de abasteci-
mento de energia elétrica, telecomunicagdes e combustiveis, que se consideram indispensaveis e que
asseguram a qualidade e o correto funcionamento da cidade e do ambiente urbano;

hh) Infraestruturas Gerais: as que tendo um carater estruturante servem ou visam servir mais do
gue uma operacgao urbanistica;

i) Infraestruturas de Ligagao: as que estabelecem ligagao entre as infraestruturas locais e as
gerais decorrendo as mesmas de um adequado funcionamento da operacao urbanistica, com eventual
salvaguarda de niveis superiores de servigo, em fungdo de novas operagoes urbanisticas nela direta-
mente apoiadas;

jj) Infraestruturas Locais: as que se inserem dentro da area objeto de uma operagao urbanistica
e decorrem diretamente dela;

kk) Logradouro: area de terreno livre de um lote ou parcela, adjacente a construgao nele implantada
e que, funcionalmente se encontra conexa com ele, servindo de jardim, quintal ou patio;

I) Mobiliario Urbano: todos os artefactos integrados no espacgo publico que se destinem a satis-
fazer as necessidades de funcionamento e fruicao da vida urbana, nomeadamente de conforto, de
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informacgao, de seguranca e de protegdo como por exemplo pilaretes e impedimentos, papeleiras,
candeeiros, chafarizes, marcos e bocas-de-incéndio, bancos, suportes publicitarios, dispositivos de
apoio ao parqueamento de bicicletas, entre outros equipamentos que pela sua natureza e fungoes se
destinem a montagem acima do solo;

mm) Numero de Pisos: nimero de pavimentos sobrepostos de uma edificagao, com excegao dos
sotaos e das caves;

nn) Parque de Estacionamento: local exclusivamente destinado ao estacionamento de veiculos;

00) Parqueamento de bicicletas: equipamento especifico, que proporciona um apoio conveniente
a bicicleta e um sistema de amarragao a um ponto fixo, que garante um descanso seguro;

pp) Passeio: superficie da via publica, em geral sobrelevada, especialmente destinada ao transito
de pedes e que ladeia a faixa de rodagem;

qq) Percurso Clicavel: itinerario continuo adequado a circulagao de bicicletas, com sinalizagao
propria e apresentando declives e pavimentacao adequados a este fim, podendo assumir diferentes
tipologias;

rr) Pérgula, estrutura ligeira suportada por pilaretes, de sombreamento, nao destinada a suportar
cargas e coberta ou semicoberta com recurso a materiais ligeiros (vegetacao, lonas, etc.);

ss) Quarteirdo: conjunto de edificios implantados em espago urbano delimitado por arruamentos;

tt) Rede Clicavel Hierarquizada: Rede continua de percursos ciclaveis, classificados por grau de
importancia, determinado em fungao da sua qualidade ambiental e das ligagoes que proporcionam
a equipamentos relevantes, nomeadamente, equipamentos de utilizagao coletiva, interfaces de trans-
portes coletivos e elementos do patriménio cultural e natural;

uu) Sétdo, Mansarda ou Agua-furtada: espago interior entre o ultimo piso e a cobertura;

vv) Varanda: corpo total ou parcialmente aberto, adjacente aos compartimentos interiores de um
edificio e complementar do uso daqueles;

ww) Ventilagao Natural: renovagao do ar conseguida por diferenca de pressao criada entre a envol-
vente e o interior do edificio, por acao do vento, circulagcao do ar exterior e efeito de chaminé, através
das frinchas que existem nas caixilharias e em outros componentes da envolvente;

xx) Via Publica: via de comunicacao terrestre afeta ao transito publico;

yy) Via de Transito: zona longitudinal da faixa de rodagem, destinada a circulagao de uma Unica
fila de veiculos.

CAPITULO Il

Casos especiais

Artigo 4.°
Obras de escassa relevancia urbanistica

1 — As operagoes de escassa relevancia urbanistica definidas nos termos deste artigo ficam
isentas de Licenca ou Comunicagao Prévia, nos termos definidos nos artigos 6.° e 6.° -A do RJUE.

2 — Arealizacao das operagoes urbanisticas referidas no nimero anterior nao isenta do cumpri-
mento de todas as normas legais e regulamentares aplicaveis, designadamente as constantes de plano
municipal e plano especial de ordenamento do territério e o disposto no presente regulamento, assim
como as demais normas técnicas de construgao.
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3 — Para além das que sao descritas non.° 1, alineas a) a f) do artigo 6-A do RJUE, excetuando-se
as obras em imoveis classificados de acordo com o previsto no ponto 2 do mesmo artigo, sao consi-
deradas as seguintes operacgoes:

a) As pequenas obras de arranjo e melhoramento da area envolvente das edificagdes que cumpram
as regras de permeabilidade do solo constantes no plano de ordenamento do territério em vigor, ndo
afetem area de dominio publico e nao prevejam o abate de arvores existentes;

b) A substituicao das redes prediais de abastecimento de agua e de saneamento nos edificios por
outras de materiais, dimensoes e geometria equivalentes;

c¢) A vedacao de propriedade privada, com rede e prumos, e com altura nao superior a 1,50 m;

d) A edificagao de pérgulas com altura nao superior a laje do primeiro piso com um maximo de
3,00 m, area correspondente ao perimetro da projecao horizontal ndo superior a 15,0 m?

e) A instalagao de aparelhos de exaustao de fumos, ar condicionado, ventilagao e aquecimento
central (AVAC), pequenas antenas ou similares, desde que nao sejam visiveis do espago publico devi-
damente enquadrados e integrados na fachada, e no caso de edificios plurifamiliares, devidamente
enquadrados e integrados na fachada;

f) A relocalizacao de chaminés idénticas as licenciadas, desde que garantam o cumprimento do
RGEU;

g) As obras de substituigao de coberturas, desde que nao altere a sua forma, cor e tipo de reves-
timento;

h) A construgao de grelhadores domésticos, desde que ndo sejam implantados junto a via publica,
e cumpram o artigo 113 do RGEU;

i) A colocacao de toldos e estendais, desde que facilmente retiraveis;
j) A remogao de marquises nao licenciadas existentes em varandas ou terragos;

k) A demolicado das edificagGes referidas nas alineas anteriores ou de construgoes abarracadas
erigidas sem licenga, sem prejuizo do cumprimento das regras em matéria de seguranga e responsa-
bilidade em vigor;

[) Ainstalacao de tubos de escoamento nas fachadas desde que devidamente enquadrados e inte-
grados nas mesmas e que nao drenem para o espacgo publico.

4 — A execucgao das obras previstas no nimero anterior nao dispensa a obtengao de autorizagao
do condominio, quando aplicavel.
Artigo 5.°

(Revogado.)

Artigo 6.°
Consulta publica

1 — Ficam sujeitos a consulta publica, as operag6es urbanisticas que excedam os limites definidos
nos artigos 22.° e 27.° do RJUE.

a) (Revogado.)
b) (Revogado.)

c) (Revogado.)
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2 — A consulta publica é anunciada através de edital a afixar nos locais de estilo e divulgada no
site da autarquia.

3 — A consulta publica sera publicitada com uma antecedéncia de 8 dias Uteis e decorrerd num
prazo nao inferior a 10 dias Uteis.

4 — No prazo previsto no nimero anterior, os interessados podem consultar o processo entregar
as suas reclamagoes, observagdes ou sugestoes, por escrito, no local indicado no respetivo edital ou
site da autarquia.

5 — Para efeitos do disposto no artigo 27.° n.° 3 do RJUE, os proprietarios dos lotes, serao notifi-
cados pelo gestor do procedimento por aviso postal, para se pronunciarem sobre a alteragao da licenga
da operagao de loteamento, no prazo de 10 dias Uteis.

6 — A notificacao referida no n.° 5 sera efetuada por edital a afixar nos locais de estilo se os inte-
ressados forem desconhecidos ou em tal nimero que tornem inconveniente outra forma de notificagao.

Artigo 7.°
Operagoes urbanisticas com Impacte Semelhante a Loteamento

Para efeitos da aplicagao dos pressupostos do n.° 5 do artigo 57.° do RJUE, consideram-se gera-
doras de impacte semelhante a loteamento as obras de edificagao que respeitem a edificios contiguos
e funcionalmente ligados entre si que apresentem uma das seguintes caracteristicas:

a) Que criem novos arruamentos que sirvam mais de dois edificios com utilizagdes auténomas;

b) Cujos edificios disponham de mais do que duas caixas de escadas de acesso comum a fragoes
ou unidades de utilizagao independentes, com acesso direto a partir do espago exterior publico;

¢) Quando o edificio disponha de mais de quatro fragdes ou unidades de utilizagao independen-
tes, com acesso direto a partir do espago exterior publico, com excecao das destinadas a comércio ou
estacionamento automovel.

Artigo 7.°-A
Operagoes urbanisticas de impacte relevante

Para efeitos da aplicagao dos pressupostos do n.° 5 do artigo 44.° do RJUE, consideram-se gera-
doras de impacte relevante as obras de edificacao que, nao se configurando com operacgoes urbanisticas
de impacte semelhante a loteamento, apresentem uma area de construgao igual ou superior a 2000 m?2.

Artigo 8.°
Protecao dos lugares e das paisagens

1 — As operagoes urbanisticas devem integrar e potenciar a qualidade ambiental da envolvente,
preservando e valorizando o patrimonio existente, respeitando e protegendo o funcionamento dos
sistemas naturais em presenga, prevendo e mitigando eventuais impactos ambientais.

2 — A singularidade dos lugares ou das paisagens notaveis deve ser valorizada no quadro das
intervengoes com eles diretamente relacionadas ou que interfiram com o sistema mais geral em que
se insiram, ndo sendo admitidas quaisquer intervencdes que limitem ou desfigurem a sua percegao
e observagao, nem que destruam a harmonia e beleza da paisagem natural ou urbana a proteger.

3 — A localizagao, volume e forma dos edificios, assim como a instalagao de outros elementos
que oferegam perspetivas de conjuntos urbanos com caracteristicas histéricas, artisticas, tipicas ou
tradicionais, bem como nas imediagdes ou confrontagoes com estradas ou caminhos pitorescos, devem
promover, potenciar e qualificar o campo visual e perspetivo dos mesmos, assim como os enfiamentos
ou locais de contemplacao dos edificios, lugares ou paisagens.
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CAPITULO III

Qualificagao e responsabilidade técnica

Artigo 9.°

Artigo 10.°

Artigo 11.°

Artigo 12.°

CAPITULO IV

Controlo da legalidade urbanistica

Artigo 13.°

TiTULO Il

Regime da urbanizacao

CAPITULO |

Operagoes de loteamento

SECGAO |

Principios para a qualidade do desenho urbano

Artigo 14.°

Principios para a qualidade do desenho urbano

N.° 155
13-08-2025

1 — As intervengdes devem inscrever -se numa ldgica de integragdao multidisciplinar e suportar

-se nos objetivos e estratégias de desenvolvimento urbano tragados nos PMOT aplicaveis, no que se
refere a adequabilidade das propostas com as tendéncias dominantes de transformagao do uso do
solo e dos respetivos ritmos de crescimento, devendo as propostas de desenho urbano, independen-
temente dos sistemas de valores aplicaveis, resultar de um entendimento sistematico e cuidado do
territério e do seu contexto ambiental, cultural, social e econdmico, no sentido de se obter a maxima
qualidade e eficiéncia.

2 — Na elaboragao dos projetos, a qualidade das solugbes deve resultar na articulagao coerente

dos seguintes principios:

a) Compreensao da forma urbana;

b) Continuidade, permeabilidade e legibilidade da malha urbana;
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c¢) Seguranga, conforto e aprazibilidade do espago urbano;
d) Mobilidade e acessibilidade universais nos espagos publicos e privados;
e) Diversidade e adaptabilidade de usos e fungoes;

f) Robustez e qualidade ambiental dos sistemas naturais, dos espagos publicos e equipamentos,
das estruturas viarias e subterraneas;

g) Sustentabilidade e eficiéncia energética e ambiental, da estrutura urbana.

SECGAO I

Integragao urbana, paisagistica e ambiental

Artigo 15.°
Justificagao da integragao urbana, paisagistica e ambiental

1 — Os projetos das operagdes de loteamento devem, na memoaria descritiva e justificativa e nos
projetos das especialidades, ser acompanhados dos elementos descritivos e justificativos das solugdes
propostas e da sua inser¢gao no ambiente urbano, assim como da previsao dos respetivos impactes.

2 — Os elementos referidos no numero anterior devem, em fungao da natureza e complexidade
da operacao, ser apresentados na dimensao e escala adequadas ao entendimento e avaliagao da sua
viabilidade, qualidade e sustentabilidade, num quadro de relagao com o territorio no seu todo e com
os sistemas naturais que o suportam, demonstrando nomeadamente:

a) 0 funcionamento da operagao de loteamento, em termos de integracao da proposta na estru-
tura urbana preexistente, relagdes de vizinhanga, composicao urbana, acessibilidades e mobilidade,
paisagem e envolvente natural;

b) A localizagao de alguns tipos de equipamentos de utilizagao coletiva de proximidade, assim
como de estabelecimentos de apoio direto a fungao residencial;

c¢) A proximidade a espagos sujeitos a outras intervengdes urbanisticas, de modo a permitir a com-
plementaridade das caracteristicas e potencialidades de cada operacao;

d) A proximidade a espagos com fungdes complementares aos usos propostos, nomeadamente
a estabelecimentos de ensino, unidades comerciais ou de servigos de dimensao relevante, assim como
jardins publicos e parques urbanos;

e) A proximidade a rede e interfaces de transportes publicos ou coletivos;
f) A proximidade a areas de maior riqueza natural e paisagistica;

g) A integracao nas redes de infraestruturas essenciais e a verificagao da capacidade das mesmas
para suporte da operagao urbanistica assim como das atividades urbanas e niveis de servigos dela
decorrentes.

Artigo 16.°

(Revogado.)

Artigo 17.°

(Revogado.)
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Artigo 18.°

(Revogado.)
Artigo 19.°

(Revogado.)
Artigo 20.°

(Revogado.)
SECGAO Il

Componentes do espago publico

Artigo 21.°
Concecao dos espacos publicos

1 — Na construcao do caracter da cidade, a configuracao e o tratamento do espacgo publico, bem
como a sua capacidade de representacao, sao agoes estruturantes das operagoes de desenho urbano,
e como tal, devem ser objeto de detalhada atencao.

2 — Os projetos de espagos publicos urbanos, devem ser concebidos e executados de modo
a corresponder as expectativas, necessidades e liberdade de fruigdo dos mesmos pelos utilizadores
devendo ser dada particular atengao as seguintes vertentes:

a) Definigao da hierarquia do espago publico, conforme o seu uso e a sua utilizagao pela populagao,
caracterizando e tornando legivel e significante a estrutura urbana;

b) Promocao e integragao na realidade local, nomeadamente ao nivel urbano, social e cultural;

¢) Adequacao ao fim para que for concebido, garantindo a atratividade, o estimulo visual, a facil
utilizagao por todos, a manutengao e durabilidade, assim como a versatilidade na adaptagao a uso
publico diverso do proposto;

d) Equilibrio entre o espago urbano construido e os sistemas naturais, promovendo a sua valo-
rizagdo ambiental e energética, e a sua interligagao numa estrutura continua de protegao, regulagao
climatica, lazer e recreio integrado no tecido edificado.

Artigo 22.°

Equipamentos de utilizacao coletiva

1 — Alocalizagao dos Equipamentos de Utilizagao Coletiva deve ser concretizada de forma inte-
grada e compatibilizada atendendo a critérios técnicos adequados ao tipo de equipamento pretendido,
nomeadamente:

a) Condigdes de edificabilidade;

b) Necessidades funcionais especificas;

c) Caracteristicas topograficas;

d) Enquadramento paisagistico;

e) Salvaguarda dos sistemas naturais em presenca;

f) Facilidade de acessos pedonais, ciclaveis e viarios;
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g) Proximidade da rede de transportes coletivos.
2 — Os critérios de programacao e dimensionamento dos equipamentos de utilizagao coletiva
obedecem a legislagdao em vigor e normas fixadas pelas entidades competentes.
Artigo 23.°
Espacos verdes e de utilizagao coletiva

1 — Os espacos verdes e de utilizagao coletiva devem articular e estruturar o tecido urbano
e constituir sistemas indissociaveis da paisagem urbana, promovendo a criagao de espagos com
escalas e fungdes naturais adequadas ao local onde se inserem, devendo ser dada particular atencao
as seguintes vertentes:

a) A localizacao geografica, vocagao, potencialidades e debilidades do territério;

b) A promogao, sempre que possivel, de corredores verdes numa estrutura ecolégica continua, que
materializem um continuo natural e assegurem o funcionamento ecolégico da paisagem;

c) As caracteristicas edafoclimaticas do local de implantagao, dando preferéncia a utilizagao de
espécies autoctones;

d) As necessidades de agua das espécies propostas e a utilizagao de sistemas de rega compati-
veis, que se traduzam na minimizag¢ao dos consumos privilegiando, sempre que possivel, sistemas de
aproveitamento de aguas pluviais;

e) Os sistemas de drenagem, nomeadamente o recurso a pogos de infiltragao ou outros meca-
nismos de retengao;

f) A configuragao formal e tipo de ambiente que se pretendem atribuir ao espago;

g) As caracteristicas especificas de cada espécie, nomeadamente o porte, folhagem, floragao,
frutos e sistema radicular, sombra desejavel, forma da copa e grau de rusticidade;

h) A minimizagao da aplicagao de fertilizantes e pesticidas.

Artigo 24.°
Tipologias de espagos verdes e de utilizagao coletiva

1 — Os projetos das Operagdes de Loteamento devem especificar e identificar os Espagos Verdes
e de Utilizagao Coletiva em conformidade com as seguintes tipologias de espago:

a) Parques Urbanos: sao espagos de dimensao urbana, constituidos fundamentalmente por areas
arborizadas, areas de repouso e de recreio;

b) Jardins Publicos: sdo espacos de dimensao local, geralmente arborizados, constituidos por
areas pedonais e areas verdes, podendo integrar equipamentos de recreio ou de estadia;

c) Espacos de Convivio e Encontro: sdo espagos exteriores urbanos de dimensao local, resultantes
da morfologia urbana, destinados ao encontro ou a estadia e convivio da populagao e que recorrem
predominantemente a superficies pavimentadas, a arborizagao em caldeira e mobiliario urbano;

d) Espagos de Recreio Infantil: area destinada a atividade ludica das criangas, delimitada fisica
ou funcionalmente, em que a atividade motora assume especial relevancia;

e) Espacos Verdes de Enquadramento: sdo espagos sem uso definido, constituidos fundamental-
mente por areas verdes ornamentais, destinados a promover a integragao, enquadramento e protegao
de infraestruturas, equipamentos, edificios ou vias no tecido urbano, formando um continuo natural
que favoreca a biodiversidade do territério.
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2 — As dimensdes minimas a considerar para cada uma das tipologias de espagos referidas no
numero anterior, sao as seguintes:

a) Nos Parques Urbanos, a dimensao minima é de 10.000,0 m?
b) Nos Jardins Publicos, a dimensdo minima é de 2.000,0 m?

c¢) Nos Espacos de Recreio Infantil, quando nao integrados numa das outras tipologias de espacos,
a dimensao minima é de 500,0 m?

d) Nos Espagos de Convivio e Encontro: a dimens&o minima € de 500,0 m? sem prejuizo das inter-
vengdes de colmatacgao de Areas Consolidadas, nas quais se admitem espagos de dimensoes inferiores,
desde que adequados a funcao a que se destinam.

3 — E admitida nestes espagos a construgao de edificacdes e de infraestruturas de apoio a ativi-
dades de recreio e lazer, desde que se mantenham as caracteristicas dos respetivos Espagos Verdes
e a predominancia dos mesmos relativamente as construgdes e aceites pelos Servigos Municipais.

Artigo 25.°

Manutencgao da capacidade de infiltragao e retencao dos solos

1 — Por forma a compensar a area impermeabilizada resultante da construgao das novas edifica-
¢Oes, arruamentos ou zonas pavimentadas com materiais impermeaveis, deve ser instalado um sistema
que permita a recolha, drenagem e subsequente infiltragao ou retengao de dguas pluviais.

2 — O sistema deve ser dimensionado em fungao das caracteristicas do local de modo a permitir
a recolha e infiltragdo ou retengao de um volume de agua que corresponda a uma precipitagao de
projeto de um periodo de retorno inferior a 1 ano, tipicamente 100,0 m3/ha/dia, calculado com base na
totalidade da area impermeavel.

3 — Nas situagoes que ultrapassem as condi¢des indicadas no numero anterior, o sistema deve
assegurar uma drenagem das aguas pluviais recolhidas para a rede municipal de drenagem de aguas
pluviais.

4 — Nao obstante a area a considerar no dimensionamento do sistema referido no n.° 1, ndo devem
ser recolhidas dguas provenientes de superficies suscetiveis de acumular poluentes, designadamente
arruamentos e estacionamentos, se o sistema nao contemplar a remogao prévia destes poluentes.

5 — No caso de o sistema contemplar uma bacia de retengao, esta deve estar devidamente inte-
grada no arranjo paisagistico.

6 — A recolha e infiltragao das dguas pluviais devem ser realizadas de modo a evitar:
a) A erosao dos solos e pavimentos;

b) O alagamento de terrenos, exceto se o sistema previr uma bacia de retengao especificamente
concebida para o armazenamento de agua;

c) Os danos em infra -estruturas enterradas preexistentes ou a construir
7 — Excecionam -se da aplicagao do constante no presente artigo as operagoes urbanisticas que
ocorram em locais em que estes sistemas se revelem justificadamente inadequados.
Artigo 26.°
Sistemas de deposicao de residuos sélidos urbanos

1 — Os pedidos de Operagao de Loteamento devem permitir a avaliagao das necessidades de
recolha de residuos sélidos urbanos produzidos pelas atividades que ai se preveem instalar, assim
como o impacto da instalacao dos equipamentos na envolvente.
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2 — A solugao a adotar deve prever a localizagao de contentores e outros equipamentos, nomea-
damente papeleiras, dispensadores de sacos para dejetos de animais e Ecopontos, conforme modelo
e dimensionamento justificadamente adequados aos sistemas municipais.

3 — Deve ser previsto um percurso rodoviario que permita a passagem, acesso e manobras de
veiculo de recolha de RSU que abranja todos os pontos do sistema de deposi¢cao dos mesmos, devendo
ser garantida a boa acessibilidade dos veiculos de recolha de residuos sélidos aos equipamentos pre-
vistos, devendo ainda ser dada especial atengao as condi¢goes que permitam garantir uma adequada
integragao urbanistica, de modo a nao afetar a salubridade e a estética do local.

4 — E da responsabilidade do promotor o fornecimento e a instalagio de equipamento de Depo-
sicao de Residuos Solidos colocados na via publica, a superficie ou em profundidade, de acordo com
o projeto aprovado.

Artigo 27.°

Mobiliario urbano

1 — As Operagdes de Loteamento devem contemplar a colocagao de mobiliario urbano de acordo
com as exigéncias decorrentes do tipo de utilizagao pretendida para o espago publico.

2 — O mobiliario a utilizar deve ser selecionado de forma a assegurar uma compatibilizagao com
0s espacos urbanos contiguos, tendo em atencao a necessidade de garantir uma imagem de unidade
com a envolvente urbana exterior a intervengao.

3 — O equipamento a instalar e a sua localizacao deve obedecer ainda aos seguintes requisitos:
a) Imagem qualificada, dignificadora do conjunto urbano e da paisagem;

b) Uniformidade de cores e materiais;

c¢) Adequagao a circulagao de pessoas com mobilidade reduzida;

d) Adequacao as condigdes climatéricas e resisténcia a agao dos seus agentes;

e) Facilidade de substituigcao e manutengao.

4 — Ainstalagdo e manutencao dos equipamentos a utilizar nos Espacos de Recreio Infantil deve
ser efetuada em conformidade com o estipulado na legislagao especifica em vigor e com os critérios
de certificagao dos mesmos.

SECGAO IV

Acessibilidade e mobilidade

Artigo 28.°
Acessibilidade nos espacos publicos

1 — Os espagos publicos a criar devem ser concebidos de forma a permitir a circulagao e mobi-
lidade universais, nomeadamente a pessoas com mobilidade condicionada de forma temporaria ou
permanente.

2 — Por forma a garantir a acessibilidade e mobilidade universais devem ser definidos nas Ope-
ragoes de Loteamento os corredores que permitam a interligagcao e a compatibilizagao dos espagos
publicos com as areas urbanas adjacentes, promovendo a criagao de percursos continuos com infor-
magcao especifica e adequada.

3 — Em todos os percursos pedonais deve ficar assegurado um corredor continuo e permanente,
liberto de obstaculos, com largura util minima de 2,00 m e altura util minima de 3,00 m de piso con-
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sistente, continuo e antiderrapante, entendendo -se por largura e altura util o espago efetivamente
destinado a circulagao de pedes, sempre que tecnicamente possivel ou urbanisticamente adequado.

4 — Em caso de necessidade de instalagao de elementos pontuais em espagos urbanos ja cons-
truidos, tais como iluminagao publica, bocas-de-incéndio, marcos de correio ou sinalética e sinalizagao
viaria, o corredor referido no n.° 3 podera ser reduzido até a largura Gtil minima de 1,20 m e a altura
minima de 2,20 m, desde que esse estrangulamento nao ultrapasse longitudinalmente os 2,50 m, nao
sendo permitida a instalagao de quaisquer equipamentos de mobiliario urbano no corredor a que se
refere o n.° 3.

Artigo 29.°
Espacos de circulagao pedonal

1 — Para cumprimento do disposto no artigo anterior, aplicam-se aos passeios as seguintes
dimensdes minimas da secgao transversal, medidas perpendicularmente até a faixa de rodagem ou
estacionamentos imediatamente adjacentes:

a) 2,25 m de largura, em passeios sem mobiliario urbano;
b) 3,00 m de largura, em passeios com mobiliario urbano;

c¢) 5,00 m de largura, em passeios com arborizagao, equipamentos de deposicao de RSU ou retiros
para paragem de transportes coletivos, assim como aqueles cujas propostas urbanas os definam adja-
centes a frentes edificadas com predominancia de usos mistos, atividades comerciais ou de servigos
nos dois primeiros pisos.

2 — O declive transversal nao deve ser superior a 2 %, com pendente para as faixas de rodagem.

3 — Os percursos ou caminhos em parques ou jardins devem ser executados com largura minima
de 2,25 m em piso consistente, continuo e antiderrapante e livres de quaisquer obstaculos, de forma
a permitirem a facil e cdmoda circulagao e acesso de pessoas com mobilidade condicionada, nomea-
damente utilizadores de cadeiras de rodas, cegos ou ambliopes.

4 — Nas situagdes em que se opte por utilizagdo mista da via por pedes, bicicletas e veiculos moto-
rizados devem ser adotadas solugdes de desenho e pavimentagao da via dissuasoras de velocidade
excessiva, que assegurem velocidades de circulagao rodovidria inferior a 30 km/h, de modo a garantir
a seguranca de pedes e utilizadores de bicicleta.

5 — As caldeiras a projetar a cota do passeio, assim como caleiras, sumidouros, ductos ou caixas
em subsolo, devem prever a instalagao de grelhas de protecao ou elemento equivalente que garanta
as mesmas condigOes de utilizagao, nao sendo admissiveis solugdes que prevejam desenhos com
aberturas maximas superiores a 0,02 m.

Artigo 30.°
Passagem de peoes em superficie

1 — As zonas de passagens de pedes devem:

a) Ter lancil rebaixado, com espelho maximo de 0,02 m, em toda a largura da passadeira, que nao
podera ser inferior a 2,00 m;

b) Prever nos dois extremos das passagens de pedes a existéncia de pavimento diferenciado que
permita a sua identificagao para cegos e ambliopes, em cor e textura, indicativo da existéncia da refe-
rida passagem e estendidos até a fachada do edificio existente ou a existir na frente urbana imediata,
assim como a percegao da dimensao e da diregao do percurso de atravessamento;

c) Prever, em caso de necessidade de colocagao de sumidouro, a instalagado do mesmo a montante
da passadeira;

34/64

Regulamento n.° 990/2025



N.° 155
— 13-08-2025

d) Assegurar as dimensoes, quando existam, das ilhas de prote¢cdo no meio das faixas de rodagem,
com uma largura igual ou superior a 2,00 metros e um comprimento minimo de 1,50 m.

2 — Nas passagens de pedes reguladas por semaforos devem ser previstos sistemas de sinali-
zagao automatica para cegos e ambliopes, devendo a altura das betoneiras para acionar o sinal verde
de utilizagao das passagens de pedes respeitar o intervalo de 0,90 m a 1,30 m, acima do solo.

Artigo 31.°

Rede Ciclavel

1 — Visando a introducao progressiva de modos suaves de transporte, em alternativa ao transporte
motorizado individual, os projetos das Operagdes de Loteamento devem assumir os percursos ciclaveis
previstos na Rede Ciclavel Hierarquizada do Concelho de Almada.

2 — As operacgoes de loteamento cuja area de implantacgao seja atravessada por percursos cicla-
veis da Rede Ciclavel Hierarquizada devem na sua concretizagao respeitar os seguintes critérios fun-
damentais:

a) A continuidade da Rede, devendo esta ser salvaguardada de modo a possibilitar a deslocagao
de bicicleta entre os locais servidos sem interrupgao;

b) A funcionalidade dos percursos, devendo os declives ser inferiores a 3 % ou, no limite, atingir os
5 %, sendo apenas permitidos declives até 8 % em espacos ciclaveis de ligagdo em distancias até 125 m;

c) A seguranca dos utilizadores, devendo os percursos ciclaveis ser preferencialmente segregados
das vias de circulagao rodovidrias, para garantir niveis de seguranca adequados, devendo ainda ser
dada especial atengao ao desenho dos cruzamentos;

d) O conforto dos utilizadores, devendo ser utilizada uma pavimentagao adequada a circulagao
de bicicleta e assegurada a auséncia de obstaculos fisicos a sua fluidez, designadamente estrangu-
lamentos ou descontinuidades;

e) A qualidade ambiental, devendo, sempre que possivel, associarem-se os percursos ciclaveis
a Estrutura Ecolégica Municipal e aos espagos verdes e naturais que a integram, que proporcionam
uma regulagao climatica benéfica ao utilizador da bicicleta.

3 — Para cumprimento do disposto no niumero anterior, aplicam -se aos percursos ciclaveis as
seguintes dimensoes minimas de secgao transversal:

a) 1,25 m em percursos ciclaveis unidirecionais separados dos peoes;

b) 2,00 m em percursos ciclaveis bidirecionais separados dos pedes;

¢) 2,25 m em percursos ciclaveis unidirecionais em coexisténcia com os peoes;
d) 2,50 m em percursos ciclaveis bidirecionais em coexisténcia com os peoes.

4 — Os valores referidos no nimero anterior poderao ser aumentados por indicagao dos Servigos
Municipais, para efeitos da sua adequacao a intensidade estimada de trafego ciclavel.

Artigo 32.°
Rede viaria

O conceito, tragado e caracteristicas das vias devem promover a integracao e articulagao entre
0s espagos urbanos existentes e as zonas de expansao urbana e responder aos seguintes objetivos
urbanisticos:

a) Assegurar uma correta articulagdo com os nés que pretendem ligar e uma clara hierarquizagao
e continuidade entre as diversas tipologias de vias e os padroes de deslocagao existentes ou definidos
pela Camara Municipal;
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b) Garantir a seguranca e funcionalidade da circulagao de pedes, bicicletas e veiculos motorizados,
considerando o efeito do desenho das vias na velocidade do trafego;

c) Gerar fluxos de trafego rodoviario que minimizem a polui¢do atmosférica e o ruido, em niveis
adequados aos usos e dentro dos valores legais admissiveis;

d) Promover a interligagao da rede de espacos publicos e percursos pedonais, ciclaveis e rodovia-
rios, dando particular atengao a eliminagao de obstaculos a circulagao de pessoas com necessidades
especiais de mobilidade;

e) Promover o uso do transporte publico e de modos suaves de deslocagdo como parte funda-
mental na estratégia de acessibilidade associada a implementagao dos projetos;

f) Assegurar a sua durabilidade e facilidade de manutengao.

SECGAO V
Areas de cedéncia ao municipio

Artigo 33.°
Areas de cedéncia para dominio municipal

1 — Os promotores das operacoes de loteamento cedem gratuitamente ao municipio parcelas
para Espagos Verdes e de Utilizagdo Coletiva e para Equipamentos de Utilizagao Coletiva, para além
dos espacos de circulagado e das infra -estruturas urbanisticas que, de acordo com a lei, licenca ou
comunicagao prévia, devam integrar o dominio municipal.

2 — 0 dimensionamento das parcelas, para efeito do cumprimento dos parametros de cedéncias
referidas no nimero anterior obedece ao disposto em PMOT ou, supletivamente, ao disposto em por-
taria, devendo ainda respeitar as seguintes condigdes:

a) Possuir forma e dimensao adequadas aos objetivos tipologicos e funcionais pretendidos;
b) Possuir acesso e frente para via ou espago publico.

3 — As parcelas cedidas para equipamento devem respeitar inclinagdes nao superiores a 10,0 %,
em 80,0 % da sua area, sem prejuizo de outras solugdes devidamente justificadas e aceites pelos Ser-
vigos Municipais.

4 — As parcelas cedidas para espagos verdes e de utilizagao coletiva devem respeitar inclinagoes
nao superiores a 20,0 % em qualquer dos seus pontos, sem prejuizo de outras solu¢des devidamente
justificadas e aceites pelos Servigos Municipais.

5 — Para cumprimento do n.° s 3 e 4, apenas é admissivel o recurso a operagdes de modelagao de
terrenos desde que estas garantam a correta adequacgao as condigoes e caracteristicas topograficas
das parcelas adjacentes.

6 — Sem prejuizo do disposto no n.° 2 sé sdo quantificaveis para cumprimento do parametro de
cedéncia para Espacos Verdes parcelas com area minima de 500,00 m?.

7 — As areas destinadas para espagos verdes e de utilizagao coletiva a ceder ao municipio serao
devidamente infraestruturadas e tratadas pelo promotor da Operagao Urbanistica, assim como reali-
zados os trabalhos de modelagao de terrenos necessarios a materializagao desses espagos, mediante
projeto de arranjos exteriores a apresentar com os restantes projetos de obras de urbanizagao.

Artigo 34.°
Compensacao

1 — Se a area objeto da operacao urbanistica ja estiver servida de infraestruturas urbanisticas ou
nao se justificar a localizagao de quaisquer equipamentos ou espacos verdes e de utilizagao coletiva
nesse mesmo prédio, ou ainda nos casos referidos no n.° 4 do artigo 43.° do RJUE, ndo halugar a cedén-
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cias para esses fins ficando, no entanto, o proprietario obrigado ao pagamento de uma compensagao
ao municipio, nos termos do n.° 4 do artigo 44.° do RJUE.

2 — A compensagao pode ser paga em numerario ou em espécie, através da cedéncia de lotes,
prédios urbanos, edificagoes ou prédios rusticos podendo em todo o caso a camara municipal optar
pela compensagao em numerario.

3 — O disposto no presente artigo é igualmente aplicavel nos casos de edificios contiguos e fun-
cionalmente ligados entre si que determinem, em termos urbanisticos, impactes semelhantes a uma
operagao de loteamento.

Artigo 35.°
Calculo do valor da compensagao em numerario

1 — O valor da compensagao, em numerario, a pagar a camara municipal nas operacoes de lotea-
mento e nas operagdes urbanisticas de impacte semelhante a loteamento é determinado pela seguinte
formula:

C=V/14 x AC x (2 x FLOC+ 3 x FIE) x FC
em que:
a) C = Valor em Euros do montante total da compensacgao;

b) V = Valor em euros do prego da habitagdo por m? fixado anualmente através de Portaria para
efeitos de aplicagao do Decreto-Lei n.° 141/88, de 22 de abril, para a zona |;

¢) AC = Valor em m2 da totalidade ou parte remanescente das areas a ceder, calculado de acordo
com os parametros urbanisticos definidos em PMOT,;

d) FLOC = Fator que traduz a influéncia da localizagao geografica nos prédios alvo da operagao
urbanistica:

UNOP FLOC
UNOP 1,2 5
UNOP 3,5,7,9,10 3
UNOP 4,6,8,11,12,13,14 ]

e) FC = Facto que traduz o indice de construgao dominante, entendido como aquele de que resulta
maior direito de edificabilidade na parcela, em resultado da aplicagao dos parametros urbanisticos
constantes em PMOT nos prédios alvo da operagao urbanistica:

indice Bruto de Construgéo FC
<0,35 1
>0,35e<0,50 1,2
>0,50e<0,70 14
> 0,70 e Areas Urbanas Consolidadas 1,6

f) FIE = Facto de localizagao que traduz a influéncia da infraestruturagao existente no suporte da
operagao urbanistica:

UNOP FIE

UNOP 1,2 1
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UNOP FIE
UNOP 3,5,7,9,10 15
UNOP 4,6,8,11,12,13, 14 2
Artigo 36.°

Compensacao em espécie

1 — Feita a determinacao do montante total da compensagao a pagar, optando-se pela realiza-
¢ao do pagamento em espécie havera lugar a avaliagao dos terrenos ou iméveis a ceder ao municipio,
calculada nos seguintes termos:

a) A avaliagao sera efetuada por uma comissao composta por trés elementos, sendo um nomeado
pela camara municipal, um nomeado pelo promotor da operagao urbanistica e um técnico escolhido
de comum acordo.

b) As decisdes da comissao serao tomadas por maioria absoluta dos votos dos seus elementos.

2 — Quando se verifiquem diferengas entre o valor calculado para a compensacao devida em
numerario e o valor dessa compensacgao a entregar em espécie, as mesmas serao liquidadas da
seguinte forma:

a) Se o diferencial for favoravel ao municipio, serd o0 mesmo pago em numerario pelo promotor
da operagao urbanistica;

b) Se o diferencial for favoravel ao promotor, ser-lhe -a 0 mesmo entregue pelo municipio.

3 — Se o valor proposto no relatério final da comissao referida no n.° 1 nao for aceite pela camara
municipal ou pelo promotor da operagao urbanistica, recorrer -se -4 a uma comissao arbitral que sera
constituida nos termos do artigo 118.° do RJUE.

CAPITULO Il

Obras de urbanizagao

SECGAO |

Condicoes de execugao

Artigo 37.°
Condicoes a observar nas obras de urbanizagao

1 — Para efeitos do disposto no artigo 53.° n.° 1 do RJUE, as obras de urbanizagao sujeitas ao
procedimento de comunicagao prévia, obedecem as sequintes condigdes:

a) Qualquer ocupacao da via publica com materiais ou equipamentos, ou colocagao de tapumes
e vedagoes, devera cumprir o estipulado no Regulamento Municipal sobre Ocupagao de Espago Publico,
devendo previamente solicitar-se a respetiva licenca para ocupacao do espaco publico;

b) Em caso de desvio ou interrupgao de transito ou interferéncia na sinalizagao de transito, devera
ser contactado previamente o servigco municipal competente;

c¢) Concluidas as obras, o dono das mesmas fica obrigado a proceder ao levantamento do estaleiro
e limpeza da area, nos termos previstos no Regime Juridico da Gestao de Residuos de Construgcao
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e Demoligao, sendo o cumprimento dessas obrigagoes, verificado na recegao provisoria das obras de
urbanizagao, sem prejuizo do disposto, no n.° 2 do artigo 86.° do RJUE.

d) O prazo de execugao das obras de urbanizagao é o fixado pelo urbanizador, nao podendo exce-
der o prazo de 2 anos., exceto em situagoes devidamente fundamentadas e avaliadas pelos servicos.

e) (Revogado.)

f) A camara municipal reserva -se o direito nos termos do n.° 3 do artigo 54.° do RJUE, corrigir os
valores constantes do orgamento.

g) Do contrato de urbanizagao, se for caso disso, deve constar a identificagcdo das partes, as
obrigagdes das mesmas respetivamente a execugao das obras de urbanizagao, e o respetivo prazo
e eventuais condicionantes.

Artigo 38.°
Modelagao de terrenos

1 — As movimentagodes de terras a efetuar no ambito das obras de urbanizagao devem limitar -se
as modelagdes de terrenos referenciadas nas pegas desenhadas, nelas se incluindo, com excegao das
escavacoes respeitantes aos pisos em cave, a configuracao, modelagao e topografia finais dos lotes.

2 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, as operagoes de modelagao de terrenos devem
ser sempre minimizadas no que respeita a volumes de aterro e escavacgao, procurando respeitar a mode-
lagao natural e estabelecer uma relagao com as cotas da envolvente direta.

3 — Amodelagao de taludes deve assegurar todas as normas estipuladas no que respeita a incli-
nagoes, tendo em atengao, em particular, os requisitos necessarios ao adequado escoamento superficial
das aguas pluviais e as condigoes e caracteristicas de estabilidade dos solos.

Artigo 39.°
Infraestruturas do subsolo

1 — Ainstalagao de novas infraestruturas, nomeadamente as correspondentes as redes de abas-
tecimento de agua, de drenagem de aguas residuais e pluviais, de eletricidade e telecomunicagoes e de
combustiveis, deve garantir a minimizacao de abertura de novas valas e criagao de novas condutas,
procurando a rentabilizagao e aproveitamento de valas e condutas ja existentes.

2 — A rede de infraestruturas de subsolo deve promover a partilha de espagos que evite a dis-
seminacao de infraestruturas, assegurando a instalagao de valas ou galerias técnicas que garantam
o adequado tratamento e disponibilidade de acessos de superficie e que permitam, sem constrangi-
mentos ou interferéncias, a realizagao das operacdes de manutengao de cada infraestrutura, assim
como a preservagao das faixas de terreno natural afetas ao enraizamento de espécies arbdreas ou
arbustivas existentes ou a plantar.

3 — Os equipamentos das infraestruturas, que pela sua natureza, se destinem a montagem acima
do solo, devem ser implantados fora dos espacgos de circulagao previstos em projeto, devendo ainda
ser objeto de tratamento equiparavel ao de mobiliario urbano.

SECGAO I

Recegao provisoria

Artigo 40.°
Rececao provisoéria das obras de urbanizagao

1 — Apos a conclusao da obra, e a requerimento do interessado, é marcada vistoria para a recegao
provisoria das obras de urbanizagao.
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2 — Avistoria referida no numero anterior destina -se a verificagao da conformidade da obra com
o projeto aprovado e, em especial, a verificagao das seguintes condigoes:

a) Encontrarem-se executados todos os arruamentos, incluindo bermas, passeios e percursos
ciclaveis e restantes infraestruturas viarias;

b) Encontrarem -se executadas as infraestruturas de abastecimento de dgua e drenagem de aguas
residuais, ensaiadas, ligadas e em funcionamento;

c) Encontrarem -se executados os espacos verdes e em funcionamento os sistemas de rega
e respetivos drgaos de contagem de agua, sem prejuizo do disposto no artigo seguinte;

d) Encontrar-se instalada e em funcionamento toda a rede de iluminagao publica e rede de gas;

e) Encontrar-se instalado o mobiliario urbano, ou entregue aos servigos municipais, conforme
tenha sido aprovado;

f) Os lotes e parcelas constituidos pela Operagao de Loteamento devem estar modelados e assi-
nalados por meio de marcos;

g) As areas cedidas ao Municipio devem encontrar-se demarcadas e identificadas, desocupadas
e limpas de quaisquer residuos.

Artigo 41.°
Condicoes especificas a rececao provisoria de espagos verdes

1 — Arecegao provisoéria dos espacgos verdes s6 pode ter lugar quando os mesmos se encontrem
executados ha mais de seis meses, de modo a permitir a correta avaliagao da sua adequabilidade
e resisténcia.

2 — (Revogado.)
Artigo 42.°

Condigoes especificas a recegao proviséria de infraestruturas viarias

1 — Arececgao provisoria dos arruamentos, quando os servigos municipais assim o determinarem,
pode ser precedida de elaboracao de relatério baseado em «carotes».

2 — As infraestruturas viarias devem, apos a sua conclusao, garantir a sua boa aparéncia, asse-
gurando uma superficie continua e sem retificacées nem desgastes ou deformacgdes decorrentes da
execugao de trabalhos de obras de urbanizagao.

3 — As infraestruturas viarias devem, apos a sua conclusao, garantir as condigdes mecanicas
adequadas a sua fungao, durabilidade e manutengao.

TITULO Il

Regime da edificagao

CAPITULO |

Intervengoes em espago urbano
SECGAO |
Principios para a qualidade do projeto de edificios
Artigo 43.°

Principios para a qualidade do projeto de edificios

1 — Com o objetivo da maximizagao do potencial intrinseco de cada area de intervengao, e no
sentido da promocao da qualificagao urbana da cidade, nomeadamente ao nivel urbano, social, cultural,
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econdémico, ambiental e funcional, sdo definidos os principios orientadores para a qualidade e concre-
tizacao das novas obras de edificagao:

a) A qualidade e atratividade formal e estética dos edificios, conjuntos edificados e espagos
publicos ou de utilizagao publica, no sentido da consolidagao da imagem da cidade ou da criagao de
novos marcos urbanos;

b) A integragao e adequacao volumétrica e a atratividade formal, compositiva e cromatica do edi-
ficio na envolvente e na sua area de influéncia, assim como a sua contextualizagao no tecido urbano
adjacente imediato e mediato, nomeadamente a sua relagao com os outros edificios, com as ruas
e demais espacos publicos, espacos de utilizagao publica e logradouros privados;

c) A previsao ou o reforgo do carater multifuncional dos conjuntos edificados, com especial relevo
para a integragao de atividades que promovam a utilizagao ou acesso publicos aos novos espagos;

d) A contextualizagao da operagao urbanistica, nomeadamente no que respeita a historia e carater
locais, como no que respeita a especificidade e aspiragdes das comunidades em presenga;

e) A concretizacao de espacos publicos ou de utilizagao publica acessiveis, praticos, legiveis, per-
meaveis e adaptaveis aos diversos usos e utilizadores, promovendo a socializagao e o encontro comunal;

f) A sustentabilidade, durabilidade, facilidade da manutencao e adaptabilidade das solugoes dese-
nhadas e construtivas, assim como a antecipagao dos usos previstos ou previsiveis;

g) A adequacéao as condigdes e niveis de servigos das infraestruturas essenciais em presenca,
assegurando a adequada e qualificada integragao nas redes existentes ou previstas dos varios modos
ou meios de transporte.

SECGAO I

Conservagao e renovacao da estrutura urbana e do edificado

Artigo 44.°
Conservagao da estrutura urbana e do edificado

1 — Sao privilegiadas as agdes que visem a conservagao e revitalizagdo dos espagos urbanos
e do edificado onde a escala volumétrica dos edificios, caracteristicas dos elementos arquitetonicas,
as tipologias construtivas, o desenho urbano e o ambiente social, lhes confiram uma forte identidade
social, arquiteténica e urbana, nomeadamente as que promovam:

a) A reabilitagao ou a recuperacao de edificios ou dos conjuntos edificados, onde se verifique uma
elevada obsoléncia funcional, econémica ou estrutural;

b) A reabilitagao e qualificagao dos espagos de utilizagao publica e do tecido urbano;

c) A reabilitacao dos equipamentos de coletividades de cultura, desporto e recreio, assim como
a melhoria da dotagao de espacgos e equipamentos de utilizagao coletiva existentes;

d) A reabilitagao ou substituigao das infraestruturas afetas a operagéo urbanistica;
e) A reabilitagao dos edificios, tendo como objetivo a melhoria da sua eficiéncia energética desde
que salvaguardada a devida integragao arquiteténica e urbana.
Artigo 45.°

(Revogado.)
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Artigo 46.°
Intervengoes no edificado existente

1 — As intervengoes no edificado existente com incidéncia no volume, morfologia e cromatismo
devem considerar as caracteristicas fundamentais e significativas dessas edificagdes e integrar os
seus elementos arquitetdnicos, plasticos ou decorativos mais expressivos, assim como salvaguardar
a sua integracao na especificidade arquitetonica da envolvente, sem prejuizo da garantia das condi-
¢Oes de salubridade, higiene, seguranca e eficiéncia energética, assim como as normas constantes no
capitulo Ill do Titulo Il do presente regulamento.

2 — Excetuam -se do disposto no nimero anterior as intervengdes no edificado que tenham como
objetivo a qualificagdo de elementos da construgao, a conformagao da mesma ao seu contexto arquite-
tonico e a eliminagao de elementos espurios ou dissonantes, assim como outras solugoes que recorram
a linguagens, materiais ou processos construtivos diversos dos construidos, desde que devidamente
justificada e fundamentada a sua integragao na edificagao ou na envolvente edificada.

Artigo 47.°
Intervengao em areas urbanas
1 — (Revogado.)

2 — A arquitetura dos novos edificios, bem como a resultante das intervengoes em edificios exis-
tentes, para além das caracteristicas reconheciveis do espago urbano onde se pretendem vir a integrar,
deve reportar -se ao atual contexto histoérico, cultural, social, fisico-ambiental e tecnoldgico, de modo
a contribuir, critica e culturalmente, para a valorizagao do ambiente e paisagem urbanas e o reforgo da
identidade e da qualidade estética dos lugares, assegurando as solugdes técnicas que visem o melhor
desempenho energético e ambiental do edificio.

SECGAO Il

Demoligao

Artigo 48.°
Obras de demolicao

1 — Considerando os objetivos de conservagao e revitalizagao dos espagos urbanos e do edificado
como estruturantes nas intervengdes no tecido urbano existente, as operagoes de demoligao total ou
parcial sdo consideradas excecionais, apenas devendo ser admitidas quando se verifiquem uma das
seguintes condicoes:

a) Os edificios nao estejam referenciados como imdveis de valor histérico, cultural ou arquiteto-
nico relevante e a intervengao seja valorizadora para o tecido urbano onde se insere, exceto quando
localizados em Area de Reabilitagao Urbana;

b) Em caso de ruina iminente do edificio, comprovada por vistoria técnica municipal;

c) A sua subsisténcia oferega perigo para a salubridade e segurancga dos locais, comprovada por
vistoria técnica municipal;

d) A sua substituicdo por edificio novo que garanta a correta integragdo com as caracteristicas
das construgdes dominantes, nos termos do regulamento do PDM.

2 — (Revogado.)

3 — Sempre que a demoligao seja motivada pela falta de cumprimento do dever de conservagao,
conforme o RGEU, devera ser aberto processo contraordenacional, decorrente da infragao.

4 — (Revogado.)
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Artigo 49.°
Processo de Demolicao

1 — As obras de demoligao devem ser planeadas e executadas de modo a garantir as normas de
higiene e seguranga, saude e ambiente, e faseadas conforme a sequéncia de desmonte estruturalmente
correta, iniciando-se os trabalhos pela cobertura, seguindo para os acabamentos até se deixar a estru-
tura nua e, posteriormente, para a demoligao dos elementos estruturais e fundagdes.

2 — A seguranca estrutural deve ser garantida tanto para as edificagdes vizinhas como para a pré-
pria edificagao a demolir, no sentido de evitar colapsos parciais ou totais ndo planeados.

3 — Deve ser assegurado o controlo dos niveis de ruido, vibragdes e poeiras, e adotadas medidas
de minimizagao de eventuais impactos ambientais e riscos para a saude publica.
Artigo 50.°
Residuos de construgao e demoli¢ao

1 — Os projetos de construgao e demoligao devem conter processos de gestao dos seus residuos
em que os procedimentos e as responsabilidades estejam claramente definidos, devendo ser dada
especial atencao a possibilidade de existéncia de residuos perigosos.

2 — Arecolha, separacao e classificagao dos residuos provenientes das construgoes e demoli¢goes
deve ser efetuada segundo a sua natureza e o seu destino, no local da construgao ou demolicao, em
contentores apropriados e devidamente acondicionados no interior do recinto afeto a obra, os quais
devem ser removidos quando se encontrarem cheios ou neles tenha sido depositado qualquer material
perigoso ou que possa provocar insalubridade.

3 — Quando nao for tecnicamente possivel a realizagdo das operagoes previstas no niumero anterior
no interior do recinto afeto a obra, os materiais podem ser acomodados em contentores proprios em
espagos e em condigdes definidas para o efeito.

4 — Os materiais resultantes das demoligoes sdo sempre transportados para depdsito autorizado,
sendo que para tal este tem de ser identificado, quando nao for possivel a sua reutilizagao em obra.

5 — Os residuos de construgao e demoligcao vazados do alto devem ser guiados por condutor
fechado e recebidos em recipientes apropriados, devendo estes, ser cobertos durante o seu transporte.

6 — A triagem dos diversos fluxos de residuos deve ser corretamente efetuada no local de pro-
ducao, ao que se deve seguir o0 seu encaminhamento para processos de valorizagao e reciclagem dos
materiais, ou, caso nao seja possivel, estes devem ser encaminhados para uma unidade de triagem
devidamente autorizada.

7 — Os residuos perigosos, classificados como tal na legislagao vigente, devem ser objeto de
plano separado de recolha, acondicionamento e transporte para locais adequados, com indicagao das
caracteristicas dos mesmos e quantidades previsiveis.

CAPITULO Il

Integragao Urbana e Paisagistica

Artigo 51.°

(Revogado.)

Artigo 52.°

(Revogado.)
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Artigo 53.°
(Revogado.)
Artigo 54.°
(Revogado.)
Artigo 55.°
(Revogado.)
Artigo 56.°
(Revogado.)
CAPITULO IlI

Normas aplicaveis a edificagao

SECGAO |

Disposigoes gerais

Artigo 57.°
Condigoes sobre as obras de edificacao

1 — Para efeitos do disposto do n.° 1 do artigo 57.° do RJUE, as obras de edificagao sujeitas ao
procedimento de comunicagao prévia, obedecem as seguintes condigoes:

a) O prazo de execugao das obras de edificagao serd, no maximo, de 2 anos, exceto em operagoes
com impacte relevante ou semelhante a loteamento, devidamente justificadas, e avaliadas pelos servigos;

b) A definigao do valor da caugao destinada a garantir a execugao das operagdes de reparagao de
quaisquer estragos ou deterioragdes causadas em infraestruturas publicas sera calculada nos termos
definidos no RTTMA,;

c) Finda a execucgao da obra, o dono da mesma fica obrigado a proceder ao levantamento do estaleiro
e a limpeza da area, nos termos previstos no Regime Juridico da Gestao de Residuos de Construgao
e Demolicao, e a reparagao de estragos em infra -estruturas publicas, sendo o cumprimento destas
obrigagoes, condicao da emissao do alvara de autorizagao de utilizagao, sem prejuizo do disposto no
n.° 2 do artigo 86.° do RJUE.

Artigo 58.°

Implantagao da edificacao

1 — Aimplantagao dos edificios deve respeitar os alinhamentos, continuidades urbanas e condi-
¢Oes de acessibilidade definidos em PMOT ou em Operagao de Loteamento.

2 — Para além do disposto no numero anterior, na colmatagao de espagos livres ou substituicao
de edificios existentes em espagos urbanos, aimplantagao da edificagao é definida pelos alinhamentos
estabelecidos pelos edificios dos lotes contiguos ja edificados,

3 — Quando os alinhamentos dos edificios dos lotes contiguos forem diferentes deve definir -se
a implantacao pelos planos das fachadas que, consoante o caso, permitam a melhor utilizagao do
espaco publico adjacente ou a profundidade de empena adequada ao novo edificio.
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4 — De forma assegurar uma correta integragao na envolvente, os afastamentos aos limites dos
lotes (laterais e tardoz) que definem o poligono de implantagao, ndo deverao ser inferiores aos domi-
nantes nos lotes situados no mesmo quarteirdo, com excegao de situagdes devidamente justificadas
sob o ponto de vista urbanistico.

Alnhomento das fochodas dos lotes odjocentes existentes

Figura 1 — Implantagao das edificagdes

Artigo 59.°
Espacos livres e logradouros

1 — Fora das areas consolidadas e nucleos histéricos, de modo a salvaguardar a capacidade de
infiltracao e a arborizagao, a ocupacao dos logradouros deve respeitar, cumulativamente, as seguintes
disposigoes:

a) A area impermeadvel dos logradouros, incluindo as construgdes auxiliares, os acessos pedonais
e viarios ou quaisquer outras construgoes ou elementos que impliquem a impermeabilizagao do solo,
deve ser, no maximo, equivalente a area de implantagao da construgao principal;

b) A area permeavel deve ser, no minimo, equivalente a 25,0 % da area total do prédio.

2 — Deve ser promovido e salvaguardado o tratamento paisagistico e acessibilidade dos logradouros
e espagos livres e o conforto na sua utilizagao, assim como a insolagao e ventilagao das edificagdes
e dos espacos de utilizagao publica confinantes.

3 — Os espagos para estacionamento automovel a superficie e os resultantes de estruturas edi-
ficadas sob logradouros devem ser objeto de adequado tratamento paisagistico assegurando a sua
perfeita integracao urbana.

4 — E proibido o abate de arvores nos espagos livres e logradouros sobrantes a implantacao das
construgoes, sem prejuizo de situagoes tecnicamente justificadas e comprovadas, devendo o seu abate
ser compensado pela plantagdo em numero igual as abatidas.

5 — A existéncia de arvoredo no interior das propriedades sera monitorizada em fiscalizagao suces-
siva pelos servicos municipais, comparando com os levantamentos aerofotogramétricos do Municipio.
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6 — Aplica-se o numero anterior as areas consolidadas e nucleos histéricos, onde a tipologia de
ocupacao é a moradia, sem prejuizo de outras disposi¢cdes normativas em regulamentos municipais.

Artigo 60.°
Manutencgao da capacidade de infiltracao e retengao dos solos

1 — Nos novos edificios, nas operagdes de renovagao urbana que impliguem a substituicao dos
edificios existentes ou nas obras de edificagdo que resultem no aumento da area impermeavel dos

logradouros, deve ser instalado um sistema que permita a recolha, drenagem e subsequente infiltragao
de aguas pluviais.

2 — O sistema deve ser dimensionado em fungao das caracteristicas do local de modo a permitir
a recolha e infiltragdo ou reten¢ao de um volume de agua que corresponda a uma precipitagao de
projeto de um periodo de retorno inferior a 1 ano, tipicamente 100,0 m3/ha/dia, calculado com base
na totalidade da area impermeavel.

3 — Nas situagoes que ultrapassem as condi¢oes indicadas no numero anterior, o sistema deve
assegurar uma drenagem das aguas pluviais recolhidas para a rede municipal de drenagem de aguas
pluviais.

4 — Nao obstante a area a considerar no dimensionamento do sistema referido non.° 1, ndo devem
ser recolhidas dguas provenientes de superficies suscetiveis de acumular poluentes, designadamente
arruamentos e estacionamentos, se o sistema nao contemplar a remogao prévia destes poluentes.

5 — Arecolha e infiltragcao das aguas pluviais devem ser realizadas de modo a evitar:
a) A erosao dos solos e o alagamento de terrenos;
b) Os danos em infra -estruturas enterradas preexistentes ou a construir.

6 — Excecionam-se da aplicagao do constante no presente artigo as situagdes em que, justifi-
cadamente, a aplicagao de sistemas de drenagem e infiltragdo se revele tecnicamente inadequada,
nomeadamente pela localizagao da operagao urbanistica ou pela dimensao da area drenante.

Artigo 61.°

Vedagoes

1 — As condicOes de edificacao e as caracteristicas das vedacdes devem ser definidas através
de PMOT ou Operagao de Loteamento definindo os elementos arquitetdnicos e paisagisticos e a sua
integragao na envolvente, ndo devendo a altura maxima das vedacgoes ultrapassar os 2,25 m, com
excegao de muro de suporte.

2 — Deve ser mantida a coeréncia da vedagao em todo o perimetro de delimitagao do prédio
e a qualidade das mesmas nas confrontagoes com espagos de utilizagao publica, assim como asse-
gurada a articulagao ou concordancia com as vedagoes confinantes.

3 — (Revogado.)

4 — A altura da componente opaca da vedagao nas confrontagdes com espagos publicos ou de
utilizagao publica nao deve ser superior a largura média do passeio confinante, com limite de 1,80 m,
salvo nas situagoes em que o mesmo nao exista ou apresente dimensdes médias inferiores a 1,50 m,
nas quais os elementos opacos ndao podem apresentar uma altura superior a 1,50 m.

5 — Para efeitos do niumero anterior, considera -se como referéncia a cota do passeio, existente
ou proposto, confinante com o muro:

a) (Revogado.)
b) (Revogado.)

46/64

Regulamento n.° 990/2025



N.° 155
— 13-08-2025

c¢) (Revogado.)
d) As sebes vivas nao sao contabilizadas para efeitos da componente opaca da vedacao.

6 — A altura maxima das vedagdes na confrontagao entre prédios serd de 2,25 m a partir de qualquer
dos pontos de cota mais desfavoravel do prédio confinante no respetivo limite, com exceg¢do de muros
de suporte, onde a componente opaca nao pode elevar-se mais de 1,50 m da cota do terreno superior.

7 — O disposto nos numeros anteriores nao se aplica aos muros técnicos que devem ser coor-
denados em projeto e tanto quanto possivel constituir um conjunto cuja composi¢cao geométrica seja
coerente com a imagem geral do muro e cujas dimensdes nao deverao ultrapassar 1.80 m de altura
maxima por 1.70 m de comprimento. Caso se verifique necessario a instalagao de caixas técnicas para
utilizagao de mais do que uma fragao ou unidade de utilizagao independente, deve ser prevista a sua
correta integragao na vedagao onde se integram, sujeito a avaliagdao do Municipio.

8 — Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, podem ser admitidas solugoes para o portao
de homem que garantam uma adequada integragao urbana e arquitetonica, até ao limite de 2,25 m de
altura maxima.

9 — Nos espagos de vocagao turistica nao sao admitidas vedagdoes com componente opaca, com
excegao dos armarios técnicos e suportes de portao e de vedacgoes.
Artigo 62.°
Construgoes auxiliares

1 — As condigdes de edificacao e as caracteristicas dos edificios anexos sao definidas através
de PMOT ou Operagao de Loteamento, em termos de implantagao, cérceas, afastamentos e demais
caracteristicas da construcao.

2 — Deve promover -se a integragao dos edificios anexos de modo a diminuir a dispersao de
construcdes no logradouro, ficando cumulativamente sujeitas as seguintes disposigoes:

a) A implantagao destas construgdes deve garantir o encontro de empenas com as construgdes
auxiliares existentes ou previstas dos lotes contiguos, garantindo as condigoes de salubridade, ilumi-
nagao e ventilagao das construgoes e espacos adjacentes;

b) A area de implantagao destas construgoes nao deve ser superior a 10,0 % da area do prédio;
¢) Nao confrontar com arruamentos ou espagos de utilizagao publica;

d) (Revogado.)

e) Nao ter mais de um piso;

f) Ter uma cércea nao superior a 3,00 m no caso de possuir cobertura plana;

g) Ter a altura do beirado nao superior a 2,70 m, no caso de possuir cobertura inclinada, devendo
0 ponto mais alto da cobertura nao exceder os 3,50 m;

h) - Nao dispor de cobertura acessivel.

3 — Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, poderao ser autorizadas solugoes alter-
nativas se as mesmas promoverem a correta e qualificadora integragao urbana, arquiteténica e paisa-
gisticos das construgdes auxiliares no espago urbano em que se encontram, e desde que devidamente
aprovadas pelos Servigos Municipais.

4 — As construgoes auxiliares deverao ser sempre consideradas como complemento do edificio
principal, nao podendo constituir fragao auténoma, nao sendo permitida a sua utilizagao para fins
habitacionais ou para o exercicio de atividades comerciais, de servigos ou industria.
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5 — Os telheiros sao considerados construgoes auxiliares, quando nao cumprem as areas e cara-
teristicas estabelecidas nas definidas obras de escassa relevancia urbanistica e que se verifiquem nao
integrados na construgao principal.

SECGAO I

Componentes da edificagao

Artigo 63.°
Coberturas

1 — O tratamento das coberturas e as solugdes construtivas adotadas devem contribuir para
uma imagem qualificada dos edificios, assegurando uma correta articulagao com a envolvente natural
e edificada e a valorizagao dos sistemas de vistas, assim como contribuir para o bom desempenho
energético dos edificios.

2 — Na concecao dos edificios, as instalagdes de equipamentos técnicos devem ser considera-
das parte integrante dos projetos de arquitetura e, como tal, participar na composi¢ao da cobertura,
devendo os mesmos indicar a localizagao e delimitagao da area afeta a colocagao de equipamentos ou
instalagoes técnicas de modo a salvaguardar as respetivas exigéncias estruturais e adotando solugoes
que visem a sua adequada integragao urbana e paisagistica.

3 — (Revogado.)
4 — (Revogado.)

5 — Sempre que tecnicamente possivel ou urbanisticamente adequado devem ser utilizadas cober-
turas com revestimento vegetal, que promovam a regulagao climatica e a biodiversidade em meio urbano.

6 — As coberturas devem ser concebidas de modo a permitir o acesso facil aos equipamentos
e instalagdes técnicas ai localizados, assim como ser providas de meios de acesso a partir de zonas
comuns do edificio, de circulagao e de protegao que permitam a facil e segura realizagao de trabalhos
de limpeza, manutengao e reparacao, bem como de fixagao e manutengao dos referidos equipamentos.

Artigo 63.°-A

Utilizagao das coberturas de edificios

1 — E viavel o aproveitamento do espaco disponivel sobre a cobertura plana quando destinado
a arrumos e/ou areas técnicas, nao constituindo um piso nos termos dos alvaras de loteamento emi-
tidos e nos termos do RPDMA, desde que cumpridas as seguintes condigoes:

a) Ter um pé direito maximo de 2,20 m;
b) Ter uma area total de vaos inferior a 10 % da area do compartimento;

c¢) Todos os elementos construtivos, com excecao da caixa de escadas, devem estar contidos nos
planos a 45.° passando pelas linhas superiores de todas as fachadas do edificio.

d) Nao ter escada de acesso pelo exterior.

2 — E viavel o aproveitamento do espaco disponivel sob a cobertura inclinada quando destinados
a arrumos e/ou areas técnicas, nao constituindo um piso nos termos dos alvaras de loteamento emi-
tidos e nos termos do RPDMA, desde que cumpridas as seguintes condigoes, desde que cumpridas as
seguintes condigdes:

a) Devera garantir a diferenca de cota do ponto mais elevado da cobertura e a superficie da ultima
laje do edificio ndo deve exceder % da dimensao do vao a cobrir, ndo devendo a inclinagao minima das
aguas da cobertura ser inferior a 30 %;
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b) Nao ter escada de acesso pelo exterior.

3 — Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, podem ser admitidas outras solugoes que,
comprovadamente, garantam uma adequada integragao urbana e arquitetonica.

GUARDA DE VIDRO

GUARDA EM ALVENARIA

Fig. 2 — Utilizagao das coberturas dos edificios

Artigo 63.°-B
Chaminés e exaustao de fumos

1 — Em edificios e ou fragdes existentes destinadas a uso de comércio ou servicos, a instalagao de
atividade de restauragao esta condicionada a existéncia ou a possibilidade de criagao dos necessarios
sistemas de evacuacao de fumos a que se refere o Capitulo VI do Titulo Ill do RGEU.

2 — Ainstalagao dos sistemas de evacuagao de fumos referidos no n.° 1 do presente artigo, sem
prejuizo do disposto no RGEU, s6 é autorizada em fachada tardoz nao confinante com a via publica,
desde que devidamente integrada na composicao do algado do edificio.

Artigo 64.°
Fachadas

1 — As fachadas devem ser projetadas de modo a contribuir para uma imagem estética e arqui-
tetonicamente qualificada dos edificios, dignificadora do conjunto urbano e da paisagem.

2 — A composicao das fachadas deve respeitar as caracteristicas de ordem arquitetonica predo-
minantes, nomeadamente as relagdes compositivas de horizontalidade e de verticalidade, sempre que
o interesse e harmonia da envolvente edificada o justifiquem.

3 — Sempre que haja transicao de cérceas, deve procurar -se que esta se faca sem prejudicar
o alinhamento de cornijas, platibandas ou de outros elementos das fachadas de conjunto que se mos-
trem relevantes do ponto de vista arquitetonico.

4 — As fachadas devem ser concebidas tendo em vista a utilizagao de materiais que assegurem
parametros de resisténcia e isolamento adequados as condig6es climatéricas locais, a facilidade de
manutencao e um bom desempenho ambiental e energético dos edificios, garantindo um eficaz isola-
mento térmico nomeadamente ao nivel das paredes, envidragados, lajes, vigas e pilares.
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5 — A aceitagao dos materiais de revestimento exterior propostos podera estar sujeita pela loca-
lizagao, natureza, destino ou caracter arquitetonico das edificagoes, a apreciagao e aprovagao em
obra de ensaio da aplicagao do material pretendido, sendo para tal o mesmo requerido pelos Servigos
Municipais aquando da apreciagao do projeto de arquitetura.

Artigo 64.°-A
Estendais

1 — Os projetos de novos edificios para uso habitacional, com mais de dois fogos, devem prever
estendais, os quais devem ter contacto com o exterior e estar obrigatoriamente protegidos e enqua-
drados nas caracteristicas formais do algado onde se inserem. E nao sao contabilizados para efeitos
de area de construgao, desde que nao disponham de pavimento acessivel.

2 — Poderao, excecionalmente, ser dispensados os estendais no piso térreo desde que compro-
vadamente os mesmos constituam obstaculo a circulagdo dos pedes na area envolvente ao edificio
e desde que a sua existéncia nao comprometa as dimensdes minimas de passeio, previstas na legis-
lacao especifica sobre mobilidade em espaco publico.

Artigo 65.°
Corpos balangados

1 — Os corpos e elementos salientes dos planos de fachada devem ser definidos, em termos de
balangos, alturas acima do solo, ritmo e composi¢cao em sede de PMOT ou Operagao de Loteamento.

2 — Os corpos e elementos salientes dos planos de fachada devem, pela sua dominancia, volume,
ritmo e composicao, contribuir para a valorizagao e qualificagao dos edificios, dos conjuntos urbanos e da
paisagem em que se inserem, assim como contribuir para o bom desempenho energético dos edificios.

3 — Quando situados sobre espagos de utilizagao publica, os corpos e elementos salientes dos
planos de fachada, nao podem, pelo seu balango e altura acima do solo, prejudicar as condigdes de
seguranca e o nivel de servigo das vias de circulagao pedonal, ciclavel ou rodoviaria, nem interferir com
a arborizagao presente ou prevista.

4 — Sem prejuizo do disposto no n.° 3 do artigo 28.° do presente Regulamento, a introdugao de
corpos e elementos salientes dos planos de fachada deve garantir uma altura livre ao passeio de, pelo
menos, 3,00 m, ndo podendo o seu balango ultrapassar o valor equivalente a 50 % da largura do passeio
existente.

5 — Nas fachadas de edificios confinantes com arruamentos publicos onde nao exista segregagao
de trafegos, o balango dos corpos e elementos salientes ndo pode ultrapassar o valor equivalente a 10
% da largura desse arruamento.

6 — Nos edificios em que se preveja a circulagao publica de veiculos motorizados através de espagos
vazados de atravessamento, deve assegurar -se que a distancia de qualquer elemento da construgao,
equipamentos ou redes a faixa de circulagao, medida na vertical, nao seja inferior a 5,50 m e que a lar-
gura do vao vazado seja igual ao perfil transversal do arruamento atravessado.

Artigo 66.°

Elementos de ensombramento

1 — Alinstalagao de elementos acessoérios com interferéncia na composigao de fachadas, designa-
damente de toldos, dispositivos de ensombramento ou outros elementos construtivos, deve assegurar
a adequada integragao no edificio, atendendo especialmente as dimensdes, formas, cores e balancgo.

2 — Os elementos de ensombramento dos vaos envidragados devem ser projetados de forma
a maximizar a sua funcao de protecao e promover a eficiéncia energética do edificio.
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3 — Os projetos de arquitetura devem referenciar os locais previstos para a instalagao de ele-
mentos de ensombramento, os quais deverao ser dimensionados de modo a preservar um corredor
livre de obstaculos, de acordo com o disposto no n.° 3 do artigo 28.° do presente Regulamento e com
a regulamentacao municipal especifica aplicavel a ocupagao do espago publico.

Artigo 67.°

Elementos de oclusao e protecao solar

1 — A instalagao de elementos de oclusao e protegao solar amoviveis deve ser garantida em
todos os vaos envidragados de fachadas que correspondam a compartimentos Uteis, com excegao de
cozinhas, de forma a garantir o conforto aluminico, dos utentes do edificio, em situagdes de repouso.

2 — (Revogado.)
Artigo 68.°

Varandas envidragadas

1 — Ainstalagao de superficies envidragadas em varandas obedece ao disposto no RGEU, depen-
dendo ainda de autorizagdao municipal, e apenas podendo ser admitida:

a) Se garantir a sua correta integracao urbana e arquiteténica;

b) Se garantir a manutengao ou a promog¢ao do bom desempenho térmico do edificio, garantindo
que esta instalagao nao venha a conduzir a necessidade subsequente de utilizagdo de equipamentos
de climatizagao.

2 — Para além do disposto no numero anterior, o envidragamento de varandas deve integrar uma
solugao global para as fachadas onde se pretende realizar a sua instalagao, garantindo a adogao de
uma unica solugao global, tanto em termos de desenho arquitetonico como dos materiais aplicados.

Artigo 69.°

Guardas e protegao de vaos

1 — Em todos os locais que pressuponham perigo de queda, designadamente balcdes, escadas,
galerias, rampas, terragos e varandas, ou em desniveis de pisos iguais ou superiores a 0,50 m, é obri-
gatéria a adogao das seguintes medidas de protecao:

a) em desniveis até 4,00 m, devem ser colocados elementos de protegdo de altura nao inferior
a095m;

b) em desniveis superiores a 4,00 m, devem ser colocados elementos de protegao de altura nao
inferiora 1,10 m.

2 — Abaixo das alturas de protecao referidas no nimero anterior nao podem existir aberturas com
dimensoes que permitam a sua escalada, ou a passagem de uma esfera de didametro igual ou superior
a 0,07 m, nem ranhuras acima do nivel do pavimento superiores a 0,05 m.

3 — Quando por debaixo do referido elemento de protegao existam elementos em vidro estes
devem ser tratados com materiais adequados que garantam uma elevada resisténcia ao choque e evi-
tem o seu estilhagamento.

Artigo 70.°
Afixagao e suportes de publicidade

1 — Alinstalagao de qualquer tipo de suporte para publicidade ou propaganda em espagos publicos
esta sujeita a licenciamento municipal, devendo para o efeito garantir a salvaguarda da funcionalidade
dos espacgos afetados assim como a sua adequada integracao urbanistica e arquiteténica.
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2 — Os suportes de anuncios publicitarios ou de propaganda nao podem cobrir nenhum dos vaos
da edificagao, prejudicar o nivel de servigo das vias onde se inserem ou restringir ou dificultar a aces-
sibilidade e intervengao dos servigos de emergéncia.

3 — Os suportes de anuncios publicitarios ou de propaganda nao podem constituir perigo ou obs-
taculo para a circulagao pedonal, ciclavel e rodoviaria, devendo ser assegurado o disposto no artigo 28.°
do presente Regulamento.

4 — Os projetos de arquitetura devem referenciar os locais previsiveis para suportes publicitarios
associados as atividades a instalar no edificio.
Artigo 71.°
Compartimentos para deposicao de residuos solidos urbanos

1 — Nos novos edificios ou em obras de ampliacao de edificios existentes, e sempre que exigivel
na area de intervencao, a existéncia de compartimento para a deposigao de RSU, o mesmo deve ser
previsto e considerado parte integrante dos projetos de arquitetura assegurando a sua compatibilizagao
e integracao nas opgodes formais e estéticas do edificio.

2 — O compartimento referido no numero anterior deve assegurar o acesso interior e exterior, de
modo a permitir a sua correta utilizagao e a manutengao das boas condigoes de salubridade e seguranca.
Artigo 72.°
Elementos de drenagem de aguas pluviais

1 — Nas fachadas confinantes com a via publica sao proibidos tubos, caleiras ou orificios para
drenagem de aguas pluviais ou de quaisquer outros efluentes para além dos destinados a descarga
de algerozes ou a saida de sacadas ou parapeitos de janelas.

2 — A colocacgao de algerozes e tubos de queda deve harmonizar -se com os restantes elementos,
cores e materiais aplicados no revestimento de fachadas e coberturas.

3 — Devem privilegiar -se solugdes técnicas que conduzam a retengao e aproveitamento de aguas
pluviais para regas, lavagens e outras utilizagdes que nao exijam agua potavel.

SECGAO Il

Infraestruturas e equipamentos prediais

Artigo 73.°
Armarios técnicos

1 — Os projetos dos novos edificios devem prever a existéncia de um nicho para alojamento dos
armarios técnicos e de distribuicao sendo apenas admitida a colocagao de caixas de registo ou arma-
rios técnicos nas fachadas em casos tecnicamente fundamentados, e desde que estas se apresentem
embutidas e nao salientes dos planos de fachada.

2 — As obras de recuperagao ou de conservagao em edificios existentes devem prever, sempre que
possivel, a execugao das solugdes referidas no nimero anterior, assim como assegurar a instalagao de
calhas internas para instalagao de novos cabos ou recolocagao dos cabos existentes de eletricidade,
comunicagdes ou outros, devendo para o efeito ser requerida as respetivas entidades a mudanca dos
cabos para o interior daquelas.

3 — As caracteristicas do muro técnico deverdao cumprir o estipulado no artigo 61 do presente
regulamento.
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Artigo 74.°
Redes prediais de agua e saneamento

As redes prediais de abastecimento de agua e de drenagem de aguas residuais e pluviais devem
ser concebidas e projetadas de forma a proporcionar a sustentabilidade e a eficiéncia na utilizagao
dos recursos hidricos e a simplicidade e fiabilidade no controlo do seu funcionamento, nomeadamente
através:

a) Da utilizagao de dispositivos com controlo do consumo de agua;

b) Da reutilizagdo de aguas cinzentas para descarga em sanitas, e pluviais para limpeza de pavi-
mentos e rega em logradouros;

c¢) Da disposicao de redes e aparelhos de medida de consumo de 4gua, de forma a melhorar a efi-
ciéncia e os custos das operagdes de contagem;

d) Da introdugao de infraestruturas que permitam a instalagao de sistemas de concentragao de
leituras e a utilizagao de telemetria.
Artigo 75.°
Equipamentos de climatizagao e de ventilagao

1 — Nos projetos de construcao de novos edificios devem ser apresentadas solugoes-tipo que
definam a correta integragao arquitetdnica da eventual futura instalagao de equipamentos de clima-
tizagao e ventilagao.

2 — Alinstalagao de equipamentos de climatizagao e de ventilagcao em edificios existentes deve ser
efetuada de modo que, os mesmos nao sejam visiveis a partir dos espagos publicos ou de utilizagao
publica adjacentes devendo, quando tal nao seja possivel, ser garantida a correta integragao desses
elementos na composicao da fachada.

3 — A drenagem dos efluentes do equipamento de ar condicionado devera ser instalada de modo
a nao prejudicar o conforto e a seguranca da circulagao e estadia de pedes no espago publico.

4 — Nao é admitida a instalagao de equipamentos de ar condicionado em vaos exteriores.

Artigo 76.°
Infraestruturas de radio e telecomunicagoes

1 — Ainstalacao de infraestruturas de suporte das estagoes de radio e telecomunicacoes, desig-
nadamente de antenas de redes de comunicagdes moveis ou das estruturas que lhe sirvam de suporte
fisico, carece de autorizagao municipal nos termos da legislagao aplicavel.

2 — Sem prejuizo do disposto na legislagao referida no nimero anterior, nomeadamente no que
respeita aos fundamentos de indeferimento, a instalagao deste tipo de equipamento obedece as
seguintes condigdes:

a) A obrigatoriedade de, nos locais de instalagao, ser afixada sinalizagao informativa que alerte
para os riscos da referida instalagao nos termos da legislagcao em vigor;

b) A utilizagado de equipamentos que se harmonizem com os valores da paisagem natural ou
urbana envolvente aos locais da instalagao, de forma a minimizar o seu impacte visual ou ambiental;

c) (Revogado.)

3 — A instalagao de elementos acessoérios com interferéncia na composicao de fachadas deve
assegurar a adequada integragao no edificio e no conjunto edificado, atendendo especialmente as
dimensoes, formas, cores e balango.
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4 — E interdita a instalagdo a vista de ductos, cabelagens, caixas, equipamentos e maquinarias
no exterior das fachadas e nas coberturas dos edificios existentes ou projetados.

SECGAO IV

Espacgos de estacionamento

Artigo 77.°
Estacionamento de veiculos motorizados em espaco edificado

1 — Os lugares de estacionamento devem ser independentes e estar devidamente identificados
e assinalados no pavimento, devendo permitir a entrada e saida de qualquer veiculo sem interferéncia
com os restantes.

2 — Nas novas operagoes urbanisticas, assim como naquelas que pressuponham a alteracao da
estrutura fundiaria ou urbana, deve ser assegurado sempre que possivel um espago de estacionamento
comum a varios prédios, de modo a reduzir os acessos rodoviarios de superficie e a assegurar o eficaz
aproveitamento do espaco disponivel tendo em vista a maximizacao e funcionalidade dos espacgos
afetos ao estacionamento.

3 — Nao é admissivel a compartimentagao fisica dos lugares de estacionamento, exceto no caso
em que tal se verifique necessario para o cumprimento estrito das exigéncias regulamentares.

4 — As areas de circulagao de veiculos no interior das edificagdes devem observar as seguintes
condigdes:

a) Os percursos pedonais, faixas de circulagdo dos veiculos, sentido de rodagem e lugares de
estacionamento devem estar assinalados no pavimento;

b) A circulagao de veiculos deve ser garantida com um minimo de manobras;
c¢) O raio de curvatura exterior minimo é de 6,00 m;
d) Devem evitar-se os impasses, optando-se por percursos continuos de circulagao;

e) Os pilares ou outros obstaculos a circulagdo devem estar assinalados e protegidos contra
o choque de veiculos;

f) A altura livre de circulagado deve ser no minimo de 2,20 m a face inferior de vigas ou de quaisquer
instalagoes técnicas ou tubagens;

g) Deve existir percurso pedonal livre de obstaculos e devidamente demarcado desde os lugares
de parqueamento até as zonas pedonais da via publica e espagos comuns, bem como, quando existam,
aos postos de atendimento ou pagamento integrados no espago de estacionamento.

Artigo 78.°

Parqueamento de bicicletas

1 — As operagoes urbanisticas de construgao, reconstrugao, alteragao e ampliagdo, devem prever
a existéncia de espagos cobertos para parqueamento de bicicletas, de facil acesso, de modo a promover
a utilizagao eficaz da bicicleta e evitar o seu furto e deterioragao.

2 — Cada edificio de habitagao deve dispor de 1 lugar coberto de estacionamento para bicicletas
no interior do lote por cada fogo até 100 m? de area bruta de construcgao, e 2 lugares para fogos com
area superior.

3 — Os equipamentos escolares devem dispor de 1 lugar coberto de estacionamento para bicicletas
no interior da escola por cada 6 alunos e funcionarios.
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4 — Os edificios de servigos, de comércio e outros usos devem dispor de 1 lugar coberto de esta-
cionamento para bicicletas no interior do lote por cada 8 utentes do edificio, contabilizados a partir da
média da sua utilizacao instantanea ou de valor estimado equivalente.

5 — Em situacgoes onde a inclinagao nao permita a construgao de uma rampa e seja necessario
ultrapassar um lanco de escadas para aceder ao estacionamento, deve ser colocada uma calha de
deslizamento ao longo das escadas, que possibilite a colocagao e o deslize das rodas da bicicleta
quando transportada a mao.

6 — Os parqueamentos de bicicletas devem garantir um estacionamento apropriado, atendendo
as seguintes condigdes:

a) Garantir um espacgo equivalente a um paralelepipedo com 2,00 m x 1,50 m x 0,65 m por bicicleta,
e dispor de um sistema de amarragao segura que permita a fixagao simultanea da roda e do quadro
ao mesmo ponto fixo;

b) Localizar-se no piso de soleira e preferencialmente no interior do edificio, em compartimentos
de acesso restrito e evitando a ultrapassagem de obstaculos;

c) Estar devidamente sinalizados se situados no exterior dos edificios, localizando -se préximo
da entrada principal ou em lugar de passagem frequente e com boa visibilidade, dispor de iluminagao
noturna e oferecer protecao relativa as condigdes climatéricas.

7 — Excetuam-se do disposto no presente artigo as situagdes em que as condigoes existentes,
justificadamente, nao permitam a materializagao das normas constantes nos nimeros anteriores.
Artigo 79.°
Acesso viario ao local de estacionamento

1 — O acesso de veiculos aos espagos destinados a estacionamento deve ser independente
dos restantes e localizar-se, sempre que possivel, nos arruamentos de menor intensidade de trafego
e a maior distancia possivel de gavetos ou outros pontos de fraca visibilidade ou conflito de trafego,
considerando as possibilidades de acesso aos mesmos e as necessidades de circulacao, face as
caracteristicas e intensidade de transito na sua envolvente.

2 — Sempre que 0 acesso viario ao estacionamento abra diretamente para espagos de circulagao
pedonal, deve existir uma zona de espera fora desses espagos que obedecga aos seguintes requisitos:

a) Possuir comprimento minimo de 5,00 metros a partir do espaco de circulagao pedonal;
b) Possuir largura minima de 3,00 metros;

¢) Possuir inclinagao maxima de 4,00 %;

d) Permitir a correta identificagdo do trafego pedonal no espago de circulagao adjacente.

3 — Asrampas de acesso aos espagos destinados a estacionamento devem obedecer as seguintes
condigdes:

a) Possuir a inclinagao maxima de 15,00 % em espagos com uma area Util afeta ao uso de esta-
cionamento superior a 500,00 m?

b) Possuir a inclinagao maxima de 20,00 % em espagos com uma area Util afeta ao uso de esta-
cionamento inferior a 500,00 m?

¢) Possuir largura nao inferior a 3,00 m, quando nelas se pretenda implementar a circulagao em
apenas um sentido;

d) Possuir uma largura nao inferior a 5,00 m, quando nelas se pretenda implementar a circulagao
simultanea de veiculos em sentidos opostos;
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e) Nos casos em que as rampas apresentem trogos curvos, o raio de curvatura minimo do bordo
exterior é de 6,50 m e a largura da faixa de rodagem igual ou superior a 4,00 m.

CAPITULO IV

Eficiéncia energética e integracao de energias renovaveis

SECGAO |

Eficiéncia energética dos edificios

Artigo 80.°
Eficiéncia energética

1 — As operagdes urbanisticas devem ser concebidas de modo a potenciarem a localizagao
e a orientagao do edificio nas suas vertentes urbana e arquiteténica e a promoverem o conforto tér-
mico, através de solucdes que permitam o aquecimento e o arrefecimento passivos, que maximizem
os ganhos solares no periodo de Inverno e os controlem no periodo de Verao.

2 — Os principios subjacentes ao nimero anterior devem ser aplicados a promogao da iluminagao
e da ventilagao natural, concorrendo para a minimizagao dos consumos energéticos e redugao das
emissdes de gases com efeito de estufa.

3 — As operagdes urbanisticas devem promover o aproveitamento de energias renovaveis com
o objetivo de maximizar a eficiéncia energética e reduzir as emissoes de gases com efeito de estufa,
designadamente do sol para aquecimento de 4guas sanitarias e do vento para secagem de roupa, com
recurso a estendais exteriores.

4 — Nas novas edificacoes deve ser privilegiada a instalagao de equipamentos de producao de
energia elétrica, calor e frio, e das respetivas infraestruturas, comuns a todo o edificio em detrimento
de equipamentos individuais, por fragao, por forma a maximizar a sua eficiéncia energética.

5 — O disposto no nimero anterior deve ser aplicado as intervengoes de escala urbana ou em con-
juntos de edificios onde, sempre que possivel e economicamente viavel, se devem favorecer sistemas
centralizados recorrendo nomeadamente a redes urbanas de calor e frio ou sistemas de co-geracgao,
entre outros, de acordo com o definido no RSECE.

6 — O projeto de novos edificios ou de alteracao profunda de edificios existentes deve prever
a instalagao de um sistema central de climatizagao e utilizar sistemas ou técnicas construtivas de
climatizagao passiva de modo a promover o seu bom desempenho energético.

7 — As novas edificagdes devem ter um Caderno Energético do Edificio (CEDE), que inclua uma
coépia do Certificado de Desempenho Energético do edificio, nos termos do estabelecido no SCE, e que
o caracterize energeticamente, descrevendo as solugdes utilizadas, nomeadamente:

a) As solugdes construtivas adotadas nos elementos do envolvente e respetivo desempenho
térmico;

b) As solugbes passivas de aquecimento, arrefecimento, iluminagao e ventilagao;

c) Os sistemas de climatizagao, de iluminagao, de produgao de eletricidade, de produgéo de aguas
quentes sanitarias (AQS), com referéncia as fontes de energia utilizadas, a previsdo do consumo mensal
de energia e as emissoes de CO2 decorrentes do seu funcionamento.

8 — Com um intuito de sensibilizar os utilizadores do edificio, o CEDE deve igualmente incluir
recomendagoes de boas praticas no dominio ambiental e energético, que concorram para a eliminagao
de gastos supérfluos de energia e 4gua e para a reducgao e reciclagem de residuos solidos, devendo ser
destinada uma cépia do mesmo a cada fracgao.
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Artigo 81.°
Controlo de ganhos solares

1 — As novas edificagdes devem maximizar o potencial de aquecimento, arrefecimento, ventilagao
e iluminagao natural, otimizando a exposigao solar do edificio e dos espagos contiguos publicos ou
privados, assim como das edificagdes confinantes e envolventes.

2 — Devem ser favorecidas as orientagoes Norte -Sul nas novas edificagoes, de modo a otimizar
a captacao de luz solar e a reducao dos consumos energéticos e das emissdes de gases com efeito
de estufa.

3 — Os vaos envidragados das novas edificagoes e as suas protegcoes devem ser estudados por
forma a promover os ganhos de radiagao no Inverno e a restringi-los no Verao, garantindo a redugao
dos consumos energéticos, segundo os seguintes critérios:

a) Otimizar a forma do edificio e das obstrugdes a incidéncia de radiagao;
b) Maximizar os ganhos solares no quadrante Sul na estagao de Inverno;

c¢) Reduzir os ganhos solares na estagao de Verao, principalmente nos quadrantes Este e Oeste,
através da utilizacao de dispositivos sombreadores eficazes;

d) Garantir o sombreamento, de junho a setembro, dos vaos envidragados orientados para os
quadrantes Sul e Oeste, privilegiando a utilizagao de arborizagao na protegao solar, em especial de
espécies autdctones e de folha caduca;

e) Privilegiar protegoes solares horizontais urbanisticamente interessantes quando a protegao
aincidéncia da radiacao solar nos envidragados orientados a Sul e Oeste por arborizagao ou por outro
obstaculo nao for possivel ou conveniente, sem prejuizo do disposto nos artigos 66.°, 67.° e 68.° do
presente Regulamento.

4 — Os principios subjacentes aos nimeros anteriores devem ser aplicados a organizagao tipo-
l6gica dos fogos do edificio, de modo a alcangar os mesmos objetivos do n.° 1 deste artigo.
Artigo 82.°
Aproveitamento da ventilagao natural

1 — Na concecgao de edificios devem ser previstos sistemas de ventilagao natural que utilizem
apenas o vento ou a variacao de temperatura, como forma de prevenir o sobreaquecimento e sobrear-
refecimento do interior das edificagdes e de assegurar uma boa qualidade do ar interior.

2 — Para efeitos do nimero anterior, as solugdes construtivas adotadas nos novos edificios devem
permitir uma taxa média de 0,6 renovagoes de ar por hora, de acordo com o estabelecido no RCCTE.

SECGAO I

Utilizagao de energias renovaveis

Artigo 83.°
Utilizagao de energias renovaveis

1 — Nas novas edificagoes e em grandes obras de remodelagao de edificagdes existentes, deve
ser prevista a utilizagao de sistemas de aproveitamento de energias renovaveis, sempre que tal seja
tecnicamente possivel.

2 — Nas situagbes abrangidas pelo numero anterior, é obrigatéria a utilizagao de sistemas cen-
tralizados de aproveitamento de energias renovaveis para producao de AQS, com coletores solares
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térmicos ou tecnologia equivalente, sempre que essa possibilidade se revele adequada, nos termos do
estabelecido do RCCTE.

3 — Nainstalagao de coletores solares térmicos, deve garantir -se:
a) Uma orientagao a Sul, com uma tolerancia de 6 25.° para Este e Oeste;

b) A otimizagao da suainclinagdao em fungao da eficiéncia do sistema, garantindo a sua integragao
arquitetonica.

c) Uma area de coletor, nas vertentes orientadas a Sul, de 1 m? por ocupante convencional, como
valor de base para o seu dimensionamento.

4 — Estes sistemas devem garantir uma contribuigao solar anual minima para a produgao de AQS
de 60 % das necessidades do edificio, podendo o restante calor ser fornecido por sistemas comple-
mentares convencionais.

5 — E obrigatéria a apresentacao no CEdE de cépia do certificado de homologagao dos coletores,
incluindo a sua curva caracteristica e o rendimento do sistema.

6 — Nos casos em que nao seja possivel utilizar coletores solares térmicos ou garantir o disposto
no n.° 4, é obrigatdria a apresentagao de justificagao explicita na memoaria descritiva do projeto de
arquitetura, sendo que o carater de excegao se resume exclusivamente a situagdes de:

a) Exposicao solar insuficiente e apenas quando se tornar evidente que a alteragao desta situagao
é tecnicamente impossivel;

b) Existéncia de obstaculos que justifiquem desvios ao estabelecido na alinea b) do ponto 3 ou
quando esses desvios sejam justificaveis por uma correta integragao no edificio;

c) Fator de forma do edificio que impossibilite satisfazer os requisitos da contribui¢do solar defi-
nidos no ponto 4;

d) Insercgao do edificio em zonas de importancia patrimonial;
e) Existéncia de outros sistemas de aproveitamento de energias renovaveis.

7 — Em piscinas com capacidade superior a 150 m3 e necessidade de aquecimento de aguas, deve
ser prevista a instalacao de sistemas de coletores solares, ou tecnologia equivalente, e a utilizagao de
coberturas térmicas do plano de agua, que evitem perdas de calor e perdas de agua por evaporagao.

8 — A utilizacao de fontes de energia renovaveis na geragao de energia elétrica, para consumo
das préprias edificagoes ou venda a rede nacional, nomeadamente através de painéis fotovoltaicos ou
sistemas de captagao de energia edlica, deve ser considerada sempre que for economicamente viavel.

TITULO IV

Disposigoes finais e transitorias

Artigo 84.°
Regime sancionatadrio

Ao presente Regulamento aplica -se o regime sancionatério previsto no RJUE.

Artigo 85.°
Duvidas e omissoes

Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretagao e aplicagao do presente regulamento
gue nao possam ser resolvidas pelo recurso aos critérios legais de interpretacao e integragao de lacunas,
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serao submetidas para decisdo dos 6rgaos competentes nos termos do disposto da Lei n.° 75/2013,
de 12 de setembro.
Artigo 86.°
Remissoes legislativas
As remissoes do presente Regulamento para diplomas legais atualmente em vigor e que venham
a ser alterados por novos diplomas, consideram-se efetuadas em fungao das correspondentes alteragoes.
Artigo 87.°
Norma revogatoria
Com a entrada em vigor do presente Regulamento consideram -se revogadas todas as disposi-
¢Oes de natureza regulamentar aprovadas pelo municipio de Almada em data anterior a aprovagao do
presente regulamento e que com o mesmo estejam em contradigao.
Artigo 88.°
Publicagao e vigéncia
1 — 0 RUMA entra em vigor 30 dias apds a sua publicacao no Diario da Republica.
2 — As disposigdes constantes do presente regulamento sé se aplicam aos procedimentos ini-
ciados apoés a sua entrada em vigor.
Artigo 89.°
(Revogado.)

ANEXO I

Pedidos conexos com operagoes urbanisticas

Norma 1.2
Averbamento
1 — Em todas as operagoes urbanisticas é obrigatéria a identificagdo dos seguintes sujeitos:
a) Requerente ou comunicante;

b) Titular do alvara de construgao ou do titulo do registo emitido pelo Instituto dos Mercados
Publicos do Imobiliario e da Construgao, I. P. (IMPIC, I. P);

c) Responsavel por cada projeto apresentado;
d) Coordenador de projetos;

e) Diretor da obra;

f) Diretor de fiscalizagao da obra.

2 — A substituigao de qualquer dos sujeitos referidos no nimero anterior, deve ser comunicada ao
gestor do procedimento para que este proceda ao respetivo averbamento, no prazo de 15 dias a contar
da data da substituicao.
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3 — 0 pedido de averbamento tera de ser acompanhado dos seguintes elementos:

a) Para substituicao do requerente ou comunicante, deve ser apresentada certiddo da conservatoria
do registo predial com a descrigao e inscrigcdes em vigor atualizada, ou cédigo de acesso a certidao
permanente;

b) Para substituigdo do titular do alvara de construgao ou do titulo de registo emitidos pelo Instituto
dos Mercados Publicos, do Imobiliario e da Construgao, I. P. (IMPIC, I. P.) deve ser apresentado alvara
ou titulo de registo, referente ao novo empreiteiro, para a operagao urbanistica em causa e apdlice de
seguro de responsabilidade civil valida;

c) Para substituicdo do técnico autor dos projetos, coordenador de projetos, diretor técnico da obra,
ou diretor de fiscalizagao da obra, deve ser apresentado termo de responsabilidade do novo técnico,
acompanhado de seguro de responsabilidade civil.

Norma 2.2

Suporte Informatico

1 — Nos termos do artigo 8.°-A do DL 555/99, de 16 de dezembro na sua atual redagao, nas situa-
¢oes de inexisténcia ou indisponibilidade do sistema informatico, os procedimentos podem decorrer
com recurso a outros suportes digitais, ou com recurso ao papel.

2 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, e até a entrada em funcionamento do sistema
informatico a disponibilizar pelo Municipio, os processos administrativos devem ser acompanhados de
uma cépia em suporte informatico das pecas desenhadas que permita agilizar a tramitagao processual.

Norma 3.2

Atos de Destaque

1 — O pedido de certiddao comprovativa de destaque destina-se a verificar o cumprimento dos
requisitos previstos nos n.°*4 a 7 do artigo 6.° do RJUE.

2 — 0 pedido deve ser instruido com os seguintes elementos:

a) Certidao da conservatéria do registo predial com a descrigao e inscrigdes em vigor atualizada,
ou codigo de acesso a certidao permanente, referente ao prédio ou prédios abrangidos pelo pedido;

b) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira legitimidade
para realizar o pedido;

¢) Documento comprovativo da inscrigao do prédio na matriz;
d) Planta de localizagao com identificagao do local sobre o qual incide o pedido;
e) Memodria descritiva e justificativa da pretensao;

f) Levantamento topografico georreferenciado a escala 1:200 ou superior, identificando claramente
o prédio originario, assim como a parcela a destacar e a parcela remanescente pelos seus limites, areas
e confrontagdes, nomeadamente arruamentos publicos confinantes, prédios confinantes ou outros;

g) ldentificagdo das construgdes existentes tanto no prédio originario como nas parcelas resultantes
do destaque, bem como a indicagao do respetivo processo de construgao, caso exista, ou indicagao da
data de construgao quando se trate de construgao anterior a 1957;

h) Identificagao do prédio originario, respetiva area e confrontagdes;

i) Identificacdo da area da parcela a destacar, a area da parcela remanescente e as respetivas
confrontagdes apds o destaque.
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Norma 4.2
Constituicao do Prédio em Propriedade Horizontal

1 — O pedido de verificagcao dos requisitos para constituigao ou alteragao da propriedade hori-
zontal, destina-se a verificar se a construgao, o projeto aprovado ou apresentado, cumpre os requisitos
previstos nas normas legais e regulamentares em vigor.

2 — Para além dos requisitos previstos no regime da propriedade horizontal, consideram -se
requisitos para a emissao da referida certidao:

a) Nao se verificar a existéncia de obras executadas ilegalmente;

b) As dependéncias destinadas a arrumos e o vao do telhado, nao podem constituir fragdes auto-
nomas, devendo ficar incluidos nos espagos comuns do edificio ou, no caso dos arrumos, incluidos
nas fragoes de habitagao, comércio ou servigos.

3 — O pedido deve ser instruido com os seguintes documentos:

a) Certidao da conservatdria do registo predial com a descrigao e inscrigdes em vigor atualizada,
ou codigo de acesso a certidao permanente, referente ao prédio ou prédios abrangidos pelo pedido;

b) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira legitimidade
para realizar o pedido;

¢) Documento comprovativo da inscricao do prédio na matriz;
d) Planta de localizagao com identificagao do local sobre o qual incide o pedido;

e) Quadro com a descrigdo do edificio e das fragdes autdnomas constituidas, a constituir ou alterar,
identificadas pelas respetivas letras mailsculas, o andar e o numero de policia do edificio pelo qual se
faz 0 acesso, contendo usos e areas a que se destinam, assim como as caracteristicas e o valor relativo
de cada fracao, expressa em percentagem ou permilagem do valor total do prédio;

f) Quando existam estacionamentos e/ou arrecadacdes afetos a fragao, estes devem ser devida-
mente identificados;

g) ldentificagao das areas comuns e respetivos usos;

h) Ata da assembleia de condéminos que aprovou a alteragao da propriedade horizontal, quando
aplicavel,

i) Plantas de cada um dos pisos a escala adequada, com identificagdo de todas as fragoes auto-
nomas, incluindo logradouros;

4 — Quando se verifique adequado ou necessario aos fins visados com o pedido, pode ser deter-
minada vistoria aos edificios e fragdes em causa para efeitos da certificagao requerida.
Norma 5.2
Certidao de construgao anterior a 1951

1 — O pedido de certidao comprovativa de construgao anterior a 1951 destina-se a comprovar
a data de execucgao da edificagao para efeitos da sua utilizagao.

2 — 0 pedido deve ser instruido com os seguintes documentos:

a) Certidao da conservatoria do registo predial com a descrigao e inscricdes em vigor atualizada,
ou codigo de acesso a certidao permanente, referente ao prédio ou prédios abrangidos pelo pedido;

b) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira legitimidade
para realizar o pedido;
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¢) Documento comprovativo da inscrigao do prédio na matriz;
d) Planta de localizagao com a delimitagao da area de intervengao;
e) Fotografias da parcela e das edificagdes objeto do pedido, com enquadramento na envolvente;

f) Relatério elaborado por técnico habilitado a ser autor do projeto das construgées em causa,
inscrito em ordem profissional correspondente, no qual seja demonstrada e tecnicamente fundamen-
tada a data da construcao do edificio;

g) Termo de responsabilidade subscrito pelo autor do relatorio.

3 — Quando se verifique adequado ou necessario aos fins visados com o pedido, pode ser determi-
nada vistoria aos edificios em causa para efeitos da certificagao requerida. Sempre que se encontrem
executadas obras de alteragao ou ampliagao posteriores a 1951 sujeitas a controlo prévio, sem o devido
controlo municipal, a certidao deve expressamente mencionar e descrever essas obras.

Norma 6.2
Certidao de obras de reabilitagcao urbana para efeitos de beneficios fiscais

1 — 0 pedido de certidao para efeitos de obtengao de beneficios fiscais, relativamente a agoes de
reabilitagao urbana nos termos do artigo 71.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais, e ainda para efeito do
beneficio de aplicagao da taxa reduzida do IVA constante do correspondente cddigo, relativamente a agoes
de reabilitagao urbana em iméveis localizados em ARU, deve ser instruido com os seguintes elementos:

a) Elementos que comprovem a agao de reabilitacao, quer tenha sido sujeita a prévio controlo
administrativo, quando aplicavel ou comunicagao de inicio de obra, no caso das obras isentas. No
caso das obras isentas, deve ser apresentada Memoria Descritiva, descrevendo as obras realizadas
em edificios ou por fragoes, incluindo respetivo Orgamento Justificativo;

b) Fotografias relativas ao estado de conservagao do imoével, antes e apds a intervengao, incluindo
todas as areas que sao ou foram objeto de intervengao.

2 — Para efeitos de obtengao de beneficios fiscais, nos termos do artigo 45.° do EBF, o pedido de
certificagao deve ser instruido com os seguintes elementos:

a) Copia dos certificados energéticos, que possibilitem a verificagdo da subida da classe energé-
tica em dois niveis, e tenha, no minimo, um nivel bom, em consequéncia da intervengao, nos termos da
legislacao aplicavel em vigor, e sejam cumpridos os requisitos de eficiéncia energética e de qualidade
térmica aplicaveis aos edificios ou por fragoes;

b) Elementos que comprovem a agao de reabilitagcao, quer tenha sido sujeita a prévio controlo
administrativo, quando aplicavel ou comunicagao de inicio de obra, no caso das obras isentas. No
caso das obras isentas, deve ser apresentada Memoria Descritiva, descrevendo as obras realizadas
em edificios ou por fragoes, incluindo respetivo Orgamento Justificativo.

3 — Arealizagao das obras necessarias para obtengao das certificagoes supramencionadas nao
isenta as mesmas dos procedimentos de controlo prévio que sejam aplicaveis.
Norma 7.2
Certidao de demoligao

1 — O pedido de certidao de demoligao visa certificar que um determinado imoével, inscrito na
respetiva matriz predial foi demolido, identificando o processo de construgao, quando exista

2 — O pedido deve ser instruido com os seguintes documentos:

a) Certidao da conservatoria do registo predial com a descrigao e inscricdes em vigor atualizada,
ou codigo de acesso a certidao permanente, referente ao prédio ou prédios abrangidos pelo pedido;
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b) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira legitimidade
para realizar o pedido;

¢) Documento comprovativo da inscrigao do prédio na matriz;

d) Planta de localizagao com identificagao do local sobre o qual incide o pedido.

Norma 8.2
Certidao de infraestruturas

1 — O pedido de certidao de infraestruturas consubstancia uma certidao emitida pelo municipio que
se destinada a atestar que as infraestruturas, realizadas no ambito das obras de urbanizagao, foram rece-
cionadas ou estao asseguradas mediante caugao, nos termos do artigo 54.° e n.° 2 do artigo 49.° do RJUE.

2 — No caso das parcelas que nao carecam de transformacao fundidria, nos termos previstos no
artigo 7.°-A da Lei das AUGI, a certidao referida no n.° 1 destina-se a verificar se as infraestruturas
existentes foram executadas pelo municipio, nos termos do n.° 3 do artigo 49.° do RJUE.

3 — 0 pedido de certidao identificado no n.° 1 e 2 do presente artigo deve ser instruido com os
seguintes elementos:

a) Certidao da conservatoria do registo predial com a descricao e inscricdes em vigor atualizada,
ou codigo de acesso a certidao permanente, referente ao prédio ou prédios abrangidos pelo pedido;

b) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira legitimidade
para realizar o pedido;

¢) Planta de localizagao com identificagao do local sobre o qual incide o pedido.

Norma 9.2
Estimativa Orgamental das Obras de Edificacao

1 — Para efeitos de elaboragao da estimativa orgamental das obras de edificagdo deve ser utili-
zado o custo médio de construgédo por m? fixado anualmente pelo Governo para efeitos do artigo 39.°
do CIMI — Cédigo do Imposto Municipal sobre Imoéveis.

2 — Podem para o efeito ser aceites outros valores desde que devidamente fundamentados e jus-
tificados pelo técnico autor do projeto.

Norma 10.2
Recegao das obras de infraestruturas

1 — Os pedidos de recegao proviséria de obras de urbanizagao devem ser instruidos com os
seguintes elementos:

a) Certidao da conservatoria do registo predial com a descricao e inscricdes em vigor atualizada,
ou codigo de acesso a certidao permanente, que demonstre o registo em dominio publico das areas
que, nos termos do titulo emitido para a operagao urbanistica em causa, devem ser integradas;

b) Termo de responsabilidade subscrito pelo técnico diretor de obra ou diretor da fiscalizagao da
obra, declarando se as obras se encontram executadas, na sua totalidade, em conformidade com os
projetos apresentados e aprovados e nos termos das telas finais apresentadas;

c) Telas finais dos projetos, em suporte digital e uma cépia em papel, correspondentes a cada
uma das especialidades das obras efetivamente executadas, nomeadamente:

i) Planta final de implantagao ou de sintese da operagao urbanistica;

ii) Rede de abastecimento de agua;
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iii) Rede de drenagem de aguas residuais, pluviais e domésticas;
iv) Rede de iluminagao publica;
v) Rede viaria e pedonal;

vi) Planta de arranjos exteriores e paisagisticos, registando, quando aplicavel, todas as Zonas
verdes, espécies plantadas e rede de rega, e mobiliario urbano instalado.

2 — Findo o prazo de garantia, deve ser apresentado o pedido de rececao definitiva de obras de
urbanizacao.
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