Epigrafe

MUNICIPIO DE ALMADA

))H

CAMARA MUNICIPAL | 3,7
(I
REUNIAO DE _94/ 11 /30
7 - DEPARTAMENTO DE OBRAS MUNICIPAIS E HABITACAO (,é : ,/
[y I
PROPOSTA DA DIVISAO DE HABITA(:AO/ = /

REGULAMENTO PARA ALIENACAQ DE FOGOS MIUN IPAIS

Considerando que a possibilidade de alienacdo se encontra ja hoje
regulamentada para os fogos propriedade do municipio de Lisboa,
para o vasto patriménio habitacional do Instituto de Gestdo e
Alienacdo do Patriménio Habitacional do Estado (IGAPHE) e do
Instituto de Gestao Financeira da Seguranca Social (IGFSS) - D.L.
141/88 de 22 de Abril - e para outra habitacdo social através do
regime de propriedade resol(vel (D.L. n° 167/93 de 7 de Maio).

Considerando que de acordo com o levantamento efectuado ao
parque habitacional propriedade do nosso municipio, percentagem
consideravel de arrendatarios manifestou interesse em adquirir o
fogo em que habita.

Considerando que uma analise exaustiva as varias metodologias
de calculo do valor dos fogos, que constituem patriménio do
municipio de Almada, veio demonstrar que a formula de calculo
mais ajustada é aquela que aplica o sistema de renda resolivel
(D.L. n® 167/93 de 7 de Maio). O valor de venda do fogo é, neste
caso, determinado basicamente pela diferenca entre o valor

actualizado do fogo e o valor actualizado das rendas ja pagas pelo
inquilino.

Considerando que através do Regulamento para Alienacao de

Fogos Municipais, que se anexa, se permite as familias
arrendatarias do municipio de Almada que o desejem, a aquisicdo
a precos baixos do fogo em que habitam.
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1. Que a Camara Municipal aprove o Regulamento de Alienagag \/

de Fogos Municipais, que se encontra anexo a esta proposta e q
aqui se da por inteiramente reproduzido.

2. Que o Regulamento referido no ponto 1 seja remetido 'a
Assembleia Municipal para apreciagao e decisdo, conforme a
alinea a) do n° 2 do artigo 39° do D.L. n° 100/84, com a redacgao
qgue lhe foi dada pela Lei n°® 35/21, de 27 de Julho.
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ARTIGO 1°
OBJECTO

| - Os prédios municipais construidos para habitagdo poderdo ser alienados, em 1 € cL (="
propriedade horizontal, aos respectivos arrendatarios, podendo a requerimento destes, ser <D
vendidos aos seus parentes ou afins na linha recta ascendente/descendente, até ao segundo

grau, que coabitem com os mesmos ha mais de cinco anos;

2 - No caso da parte final do niimero anterior, os arrendatéarios ficarao com o usufruto da
fracgao;

3 - A alienagdio sera feita nos termos do presente regulamento, aos arrendatarios que tenham a
sua situacdo regularizada perante a Camara Municipal de Aimada.

4 - O Municipio de Almada reserva-se o direito de ndo alienar os fogos, caso nao sejam
apresentadas propostas de aquisicéo superiores a 50% dos fogos que constituem o prédio.

ARTIGO 2°
USO DO FOGO

| - E obrigatério:

a) Que o fogo se destine, exclusivamente, a habitacdo permanente do adquirente e do seu
agregado famihar;

b) Que o adquirente, por si ou pelo seu conjuge, ndo possua habitagio propria nos concelhos
da darea metropolitana de Lisboa.

ARTIGO 3°
FORMA DE PAGAMENTO

A venda ¢ feita a pronto pagamento, podendo a Cémara autorizar a hipoteca do imovel para
efeitos de contrato de mituo, eventualmente necessario.
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ARTIGO 4 Ly
OBRIGACOES DO ARRENDATARIO

| - O arrendatario obriga-se a: %

a) Requerer a Camara, para si, para parente ou afim, a compra do fogo;

b) Requerer, se for caso disso, o financiamento e¢ fornecer a entidade financiadora
documentagdo necessaria para a concessdo do empréstimo, no prazo de trinta dias contadge a ,_g :
partir da data de recepgao dos documentos, relativos 4 propriedade fornecidos pela Cantfara,

ficando por conta do requerente todas as despesas com a obtencao desses documentos;

¢) Outorgar a escritura de compra ¢ venda na data agendada pela Camara Municipal ou pela -
entidade financiadora;

d) Suportar todos os encargos inerentes a aquisigao do fogo.

ARTIGO 5°
PRECO

1- O prego de venda dos fogos sera determinado pela aplicagdo do sistema que calcula a
diferenga entre o valor actualizado do custo de construgdo do fogo e o valor actualizado das
rendas vencidas e vincendas desde o inicio do contrato de arrendamento até a data da escritura
de compra e venda do fogo.

A formula a utilizar sera a seguinte:

V:C*K—ZR*K
l n

V - Valor venda do fogo.

C - Custo de construg@o a data da mesma.

K - Coeficiente de desvalorizagdo da moeda definido anualmente por portaria do Ministério
das Finangas.

R - Valor anual da renda.

n - Ano a que se refere a renda.

2- O prego de venda dos fogos ndo podera nunca ser inferior a um valor residual de 20% do
valor actualizado do custo de construgéo.



ARTIGO 6° 962—\1'

ONUS DE INALIENABILIDADE

I - Os fogos adquiridos ao abrigo do presente regulamento sao inalienaveis e nac podem ser
arrendados durante os quinze anos subsequentes 4 aquisigdo, salvo para execucio por dividas
relacionadas com a compra do proprio fogo, ou excepcionalmente quando a Camara autorizar
a alienagdo a requerimento do interessado, casos em que o Municipio tera direito de
preferéncia na aquisigéo. L

2 - O onas de inalienabilidade esta sujeito a registo e caduca ocorrendo a morte ou invalj
permanente do adquirente, ou automaticamente decorrido o prazo de quinze anos.

3 - Se, com violagdo do estabelecido no nimero um, a posse do fogo for transmitida, por
qualquer forma, por exemplo por contrato-promessa com tradi¢do da coisa, tera a Camara
Municipal de Almada direito a:

a) Receber uma indemnizagdo correspondente a cinquenta por cento do preco de alienagdo
pelo Municipio, ou do prego de venda estabelecido pelo arrendatario adquirente, caso este seja
superior aquele;

b) Reversao da fracgdo a propriedade e posse do Municipio de Almada.

4 - A indemnizagio sera satisfeita pelo arrendatario adquirente do fogo a Camara Municipal
de Almada;

5- A autorizagdo para alienar o fogo na pendéncia do onis de inalienabilidade devera ser
requerida pelos interessados @ Camara Municipal em requerimento no qual explicitem as
razdes porque pretendem a alienagdo, devendo de tal fazer a respectiva prova.

6- O prego de venda do fogo, caso o Municipio exerga o direito de preferéncia na aquisi¢ao do
mesmo serd o correspondente ao valor actualizado do prego de alienagao pelo Municipio.

ARTIGO 7*
ARRENDAMENTO

| - O adquirente do fogo s6 podera arrendar o mesmo, antes de decorrido o prazo de quinze
anos, quando, por motfivos de transferéncia do local de trabalho, para fora da 4area
Metropolitana de Lisboa e Vale do Tejo, tiver de mudar o local de residéncia para fora desta
area e, por conseguinte, ndo puder habitar o fogo;

2 - De tal facto devera dar conhecimento e fazer prova a Camara Municipal de Almada, com a
antecedéncia minima de sessenta dias em relagio a data do arrendamento pretendido;

3 - Se, com violagio do estabelecido do nimero anterior, o fogo for arrendado, tera a Camara
direito a receber do locador uma indemnizagao igual ao somatorio de todas as rendas vencidas
e vicendas até ao termo do prazo de quinze anos fixado no art® 6%
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4 - A renda mensal, para efeito do calculo do montante da indemnizagdo, ndo podera ser :

inferior 4 que resultar da aplicagdo do regime de renda condicionada previsto no art® 81° do-
Dec. Lei n° 321-B/90, de 15 de Outubro e correspondentes actualizagdes. -

ARTIGO 8°
REGIME DE RENDA

O regime de renda do arrendamento celebrado ao abrigo do disposto no n° 1 do art®
depois de decorrido o prazo referido no mesmo nitmero ¢ o regime de renda condicion

ARTIGO ¢
MUDANGA DE USO

Antes de decorrido o prazo estabelecido no art® 6°, a Camara ndo autorizara qualquer mudanga
de uso do fogo, pelo que o adquirente ou qualquer membro do seu agregado familiar, nao
poderé praticar naquele qualquer ramo de actividade para a qual aquela seja necessania.

ARTIGO 10°
ALIENACOES FUTURAS

Depois de decorrido o periodo de pendéncia do onis de inalienabilidade, previsto do art” 6°,
as fracgdes so poderdo ser alienadas pelo prego calculado pelos Servigos Municipais de
Habitacdo, devendo para o efeito ser requerido 8 CMA a respectiva avahiagio.

ARTIGO 11°
REGISTO PREDIAL

A certiddo da escritura a que se refere o artigo 4°, serd titulo suficiente para o registo de
transmissdo do imovel a favor do adquirente com os condicionamentos fixados neste
regulamento.

ARTIGO 12°
DESOCUPACAO DO FOGO

Caso o titular do direito de arrendamento ndo esteja interessado na aquisi¢do do fogo, podera
o Municipio de Almada acordar com ele a desocupagao do mesmo, mediante o pagamento de
uma indemnizagdo igual ao prego de venda calculado nos termos deste regulamento



As lacunas do presente regulamento serdo integradas por aplicagio das disposigdes legais
sobre a matéria.
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INFORMACAO

Para melhor elucida¢do esclarece-se 0 que se deve entender por relagdo de
parentesco e relagdo de afinidade exemplificando através de esquema:

Parentesco existe quando duas ou mais pessoas se unem por vinculo sanguineo
ou através da adopg¢ao.

Afinidade ¢ o vinculo que liga cada um dos conjuges aos parentes do outro.

Linha recta Avos - 2° grau Avos - 2° grau Linha recta
Ascendente Pais - 1° grau Sogros- 1° grau Ascendente
Parentes Arrendatario Conjuge Afins

Linha recta Filhos- 1°grau  Filhos do conjuge - 1° grau  Linha recta
Descendente Netos - 2° grau  Netos do conjuge - 2° grau Descendente

Os irmios, sobrinhos, cunhados pertencem a linha colateral e portanto nao estdo
abrangidos pelo art® 1° do Regulamento para Alienagio de Fogos Municipais.



