MUNICiPIO DE ALMADA
CAMARA MUNICIPAL

EDITAL N.° 20 /2015

PEDRO LUIS FILIPE, DIRETOR MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO GERAL, o uso
dos poderes que me foram delegados pelo Presidente da CiAmara Municipal de Almada,
através do seu despacho n.” 34/2013-2017, de 19 de outubro de 2013, torno piublico que:

A Camara Municipal de Almada na sua reuniao de 4 de fevereiro de 2015, deliberou aprovar o
Estudo para a Renovagio da Estrutura Urbana e do Edificado, relativo ao Lote sito na Rua
da Liberdade n.°s 5-B e 7, Almada, Unifo das i‘reguesias de Almada, Cova da Piedade, Pragal e
Cacilhas, em anexo ao presente edital e que do mesmo faz parte integrante, nos termos do n.° 1,
do art.° 47°, do Regulamento Urbanistico do Municipio de Aimada (RUMA).

E para constar se passou o presente Edital e outros de igual teor que v3o ser afixados nos lugares
de estilo.

Almada, S de fevereiro de 2015

O Diretor Municipal de Adiministragio Geral
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Edital 20/2015 - 1/1



Proposta e Estudo para a renovagao da estrutura urbana e do edificado
Rua da Liberdade, n®°5Be 7

Area dos lotes: 830,00 m2

A presente proposta baseia-se numa 2analise de cartografia existente e ndoc em
levantamento topografico rigoroso, por n3o ser esse o objectivo primordial, pelo gue a area
relativa a dimensdo do lote objecto da mesma, devera conformar-se com a area
efectivamente registada.

Esta reporta-se a dois prédios distintos, j& demolidos, pertencentes ao mesmo proprietario
(conforme dados recolhidos junto dos processos camararios), gque formavam um conjunto
edificado composto por duas moradias geminadas que se encontravam ocupadas e em mau
estado de conservagado. O conjunto edificado, apresentava dois pisos, constituindo um
elemento arquitecténico manifestamente dissonante e pouco homogéneo na légica de
ocupacgio da frente de rua em que se insere, onde predominam os edificios plurifamiliares
continuos, com ocupagdes mistas de comércio e habitag3o.



Verificava-se igualmente que os alinhamentos das moradias geminadas eram dissonantes
restante alinhamenfo da frente edificada da rua. Encontravam-se avangados
amente aos planos de fachada confinantes, resuitando em estrangulamento do
vago publico adjacente. Da analise efectuada, concluimos que qualquer opgdo de
ntervengdo devera passar pelo emparcelamento dos dois prédios e pela construgdo de uma
nova edificagdo que obedeca as regras de ocupagdo da frente de rua e respectivo valor




O Iote esta localizado entre dois edificios que apresentam 6 pisos acima da cota de soleira,
sendo este o valor madal na frente de rua em que se integra os lotes em causa. O novo
ediflcio deverd respeitar este nimero de pisos (6). As cotas altimétricas dos pisos deverdo
ficar alinhadas com os pisos do edificio confinante a Norte, de forma a homogeneizar a
leitura da frente de rua e aproveitdr o desnivel entre a cota do passeio e a cota do piso 0, na
parte sul do lote, para acesso as caves de estacionamento.

No que se refere aos alinhamentos das fachadas na frente edificada e a tardoz do lote,
estes deverdo ser mantidos pelos alinhamentos definidos pelas edificagées confinantes, no
estrito curmprimento regulamentar, e obedecerao 3 l6gica dominante no quarteirdo onde o
edificio esta inserido. Esta redefinicdo do plano da frente edificada traduzir-se-a em area de
cedéncia, para a construgao de passeio publico e estacionamento publico, alinhados com
os existentes no local.

Estando o lote tocalizado na Rua da Liberdade, que constitui uma artéria comercial
importante, apresenta aptidao para outros usos que ndo, exclusivamente, o habitacional.
Nestes termaos, a proposta apresenta um uso misto, incorporando comércio/servigos no Piso
0 e habitagao nos 5 pisos superiores.

Existe ainda a possibilidade de uma ocupag¢gdo mista do Piso 0, com comércio e habitagao,
aproveitando a zona de cota sobrelevada relativamente ao passeio para este ultimo usao.
Sendo esta uma zona que apresenta alguma caréncia ao nivel dos estacionamentos, o
novo conjunto edificado proposto foi dimensionado tendo em conta as densidades médias
das zonas envolventes € o garante de parqueamento para os fogos e estabelecimentos
comerciais a constituir, de modo a evitar uma sobrecarga nas infra-estruturas existentes.

Baseada numa andlise de cartografia existente e nao em levantamento topografico rigoroso,
por nd3o ser esse O objectivo primordial, a proposta apresenta uma area de implantagao
bruta maxima de 440,00m2, com 5 pisos destinados a habitagdo, para um maximo de 14
fogos (3 fogos por piso e 2 fogos no ultimo piso). A proposta prevé ainda um piso comercial
com uma area bruta maxima de 440,00m2, e dois pisos de estacionamento em cave com
uma area bruta total de 1241,40m2 e capacidade aproximada de 30 lugares. Deverao ficar
garantidos um minimo de 15 lugares, exclusivamente destinados aos fogos, e 15 lugares
destinados ao uso comercial / de prestagao de servigos.

No que se refere aos restantes parametros urbanisticos, analisados e propostos, os
mesmos estdo contemplados no seguinte quadro sintese:




0 1 2
6 6 6
18 18 18
Comércio/prestagio | Comércio/prestag@o | Comércio/prestagao de
de servigos de servigos servicos
Habitagao Habitagdo Habitagéo
Edificio Plurifamiliar | Edificio Plurifamiliar Edificio Plurifamiliar
continuo continuo continuo
Manutengio da
B ) profundidade das
empenas dos edificios
confinantes
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marginal definido pelas
fachadas principais dos
edificios confinantes
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