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Introdugio

O Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Termitorial (RJIGT) consagrado através do Decreto-lel n®
380799, de 22/09, com a redagdo conferida pelo Decreto-lel n® 46/2009, de 20/02, com as alteragbes
introduzidas pelo Decreto-Lei n® 181/2009, de 07/08, e ainda pelo Decreto-Lei n® 2/2011, de 06/01, nos
termos do n®1 do arl.118° prevé que o municipio promova a execugéo coordenada e programada do
planeamento territorial, com a colaborag&o das entldades plblicas e privades, procedendo & realizagéo das
infraestruturas e dos equipamentos de acordo com o Interesse publico, os objetivos e as prioridades
estabelecidas nos planos municipais de ordenamento do teritdrio, recorrendo aos melos previstos na lei,
nomeadamente os sistemas de execugao consubstanclados petas Unidades de Execugdo.

A Camara Municipal defiberou em reunido de Camara reelizada em 03 de Abril de 2013, dar inicio ao
procedimento de delimitagéo da Unidade de Execugdo do Monte de Caparica e proceder a abertura de um
PERIODO DE DISCUSSAQO PUBLICA da proposta de Unidade de Execugo, conforme previsto n°4 do
art.120°, conjugado com o art.77 do RIIGT.

A delimitagtio da Unidade de Execugdo do Monte de Caparica consiste na execugdo coordenada e
programada de uma operago urbanistica através de uma unidade de execugao adotando o sistema de
cooperagao, e concretizada através de loteamento/reparcelamento.

A delimitago da Unidade de Execugao devera assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso e a justa
reparticio de beneficios e encargos pelos proprietarios abrangidos, exigindo uma associagéo entre
investidores, devendo integrar as areas afetas a espagos publicos ou equipamentos previstos nos planos de
ordenamento.

Apbs concluido o periodo de discussdo publica, 6 agora efetuada através do presente relatério, a pondera¢éo
das participagBes recebidas nos termos do disposto no n°5, do art.77 do RJIGT e respetiva divulgagdo, nos
termos do disposto do n°8, do art.77 do RJIGT.

Periodo de discusséo publica

Apbs dellberago da Camara Municipal, em 03 de Abril de 2013, de dar inicio a0 procedimento de delimitagéo
da Unidade de Execugao do Monte de Caparica, e proceder & abertura de um periodo de discusso plblica
da proposta de Unidade de Execugso, pelo periodo de 30 dias Gteis, foram efetuados os procedimentos
necessarios para a sua realizagao.

O periodo de discussao publica decorreu entre o dia 7 de maio e 18 de junho, com a duragéo de 30 dias
Gteis.
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O aniincio da abertura do periodo de discussdo piblica fol publicado através do Aviso n® 5338/2013, no
Diario da Repiiblica, 2° série, n°77, de 19 de abril.

MUNICPIO DE ALMADA

Aviso n.* 53382013

IMMMWMMW& tht
meu;naﬂm:mtu.u
nr;flﬁra asrmmaciwssamwa
Mn N 3 de S G pvesnbro de Y09, mm&«
Px1s 06 efiaton previstos dos 0.~ 3 & ¢ do ampo 77.¢ 6o ub-‘t‘:i
2°ISUPP.de 22.09, tonjugads comop’ 440 120 & Decreso-
-!.u; :ma:*mmm %0 603 Insousen-
o3 de Gertio Tmicorial), ¢ nndng»tm pilo Decrwis-1 ¢
‘MW da X002, coms a3 alversgdes wrmoduridss pelo Decveso-Led
'lll"’m kW-OG.oMpobDnmnux"' 11, de050), »
mars Monicpal de ummmm.lﬁo}&
M&’GIS mmam&mm dscutsdo
da Unidade Execuicdo do Moot de Capnics.
O perjodo d discussio piblics deconens durante 30 diny conn-
43 10 dias 3pos & publica(do dette 11350 po Dubro do Repidhen.

' sine.

On i e de delmitsg i ds Unr-
M&W&&Me&(wsuu:dstmnbmw
&Mwmuprn

Mnapu&m Admmitrs,
{PATO) — Aveds D. m»\hxuk:‘mh
n-zmm Mmmawmﬂn hi0ess 1)

Dianio d2 Repiblica, " séric — K. 77— 19 de obnl 4 2013

Junia é¢ Frepaeus da € 2 91D ™ &x Torre. Moste 8¢
f-’hml 229-503 C;pum bosirio ,’;? 421 $h -15000 ¢ dns
A forpaiiacho &4 seclaceas Sat. odsenvacdes o sugendis dpverdo L
u;:‘::“ ‘(‘:’:nm mamu»&m e et
ipal & ConUIX
Micdg:bnrm do fubicnues, » WemSoagio do Jocal acoas
pendady de plana de Jorakzscio ¢ b objets &n sxpongio
12 8620} de 3013, — O Direrce Murs<epal & Phansamenss ¢ Adn
riscio do Tamitanio ¢ OWL. 019, Jo¢ dnvonip ﬁm&ag;"c

Aviso n° 533872013, no Diério da Repiblica, 2° série, n°77, de 19 de abril.

O antincio da abertura do periodo de discussdo publica foi também pubilicitado na comunicagdo social, no
jomal *Publico”, no dia 3 de malo e no dia 4 de maio, no jornal “Sem Mais”, e na pagina de internet da Camara

Municipal de Aimada.

A W asenvuaa po pERioDO oF DISCUSSAD
PUDLIOA DA UNIDADE DE EXECUGAD
DO MONTE DE CAPARICA
B Tatira 190 g rm 29 0 e e v et Fa reh gy 853800 08 SRR RS - v

Bt A DAt
P EL ST Ivia e ko

Lar e ey AR
Drr \.Ir-‘ PNy }ie s

e T L
By s £ BF D A

h-qm’@ Tt Moaee 28 LG

Joral PUBLICO, 3 de maio 2013

M- T e
Aburicre do Nwiole e dnirnd>
NSl €4 lRigas de Dacenils
S8 Mewdr <o (iprima

Iellhmnn -miu
ety u.& gt

Jomal SEM MAIS, 4 de maio 2013

"m-.i I3 Aima( a0 Paragal

Diregao Municipal de Planeamento e Administracsio do Termitdrio | D&pom:memo da P!mmemo Urbanistico | Divisdo de Estudos e Planeamento
Uhapea Mimspal de Adnndg § Ay Rano At .
fa S35 FINTIANEE lax 40 D1ETAAGL

2]10




“ ALMADA

CAMARA MUNICIPAL

e P e e )
B Purgeaidad ( BV B pan KL EL

a (A A B e e nbt

5

BanLUD Mot AN ¢S rena T
I kv
LopaBiCi Ot RS H
N Mt i Dottt L
[etind

33 R
Ui e BT R W W

e, Ay
S0 q
Py “ Py T

i

0 roatme 1 21

Yoo} W

k

Pégina da intemet da Camara Municipal de Almada

22 Locals de consuita e documentos disponibilizados

Nos termos do anancio publicitado foram disponibilizados para consulta os documentos integrantes da
proposta de delimitagdo da Unidade de Execugdo do Monte de Caparica, em formato de papel, nas
Instalagdes da Dire¢ao Municipal de Planeamento, Administragéo do Territorlo e Obras (DMPATO), e da
Junta de Freguesia da Caparica.

De acordo com o disposto no n°3, do art.77 os elementos foram também disponiveis em formato digital, na
pagina de internet da Camara Municipal de Aimada.

23 Apresentagao da proposta

Antecedendo o periodo de discuss&o publica, realizou-se uma reunido com a Sr® presidente da Junta de
Freguesia da Caparica, de apresentagdo e esclarecimentos da proposta de Unidade de Execug8o.

Em termos de tramitago procedimental, e conforme definido na alinea b) do ponto 5 da Proposta de Unidade
de Execugdo, foi efetuado o contacto direto com os proprietérios dos prédios abrangidos pela Unidade de
Execugdo, a fim de tomarem conhecimento da presente iniciativa,
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Durante o periodo de participag&o pablica foi efetuado o atendimento na Camara Municipal de Aimada a trés
proprietarios / representantes das parcelas designadas por 9, 10 e 11.

Complementarmente realizou-se uma reuniéo no dia 18 de julho, pelas 17h30, nas instalagBes da Direg8o
Municipal de Planeamento e Adminisiragéo do Teritorio, que teve como objetivo a apresentagao da Unidade
de Execugdo do Monte de Caparica aos proprietarios abrangidos, e que contou com a presenga de cerca de
75% dos proprietarios, bem como autarcas responsaveis pelo pelouro, dirigentes e técnicos municipals que
acompanham este processo. Contou ainda com a presenga do professor Jorge Carvalho, responsavel pelo
apolo a esta matéria, no ambito do protocolo de colaboragao celebrado com a Universidade de Aveiro.

Realizou-se ainda uma segunda reunigio no dia 12 de margo de 2014, pelas 18h30, onde foram apresentadas
aos proprietarios presentes, as alteragbes introduzidas na proposta de Unidade de Execugo, bem como as
respostas as participagGes recebidas no periodo de discuss&o piblica.

Participagdes
Findo o periodo de discuss&o pliblica, a cAmara municipal registou a recegao de duas participagdes escritas:

Participagao n°1 — Maria Céline de Almeida Bastos de Matos - comproprietaria da Parcela 10.
Participagao n®2 - Construciv, Construgdes Civis, Lda — Parcela 11.

31 Teor e ponderagio das participages
Nos termos do n°4, do art.6° e do n° 5 e n°8 do art.77° do Decreto-lei n® 380/99, de 22/09, na sua atual
redago, procedeu-se A andlise técnica e ponderagho das participagles, procedendo-se a resposta
fundamentada perante a invocagdo de:

a) A desconformidade com outros instrumentos de gestdo territorial eficazes;

b) A incompatibilidade com planos, programas e projetos que devessem ser ponderades em fase de

elaboragéo;
¢) A desconformidade com disposicdes legals e regulamentares aplicaveis;
d) A eventual lesdo de direitos subjetivos.

Participagdo n°1 — Maria Céline de Aimeida Bastos de Matos (comproprietaria da parcela 10).
Data de entrada: 18/06/2013 (via email)
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Registo CMA: 16420/13 S
Objeto de Participagio:

1. Questiona a oportunidade de urbanizar no presente momento, atendendo a atual conjuntura econémica;

2. Indica a necessidade de efetuar uma primeira fase de auscultagso preparatria com os proprielérios dos
terrenos envolvidos;

3. Questiona o cumprimento do estabelecido no 11°3 do artigo 6° do D.L. 38099, de 22/09, no que refere
as Disposicdes Gerais e em particular ao Direito de Participagdo, nomeadamente a divulgagdo da
decisdo de desencadear o processo de efaboragdo da Unidade de Execugao do Monte de Caparica;

4. Questiona o nGmero de dias estabelecido para o perlodo de discusséo pablica, referindo que o mesmo
deve ser anunciado com a antecedéncia minima de 15 dias e n&o pode ser inferior a 60 dias, citando os
n% 3 e4 do art. 77°, do D.L. 380/99.

Ponderagio:

. Quanto a oportunidade de urbanizar no presenfe momento, atendendo a atual conjuntura econdmica,

salienta-se que as prioridades de atuagio e a definigdo da estratégia de intervengao municipal sdo da
responsabilidade do municiplo, sob a tutela das entidades pablicas da administrago central.

A execugdo do Metro Sul do Tejo (MST) até & Universidade do Monte de Caparica, acentuou uma nova
dinamica territorial a0 longo do seu espago canal e nas areas adjacentes, designadamente no eixo Monte da
Caparica — Almada, o Madan Parque e as universidades instaladas, potenciando as expectativas de
desenvolvimento deste teritorio.

As Areas Urbanizaveis de Investigagsio e Desenvolvimento existentes apresentam ainda um amplo potencial
de desenvolvimento na zona comespondente ao Madan Parque - Parque de Ciénclas e Tecnologla.

Ressalve-se que a estratégia aprovada no Plano Regional de Ordenamento Temitorial da Area Metropolitana
de Lisboa (PROT-AML) vigente enfatiza a vocago de Invastigagio e Desenvolvimento do territdrio ao longo
do eixo do Monte da Caparica - Almada.

Desta forma o objetivo de concretizag&o dos espagos de 1&D permanece atual, constituindo um dos objetives
estratégicos, ndo sb local, regional como nacional, o pieno desenvolvimento de novas indistrias de base
tecnolégica como meio de diversificago e enriquecimento da base econdmica do concelho e da criagdo de
bolsas de emprego altamente especializado.

Acresce referir que a constitiigo da Area de Reabifitagio Urbana (ARU) do Monte de Caparica no
enquadramento de uma operagao de reabilitagéo urbana simples, a luz do Decreto-Lei 307/2009, de 23 de
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outubro, aprovada em reunido de cAmara de 06.02.2013, e publicada através do Edital n°829/2013, em Diério
da Republica, 2° série, n°162, de 23 de agosto de 2013, constitui igualments um Instrumento catalisador para
o desenvolvimento desta 4rea através de um quadro de apoios e incentivos a reabilitago dos edificios que
se encontram degradados ou funcionalmente inadequados e garantindo a prote¢o, promogao e valorizag8o
do patriménio cultural, procurando a interdisciplinaridade entre os aspetos funcionais, econémicos, sociais,
culturais e ambientais das areas a reabilitar.

A componente cultural e recreativa da 4rea do Monte de Caparica, consubstanciada pelo movimento
associativo ali presente, & também um elemento impuisionador para a implementag3o da Unidade de
Execugao neste local,

A conjugac8o dos fatores descritos leva a que esta 4rea seja considerada como um territério-chave enquanto
espago motor com extremo potencial de desenvolvimento socioecondmico que apresenta as condigdes
necessérias, quer ao nivel de infraestruturas rodovidriag e ferrovidrias, quer ao nivel de apoios a0
investimento na reabilitagéio urbana afravés das ARU, como também ao nivel da presenga de um forte
movimento associativo, que suportem um desenvolvimento sustentado e integrado.

. Sobre a necessidade de efetuar uma primeira fase de auscultagio preparatéria com os proprietarios dos

terrenos envolvidos, informa-se que foi dado cumprimento ao constante do n°4 do art.120°, do D.L. 380/99,
de 22/08, na sua redagdo atual, tendo sido promovido um periodo de participagao nos termos do n°4 do
art.77° do referido diploma legal:

“Na falta de plano de pormenor aplicével a 4rea abrangida pela unidade de execugdo, deve a Camara
Municipal promover, previamente & aprovagdo, um periodo de discusséo pablica em termos anélogos aos
previstos para o plano de pormenor.” (n°4 do art 120°%)

*0 periodo de discusséo piiblica deve ser anunciado com a antecedéncia minima de 5 dias, e nao pode ser
inferior a 30 dias para o plano diretor municipal e a 22 dlas para o plano de urbanizagdo e para o plano de
pormenor.® (n°4 do art.77°).

Foi ainda promovida a realizagéo de uma reunio no dia 18 de julho, pelas 17h30, nas instalagbes da Diregéo
Municipal de Planeamento e Administrago do Teritorio, que teve como objetivo a apresentagéo da Unidade
de Execugao do Monte de Caparica (UE) aos proprietérios abrangidos.

Considerando que a UE consubstancia uma base programética, n&o constituindo per s/ uma operagéo
urbanistica nos termos do Regime Juridico da Urbanizag#o e Edificagdo, nesta medida a primeira fase de
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auscultagéo a que a requerente se refere comespondeu ao periodo de discussao pablica promovido bem
como 2 reuniéo decorrida.

. Verifica-se o cumprimento do estabelecido no n°3 do artigo 6° do D.L. 380/99, de 22/09, no que refere as
Disposigbes Gerais e em particular ac Direito de Parficipag3o, através da publicago do Aviso n®5338/2013
no Diério da Repilblica, 2.* série - N.° 77, de 19 de abril de 2013, procedendo-se seguldamente & aprovagao
do relatério de ponderagéo da discusséo pitblica.

Esclarece-se, no entanto, que a UE é um mecanismo de execugo dos planos, no presente caso, do plano
diretor municipal, dado néo existir plano de pormenor aplicavel & area abrangida. A UE néo propde qualquer
alteragéo ao plano diretor municipal, pelo que & aplicavel o n% do art.120°, do D.L. 380/99, de 22/09, na sua
redagao atual.

. Sobre as questdes colocadas quanto a0 nimero de dias definidos para o periodo de discussao piblica, refere
arequerente gue 0 mesmo deve ser anunciado com a antecedéncia minima de 15 dias e néo pode ser inferior
a 60 dias, citando 0s n% 3 e 4 do art. 77°, do D.L. 380/99.

Esclarece-se que o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Teritorial (RJIGT) consagrado através do
Decreto-lei n® 380/99, de 22/09, com a redagéo conferida pelo Decreto-lei n® 46/2009, de 20/02, com as
alteragBes infroduzidas pelo Decreto-Lel n° 181/2009, de 07/08, e ainda pelo Decreto-Lei n® 2/2011, de 06/01,
refere nos termos do n°4 do art.120°, o seguinte: “Na faita de plano de pormenor aplicavel & 4rea abranglda
pela Unidade de Execugéo, deve a Cmara Municlpal promover, previamente 2 aprova¢#o, um periodo de
discussao pablica em termos analogos aos previstos para o plano de pormenor.”

Nos termos do n°4 do art.77° do RJIGT, o periodo de discussdo pablica deve ser anunciado com a
antecedéncia minima de 5 dias, e nfo pode ser inferior a 30 dias para o plano direfor municipal e a 22 dias
para o plano de urbanizagao e para o plano de pormenor.

Nos termos do Codigo do Procedimento Administrativo (CPA) dar cumprimento ao n®1 do art.72°, publicado
pelo D.L. 44291, de 15/11, com as alteragdes introduzidas pelo D.L. 6/96, de 31/01.

Nesta medida, e considerando o estabelecido no RJUE e no CPA, o prazo estabelecido para o periodo de
discussdo piblica foi de 30 dias Gteis, tendo o aniincio da abertura do periodo de discusséo puablica sido
publicado através do Aviso n® 5338/2013, no Diério da Replblica, 2* série, n°77, de 19 de abril, e o perfodo
de discuss@o pablica decorrido entre 0s dias 7 de malo e 18 de junho.
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Participagdo n°2 — Construciv, Construgdes Civis, Lda -~ Parcela 11
Data de entrada: 07/06/2013
Registo CMA: 15338/13

Objeto de Participagado:

1. Refers que os valores referentes a érea da parcela rustica e urbana, ndo constam na proposta da
Unidade de Execugdo. Também guestiona o facio dos valores resultantes dos par&metros do indice de
construgdo atribuidos 4 Area Consolidada - Espagos Urbanos, referentes & propriedade, ndo ser
indicado no documento, sugerindo que o municipio elabore um quadro com as 4reas a que cada
proprietério tem direito.

2. Solicita iﬁformagéo detalhada relativa aos usos compativeis atribuidos ao Espago de Investigagaio e
Desenvolvimento.

3. Solicita a calendarizagdo dos custos da Unidade de Execugso e dos valores atribuldos as véarias fases
do loleamento de forma a poder cumprir com 0s compromissos a assumir a curto prazo.

4. Questiona as opgdes de desenho urbano, alegando que estas “provocam lesdes aos direitos subjetivos
da requerente”, pelo que apresenta uma solugdo urbanistica alternativa & constante na UE.

Ponderagao:

. Relativamente as areas das parcelas indicadas e ao clculo dos parmetros urbanisticos foram incorporados
os valores totais da area parcela constantes na Descrig&o e Inscrigdo da Conservatéria do Registo Predial,
e néio a area correspondente aos artigos ristico e urbano.

Os valores resultantes dos pardmetros do Indice de construg@o para os usos de ID e Consolidado serdo
avaliados de forma global para toda a 4rea sem especificagio para cada parcela.

. Sobre 08 usos compativeis atribuidos ao Espago de Investigagdo e Desenvoivimento, esclarece-se que os
mesmos reportam-se aos constantes na legislagao em vigor, nomeadamente na Classificagao das Atividades
Econémicas (CAE) e nos termos do previsto no Plano Diretor Municipal de Aimada (PDMA).

. Ao nivel da calendarizagao dos custos da Unidade de Execugéo e dos valores atribuidos as varias fases do
loteamento, estamos perante uma matéria da responsabilidade dos proprietarios que se deveréo organizar
através da criag8o de uma associagdo de investidores, de acordo com os procedimentos e principios
definidos no documento da Unidade de Execugéo.
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4. Relativamente &s questdes colocadas sobre as opgbes de desenho urbano constantes da Unidade de
Execugdo, que a requerente considera provocar lesbes aos direitos subjetivos e que levam a apresentag3o
de uma solugdo altemativa, informa-se que:

A delimitag3o de Unidade de Execugao prevista o n°2, arl.120° refere que as Unidades de Execugao deverdo
ser delimitadas de forma a assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso e a Justa reparagio de
beneficios e encargos pelos proprietarios abrangidos, devendo integrar as areas a afetar a espagos plblicos
ou equipamentos previstos nos planos de ordenamento.

Pelo facto da requerente ndo executar no seu terreno toda a 4rea de construggo disponivel nos termos do
PDMA, néo significa a leséo aos seus direilos, uma vez que esta operago urbanistica nos termos da lei,
esta subjacente a justa repartigio dos custos como dos beneficios, afravés da associagao de investidores/
proprietérios abrangidos pela Unidade de Execugo, sendo os respefivos direitos edificatorios atribuidos 4
requerents, noutro local dentro da Unidade de Execuggo.

A proposta de desenho urbano integrante da proposta de Unidade de Execugo cumpre os instrumentos de
gestéo teritorial em vigor, neste caso o PDMA, quer ao nivel dos indices de construgdo, quer ao nivel dos
usos propostos. A solugao escolhida pretende efetuar a transigéo enfre a area consolidada adjacente ao
nicleo histérico do Monte de Caparica e a nova area de Investigagdo e Desenvolvimento. Procura também
potenciar a necesséria articulagdo entre esta &rea e a nova alameda Timor Lorosae através de um novo eixo
vidrio transversal e a criagao de uma frente de carater mais urbano. Esta estratégia urbana nao é compativel
com abordagens parcelares subjacentes & estrutura cadastral existente, carecendo deste modo de uma
abordagem global tal como desenvolvido na Unidade de Execug3o.

Nesta medida a proposta de desenho urbano apresentada néo mereceu acolhimento, uma vez que a mesma
ndo assegura plenamente uma viséio de conjunto e a coesdo deste temitdrio. A implantagéo de uma banda
habitacional no local proposto implica a criagfio de uma nova via de acesso viario, com o acréscimo inerente
aos custos de infraestruturagéo, e sem beneficios para a utilizagao e fruigo dos espagos pablicos. Reitera-
se que a rea de construgéio atribuida ao requerente no Ambito da carta de ordenamento do PDMA sera
concretizada dentro da Unidade de Execugao, na 4rea adjacente & Alameda Timor Lorosae.

Considera-se assim, que é fundamental assegurar uma proposta de desenho urbano que integre todas as
valéncias em presenca, nomeadamente;
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i) A concretizacdo do uso de Investigagiio e Desenvolvimento preconizado no PDMA e possibilidade de

consolidagdo da area envolvente ao Madan Parque como polo de exceléncia ao nivel da Investigagéo e das
tecnologias;

i) AimplementagBo da Area de Reabilitago Urbana;

iii) A concretizaggo de uma frente urbana habitacional para a Alameda Timor Lorosae, potenciando a transicéo
da malha urbana de fronteira ao niicleo histérico,

iv} A vivéncia urbana através da articulagBo de um conjunto de espagos de estadla/ pragas, promovendo a
coeszo teritorial quer ao nivel do desenho urbano, quer da distribuigao dos usos em presenga.

4, Conclusio

Como balango final aos contributos rececionados no Ambito do periodo de discussao plblica considera-se
positivo, tendo siklo um momento enriquecer para o processo de participagdo plblica nao s6 ao nivel das
propostas apresentadas mas também dos momentos de discuss#o no ambito das reunifes decorridas,
real¢ando a importancia fundamental do envolvimento dos proprietarios para o sucesso da implementagdo
desta infervengao.

Deste periodo decorreu a necessidade de introduzir ajustamentos & proposta da Unidade de Execugo,
nomeadamente no que conceme a solugao format e a identificagio cadastral,

Nesta medida foi ultimada a proposta final @ posteriormente disponibilizada para consuita e respetiva
pronincia dos proprietarios, nos termos do constante no n%, alinea b), do documento da Unidade de
Execugdo, apresentado em reunido de c&mara de 03 de abril de 2013.

Nos termos do n°6 do art® 77.° do RJIGT as respostas e conclusGes da discussdo publica foram comunicadas
por escrito aos interessados.
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UNIDADE DE EXECUCAO
MONTE DA CAPARICA
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EXMA. SENHORA PRESIDENTE
DA CAMARA MUNICIPAL DE ALMADA

CONSTRUCIV, CONSTRUCOES CIVIS, LDA, com sede social na Praccta
Ricardo Jorge n°3 A, Freguesia do Pragal, 2805-290 Almada, na sequéncia da publica¢do
do Aviso n.” 53382013 dc 19 de abril de 2013, publicado no DR, 2.* Séric, n.°77, vem
nos termos do artigos 6. alinea a) do n.°4 do artigo do artigo 148.° ex vi n.°4 e n.°5 do
artigos 77.° do RIGT, aprovado pelo DL 380/99, de 22 de Setembro, republicado pelo
DL n.°46/2009, de 20 de Fevereiro, com as alteragdes in&oduﬁdas pelo DL n.° 2/2011, de

6 de Janeiro, exercer o
DIREITO de PARTICIPACAO

No dmbito da consulta ¢ periodo de discussdo Piblica da Unidade de Execugdo do

Montc de Caparica, sugerindo ¢ requerendo nos termos ¢ com os seguintes fundamentos:

1. A propricdade da ora requerenie administrada sita na guinta denominada
Quinta du Formiga, Monte de Caparica. tem a drea fotal de 12.920 m2 a que
correspondem:

- 12760 m2 ( ristico) ¢

- 160m2 (urbano).

Valores ¢sses que ndo constam na drea de intervencio proposta, além dos valores

resultanies dos parimetros do fndice de construgiio atribuidas & Arca de Consolidada-

Espagos Urbanos da propricdade da requerente ndo ser visivel em nenhum quadro. por

A




essa Edilidade fornecido.

Requer que informe a ora requerente da 4rea destinada & Area Urbano \
Consolidado. g

Deste modo sugere-se que se elaborado e cntregue um quadro com as éreas a que
cada proprietério tem direito. ° '

u;,'..-i."-'--.lc.", T 4 T4 T

LY VD LT | .« LURN
2. A Requerente solicita pelo presente informagdo detalhada relativa aos usos
compativeis atribufdos aos Espago de Investigacfio ¢ Desenvolvimento, pois existem
diividas sobre quais os servigos a que obrigam o proprietério a estar vinculado. - = - -

3. Requer-se ainda a calendarizagiio dos custos da Unidade de Execucfio e dos valores
atribuidos as vérias fases do Lotcamento de forma a poder cumprir com 0s comprormssos
a assumir a curto prazo - : b

4. A requerente vem propdr a V.Exc® um desenho urbano dentro do seu limite de
intervengHo que possa ir de encontro & expectativa acumulada 2o longo de 20 anos para a
propriedade em causa, desta forma, ¢ que sejam aproveitadas as vistas mai$ favordveis
atendendo, & morfologia do terreno, nomeadamente nas implantagSes das edificagBes nos
locais mais privilegiados, nesse sentido, propomos uma alterago 'x’xo fragado urbano que
valorize estes novos espagos e usos em consonéncia com 0 espagos de Iaze:'- eXpostos a
nascente, conforme se apresenta em anexo Desenho - Planta N°2 .

5- No 4mbito desta sugestfo, resulta s.m.o., que nfio se justifica que as implantagSes dos

edificios dos espagos de Investigac8o e Desenvolvimento se confrontam diretamente com

novos edificios a Norte, a projectar na Rua dos Trabalhadores rurais.

6. Na verdade, a drea de 12.920m2, pertencente 4 ora requerente permite que esta possa
usufruir do beneficio de indice de ocupagfio de 4rea habitacional, atenta a possibilidade
da carta de ordenamento do PDM.




7. Note-se a cste respeito que a presente UE devera a distribuir equitativamente, entre os

>

proprictarios, os bencficios e encargos resultantes do plano.

Acresce ainda que.

8. O tragado proposto pelo vosso departamento de Planeamento ¢é visivel uma densidade,
dec 4rca consolidada- espago Urbano, destinado a habitagio junto & avenida Timor
Lorosae com a drea de construgdo de 7550m2, valores elevados, atcndendo a que
assumem um desenho urbano limitado nomeadamente nas fachadas expostas a tardoz,

devido & proximidade do equipamento dc reserva previsio a Sul, comprometendo no

futuro a amplitude das_fenestrac8es. luminosidade dos edificios, protecdio e futuros

acess0s a garapens.

6-A sugestdo a apresentar pela requerente. tem o objectivo de tomar o local aliciante para
os futuros usos de servigos e habitagdio, além de privilegiar os cspagos de lazer, a
operagdo surge materializada pelas duas grandes pragas adjacentes ao cixo pedonal, tém a
pretensdo de tirar proveito das vistas a nascente e reforcar a qualidade do remale urbano
como forma de prolongamento do espago publico a que a populagio local ird usufiuir,
pois vai permitir Jigar o centro do Monte de Caparica a0 Madan Park a par da ligagao
pedonal a rede dec transportes da Avenida Timor Lorosae, serdo sem divida os grandes

argumentos para que esta unidade de execugdo scja um sucesso para lodos.

A requerente apresenta em anexo, uma proposia através dos Desenhos -Planta N°)
¢ Planta N°2 , solicitando a V.Exc® , os necessdrios csclarecimentos com vista 4 boa

aplicagdo e cxecugdo da UL.

Nestes termos, ao abrigo do n.°5 do artigos 77.° do DL 380/99, de 22 de¢
Setembro, republicado pelo DL n.°46/2009, de 20 de¢ Fevereiro, com as alteragdes
introduzidas pelo DL n.° 222011, de 6 de Janeiro, requer scja dada resposta ao
presente requerimento porguanto as solugdes previstas ¢ apresentadas pela CMA no




que concerne 3 supra citada UE (Unidade de Exccucdo), provocam lesdes aos

dircitos subjectivos da ora requerente.

Almada , 6 de Junho de 2013

Pede deferimento

‘j:a..,\ "L\N\ZT- e, L8
Conlstruciv- Construgdes Civis , Ld"
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l¢ lf.')“-l{%‘ b R 2 Exma. Senhora
Presidente da Cdmara Municipal de Almada
Av. Nuno Alvares Pereira, n2 67

2800-181 Almada
Assunto: Disaussiio publica da Unidade de Execugiio do Monte de Caparica, la ne Proposta
da Unidade de Execuciio do Monte da Caparica

MARIA CELINE DE ALMEIDA BASTOS DE MAYOS, casada, portadora do Bllhete de Identidade n¢ 208570,
vitalicio, emitido pelo Arquivo de Identificaglo de Lisboa, moradora na Rua JoSio Villaret, n? 21, 1® Esq®,
1000-182 Lisboa, na qualidade de comproprietiria do terreno descrito sob o artigo 15-F da freguesia
150302, a que corresponde & inscrigdo n® 328 na 1* Conservaidria do Registo Predial de Almada, tendo
sido surpreendida com a publicag3o da abertura de um perfodo de discuss§o pdblica da Unidade de
Execucdo do Monte de Caparica, vem, em sede de resposta 4 Discussio Publlca da Unidade de
Execugfio do Monte de Caparica:

1. Constderando:

» No Decreto-Lei n.2 380/93, de 22/09, concretiza-se o principlo consagrado na revisgo constitudonal da
1997, no navo n® 5 do artigo 65, de pariicipacio dos interessados na elaboracio dos instrumentos de
plancamento territorial, quer na vertente da Interveng3o, assegurada ao longo de todo o
procedimento, quer na vertente da divulgaglio, alargando-se o dever de publicitagho, designadamente
através da comunicagdo soclal, das declsdes de desencadear os processos de elaborago, alteraglo ou
revisfio, da conclus¥o das diversas fases e teor dos elementos a submeter a discussZo publica, das
conclus8es desta bom como dos procedimentas da avaliagio;

. Para os efeltos previstos dos n® 3 e 4 do artigo 77.2 do citado Decrcto-Llel n.? 380/99, de 22/09,
conjugado com o n.2 4 do artigo 120.¢ do Decreto-Lel n.? 380799 de 22 de setembro (Regime Jurldico
dos Instrumentos de Gest5o Territorial), com a redacio conferida pelo Decreto-Lel nf 46/2009, de
20/02, com as alteragSes introduzidas pelo Decreto-Lal n.9 181/2009, de 07/08, e ainda pelo Decreto -
Lei n.® 2/2011, de 06/01, a Cdmara Municipal de Atmada, na sua reunido ordindria publica de 03 de abril
de 2013, deliberou proceder a abertura de um perfodo de discussio publica da Unidade Execugdo do
Monte de Caparica;

. Nos termos do disposto no n° 5 do artigo 77* do RHGT, e apds decurso do perfodo de discussBo
publica, 8 C3mara Municipal estd obrigada a ponderar as reclamagBes, observacdes, sugesides e
pedidos de esclarecimentos apresentados pelos particulares, ficando obrigada a resposta fundamentada
(de acordo com o n* 6 do mesmo artigo) perante aqueles que invoquem, designadamente:
a) Desconformidade com oulros instrementos de gestio territorial cficazes;
b} A incompatibilidade com planos, programas e projectos que devessem ser

panderados em fase de elabora¢3o;
¢} A desconformidade com disposi¢des legals e regulamentares aplicdvels
d) A eventual tesSo de direftos subjectivos;

Ora, face & actual conjuntura econdmica e financeira do sector imobilidrio, que tem desincentivado os
proprictarios/ promotores a tomarem, em conjunto, 2 iniciativa de operacbes desta natureza, e tendo
presente o procedimento de delimitagso e aprovagdo das Unidades de Execu¢o, é Indispensével 3
decis3o sobre a oportunidade de urbanlzar, que desde Ja se questiona.




De ipual modo, ¢ tendo por base o principio da mdxima articulagio entre projectos, bem como o
sistema de cooperag3o que devera nortear todo o processa, esle exercicio de planeamento, com base
no instrumento de Unidade de Execugdo, deveria ter lido uma primelra fase de auscuftagio
preparatéria com os proprietarios dos terrenos envolvidos, tanto mals tratando-se apenas de 12
parcelas, o que no caso presente nao se verificou;

igualmente se questiona se fol cumprido o estabelecido no n? 3 do artigo 6° do Decreto-Lel n.® 380/99,
de 22/09, no que as DisposigBes gerals ¢ em parlcular a0 Direito de ParticipagSo, respeita,
nomeadamente, 8 divulgacio da declsSo de desencadear o processo de elaboragao da Unidade de
Execugfo do Monte da Caparita, Identificando os objectivos 3 prossegulr, da conclus¥o das diversas
fases ¢ teor dos elementos a submeter a discussSa publica permitindo se, assim, o estabelecido nos
nimeros 1 e 2 do mesmo artigo;

Finalmente, e citando a prépria Camara Monicipal dc Almada quando anuncia *Poro o0s efeitos previstos
dos nt 3 e 4 do artigo 77.2 do cliado Decreto - Lel n.2 380/38, de 22/09”, o periodo de discussio publica
deve ser anunclado com a antecedéncla minima de 15 dias e nio pode ser inferlor a 60 dlas, o que nfo

¢ manifestamente o ¢aso dado que o perlodo medicu enlre 7 de Malo & 18 de Junho, perfazendo 42
dias, prazo assaz singufar em direito administrativo, desconformidade que se questiona;

Certa da melhor alengdo de V. Ext para este assunto,
Atenciosamente,
Lisboa, 18 de Junho de 2013

Maria Céline de Almelda Bastos de Malos

Anexa-se: Planta de localizagio




