MUNICIPIO DE ALMADA
CAMARA MUNICIPAL

EDITAL N.” 12 /2014

PEDRO LUIS FILIPE, DIRETOR MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO GERAL, no
uso dos poderes que me foram delegados pelo Presidente da Camara Municipal de
Almada, através do seu despacho n.° 34/2013-2017, de 19 de outubro de 2013, torno
publico que:

A Cémara Municipal de Almada na sua reunido de 29 de janeiro de 2014, deliberou:

Submeter a apreciagfio publica, para recolha de sugestdes, o projeto de regutamento do Bairro
da Nossa Seobora da Piedade, em anexo ao presente edital ¢ que do mesmo faz parte
integrante, nos termos e ao abrigo do disposto no n.° 3 do artigo 3° do Decreto-Lei n.° 555/99,
de 16 de dezembro, alterado e republicado em anexo a Lei n.° 26/2010, de 30 de mar¢o e com as
alteragdes introduzidas pela Lei n.° 28/2010, de 2 de setembro e pelo Decreto-Lei n.° 266-
B/2012, de 31 de dezembro e artigo 1 18° do Codigo de Procedimento Administrativo.

E para constar se passou o presente Edital e outros de igual teor que vao ser afixados nos lugares
de estilo.

Almada, 3 de fevereiro de 2014

O Diretor Municipal de Administragdo Geral
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REGULAMENTO DO BAIRRO DA NOSSA SENHORA DA PIEDADE

PREAMBULO

O Bairro da Nossa Senhora da Piedade surgiu por promogao direta do Estado, de casas
econémicas destinadas ao operariado, na periferia da Cidade de Almada, mas também na sua
proximidade imediata, viabilizando assim, as deslocagdes casa/trabalho, constituindo-se como
uma pequena unidade urbana isolada e fechada em si propria, sendo certo que, o facto de ter
sido uma operagdo planeada € o contexto social dos destinatérios, conferiu-lhe, naturalmente,
um carater unitario e identitario proprios.

Os projetos das diversas tipologias, tendo sido elaborados em época anterior & publicagdo do
Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas e portanto sem regras que impusessem as
condiges minimas de habitabilidade dos fogos, resultaram na construgao de tipologias que, logo
ap6s a entrada em vigor do mencionado regulamento, ndo se conformavam com os critérios
minimos, designadamente, de conforto e de dimensao, ainda hoje vigentes.

Com a expansdo urbana de Almada, o referido “Baimo”, encontra-se hoje, numa zona central da
Cidade, n&o tendo contudo perdido o seu carater unitario, podendo mesmo referir-se que viu
reforgada a sua singularidade e afirmag&o no contexto urbano.

N2o obstante as restricdes do ponto de vista da habitabilidade resuitantes das tipologias
originais, o marcado fator identitario e singular do “Bairro” tem-se constituido como um aspeto
determinante na procura que se tem verificado, por familias, que procuram no contexto da
Cidade uma oferta qualificadora e diferenciada, sustentada numa tipologia e vivéncia urbana
proprias.

Atendendo aos aspetos acima referidos, o Regulamento procura criar as necessaras situagoes
globais de nomalizagdo, de forma a dotar o bairro e as respetivas unidades habitacionais, dos
meios necessarios a sua adaptagdo, requalificacdo da vivéncia contemporanea, assumindo a
qualidade de moderador das intervengdes, de foma a que as construgdes mantenham a sua
identidade e coeréncia com o contexto urbano em que se inserem.

Exige-se concomitantemente a necessidade de estabelecer regras precisas que, possibilitando a
ampliag@o das tipologias existentes, permitisse a adaptagdo a melhores condigdes de conforto,
nomeadamente no que se refere as areas dos compartimentos das habitagdes, sem que com
isso se descaracterize o “Bairro”, ou seja, mantendo 0s elementos arquitetonicos e urbanos
essenciais que lhe conferem o carater unitario e identitario mencionados.



CAPITULO |
DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 1°
Lei habilitante

O Regulamento do Bairro da Nossa Senhora da Piedade, de ora em diante designado por
RBNSP, é elaborado e aprovado ao abrigo do disposto no artigo 241° da Constituicdo da
Republica Portuguesa, no uso da competéncia conferida pela alinea n}) do n.° 2 do artigo 23°,
alinea g) do n°1 e alinea r) do n.° 2 do artigo 25°, alinea k) do artigo 33°, da Lei n.® 75/2013, de
12 de setembro, e artigo 3° do Decreto-lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na redaccdo dada
pelo Decreto-lei n.° 26/2010, de 30 de Margo.

Artigo 2°
Objeto

O presente Regulamento estabelece as regras a que deve obedecer a elaborago dos projetos
de arquitetura, relativos a obras de edificagdo a levar a efeito, nas moradias situadas dentro do
perimetro urbano denominado por “ Bairro da Nossa Senhora da Piedade”, conforme Planta de
Localizagao identificada como Anexo | (Area de incidéncia do regulamento).

Artigo 3°
Execugdo de obras

A execugdo das obras de edificagdo a que alude o arfigo anterior ndo pode ser levada a efeito
sem prévia licenga da Camara Municipal, a qual compete também a fiscalizagéo do cumprimento
das disposigoes deste Regulamento e seus Anexos.

CAPITULOII
CONDICOES GERAIS DAS EDIFICAGOES

Artigo 4°
Ocupacio dos lotes

1 - E expressamente proibida a demoliao da fachada principal, lateral e das paredes meeiras.

2 - Sao0 permitidas ampliagdes, desde que cumpram os seguintes requisitos:

a) Garantia dos afastamentos regulamentares;

b} No caso dos lotes inferiores a 160m2 a distancia minima ao limite lateral do lote podera ser de
1,50m, sendo certo que, quaisquer fenestrages a construir néo poderdo ser consideradas como
vaos de iluminagdo ou ventilagdo para efeitos do cumprimento do disposto no artigo 71° do
RGEU.



Artigo 5°
Ampliagbes das construgdes existentes

1 - As ampliagdes que impliquem aumento da area de implantagdo relativamente ao corpo
principal do edificio, deverdo ser alvo de particular cuidado de integragio, devendo ser
reconheciveis enquanto tal, quer do ponto de vista da forma quer da linguagem arquiteténica.

2 - As ampliagbes admissiveis aos corpos dos edificios existentes sdo as constantes nos
desenhos do Anexo Il (esquema de possivel ampliagéo das tipologias), a saber:

a) Moradia do Tipo | — E possivel a ampliagdo em um piso com a transposigao do corpo da
chaminé para o piso superior. E admissivel a execuggo de telheiro ou pérgola no corpo recuado
sobre as portas de entrada principais.

b) Moradia do Tipo Il - E possivel a ampliaggo em um piso. E admissivel a execugao de telheiro
ou pérgola no corpo recuado sobre as portas de entrada principais.

¢) Moradia do Tipo Ill - E possivel a ampliagao parcial do piso superior, garantindo-se o recuo do
corpo ampliado, de pelo menos 2,50m, relativamente ao plano da fachada principal.

d) Moradia do Tipo IV - N3o & passivel de ampliagao em altura.

e) Moradia do Tipo V - Nao é passivel de ampliagio em altura. E admissivel a execucdo de
pergola no corpo recuado sobre as portas de entrada principais.

f} Moradia do Tipo VI— N&o ¢ passivel de ampliagao em altura.

g) Para as moradias do Tipo ill, IV e Vi - Podera ser admissivel a ampliagdo do piso superior de
acordo com as ampliagbes previamente aprovadas para o lote contiguo.

§ Unico. No caso de moradias néo tipificadas nu Anexo Il quaisquer obras de ampliagio apenas
serao possiveis por razées de reconhecido mérito do projeto ou de coeréncia urbana.

Artigo 6°
Construgoes complementares

1 -~ Para efeitos do presente Regulamento entende-se por construgées complementares:
garagens, arrecadagdes, churrasqueiras ou construgées similares.

2 — Sao admissiveis construgdes complementares destacadas do corpo principal da edificago,
desde que, cumulativamente, cumpram os seguintes requisitos:

a) A altura da fachada néo podera ser superior a 3m,

b) A area de implantagdo ndo podera ser superior a 30m2;

c) Deverdo ser garantidas as condigdes de salubridade, ventilagao e iluminagdo das construgdes
contlguas;

d) A implantagao dever4 garantir o encontro de empenas com os lotes vizinhos contiguos;

§ Unico. Excecionalmente, e sempre que as condigdes assim o imponham, o requisito previsto
na alinea d) poder4 ser afastado.

Artigo 7°
Normas de construgao

1 - Na cobertura devera ser utilizada telha ceramica tipo * Marsetha *, com beirado a Portuguesa
e remate lateral em tetha de canudo, admitindo-se nas ampliagées que impliquem aumento da
area de implantagdo relativamente ao corpo principal do edificio e nas construgbes
complementares, outro tipo de cobertura.

2 — Os paramentos das moradias e construgdes complementares deverdo ser em reboco liso e
pintados a branco.




3 - Caso existam cunhais em pedra, estes dever&o ser mantidos.

4 - Caso existam pilastras, molduras e socos, estes poderdo ser pintados a branco, amarelo ou
vermelho ocre ou azuldo, devendo contudo conformar-se com os critérios de tratamento das
construgbes contiguas.

5 ~ A vedag&o do lofe para o amuamento contiguo devera ter especial atengdo a coeréncia da
leitura de conjunto com as vedagdes existentes no mesmo alinhamento, integrar armario técnico,
soco em alvenaria rebocada e pintada a branco ou pedra de calcario e um corpo em semralharia
nao opaco sobre 0 soco, podendo ainda, no interior do lote e junto & vedagao ser plantada uma
sebe viva.

6 - No edificado a manter as portas de entrada na fachada do edificado a manter deverdo
obedecer ao desenho tipo constante no Anexo Il (porta tipo), integrando folha, aro e postigo.

7 — No edificado a manter, os vdos de janela deverdo ser de abrir, com expressao idéntica aos
vdos de madeira tradicionais, incluindo folhas na cor branca e aro de cor branca ou verde
escuro.

8 — Os sistemas de oclus&o das janelas referidas no niimero anterior deverao ser assegurados
pelo inferior dos vaos, deixando o caixilho aparente para o exterior, preferencialmente através de
portadas interiores e de cor branca.

§ Unico. Por razdes de mérito do projeto ou de coeréncia urbana os requisitos constantes neste
artigo pederao ser excecionados.

Artigo 8°
Regime excecional

1 - Por razbes de reconhecido mérito do projeto de arquitetura, poderdo as normas constantes
no presente Regulamento ser afastadas.
2 — A decisdo referida no numero anterior terd sempre que ser fundamentada no parecer da

DGAU e do CPAT.

CAPITULO i
Disposigoes finais e transitorias

Artigo 9°
Dilvidas e Omissdes

Os casos omissos e as dividas suscitadas na interpretagdo e aplicagdo do presente
Regulamento, que nao possam ser resolvidas pelo recurso aos critérios legais de interpretagao e
integragdo de lacunas, serdo submetidos para decisdo dos 6rgdos competentes, nos termos do
disposto na Lei n.° 169/99, de 18 de setembro, na redagdo dada pela Lei n.° 5 — A/2002, de 11
de janeiro.

Artigo 10°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no trigésimo primeiro dia apds a sua publicagao, através
de afixagdo nos lugares de estilo dos respetivos editais
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ANEXO Il (esquema de possivel ampliagao das tipologias)
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ANEXQO Il (esquema de possivel ampliagdo das tpologias)
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