O texto da presente proposta

esta conforme a lei.
A Consultora Juridica
: ; Helena Serg

= A| MADA no
T ALMALM S /O
% CAMARA MUNICIPAL L“J‘H
REUNIAO DE 2013.04.17
Epigrafe: 1 - ADMINISTRA(;AO E FINANGCAS, ESTRATEGIA E GESTAO AMBEENTALfﬂJ
1.1. Administra¢do e Finangas )Tv.u,_‘;, w! 'j'

PROPOSTA

O Municipio de Almada é o legitimo proprietario do prédio a seguir identificado:

A. Prédio urbano, sito na Rua Maria Judite de Carvalho e Rua da Alembranga, Quinta da Macieira,
Feijo, composto por trés edificios, descrito na 2.2 Conservatoria do Registo Predial de Almada
sob o n.° 2622/970722, da freguesia de Feij6, e inscrito na matriz predial urbana da mesma

freguesia sob o artigo 4323.

Este imovel encontra-se registado no inventario de bens do Municipio de Almada sob o n.°
83421.

Considerando que o imével é dotado de um espago de utilizagéo independente destinado a restauragéo e
bebidas, designado por “Casa de Cha".

Considerando que o referido imével se encontra disponivel para arrendamento e que importa garantir o
seu pleno funcionamento.

Considerando que o referido espago se encontra em tosco e ndo se encontra dotado de equipamentos e
mobiliario, investimento a ser realizado por quem promover a exploragéo do espago;

Consideran:io que a celebragdo de contratos de arrendamentc de duragéo limitada por dez anos se
mostra adequada a assegurar a oferta do servigo de restauragéo e bebidas e conseintdnea com o prazo

de amortizagao do investimento a realizar nos espagos e respetivo lucro;

Considerando que nos termos do previsto no art.° 64.°, n.° 2, al. f) da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro,
na redacgao dada pela Lei n.° 5-A/2002, de 11 de Janeiro, constitui competéncia da Cadmara Municipal a

gestao dos bens e equipamentos colocados sob a administragdo municipal.
Propée-se que a Camara Municipal delibere favoravelmente:
1. Proceder ao arrendamento do espaco de restauragio e bebidas, designado por “Casa de Cha”",

sito no prédio urbano, sito na Rua Maria Judite de Carvalho e Rua da Alembranga, Quinta da
Macieira, Feijo, descrito na 2.2 Conservatéria do Registo Predial de Almada sob o n.°
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2622/970722, da freguesia de Feijd, e inscrito na matriz predial urbana da mesma freguesia sob

o artigo 4323;

2. Aprovar o programa do procedimento de arrendamento e o caderno de encargos que constituem
0 anexo A a presente proposta e que da mesma fazem parte integrante, para todos os legais

efeitos.
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PROGRAMA DO PROCEDIMENTGC

O arrendamento do espago destinade a restauragdo e bebidas, designado por Casa de Cha do Centra Civico do Feijd,

sitos na Rua da Alembrancga e Rua Quinta da Macieira, reger-se-a pelas cldusulas do caderno de encargos em anexo, bem

como pelas clausulas seguintes:

iz
Publicitagae
1. O procedimente com vista ao arrendamento iniciar-se-d com anincio que o tornara plblico;

2. Oanuncio serd publicitado através de edital a afixar no local de arrendamento e nos lugares de estilc.

22
Consuita
0: documentos do presente procedimento poderdo ser censultados no portal internet da Camara Municipal de Aknada, em

www.m-almada.pt, e nos locais de Atendimento da Camara Municipal de Almada, durante ¢ prazo de apresentacfo de propostas.

32
Jari
O procedimento de arrendamento serd conduzido por um Jdri, nomaadeo pela Sr.2 Presidente da Camara Municipal de Almada e

composto por trés elementos.

42
tsciarecimentos
1. Os interessados podem solicitar esclarecimentos relativos & boa compreensio e interpretacio dos elementos expostos

durante o primeiro tergo do prazo de apresentacic de propostas;

2. Os pedidos devem sor solicitados por escrito ao Jari do Concurso, para o Departamento de Administragio e Finangas da

Camara Municipal de Almada, sita na Rua Trigueiros Martel, n.2 1, 2800-213 Almada;

3. Os esclarecimentos devem ser prestados pelo 3ari do Concurso, per escrito, até ao fim do segundo terco do prazo de

apresentagao de propostas.

53
Visita ao espaco ohjeto de arrendamento

1. Durante a fase de elaboragdc das propostas, os interessados poderdo visitar o espaco objeto de arrendamento;

2. As visitas devem ser requeridas por escrito, durante o primeiro terco do prazo para apresentacio de propostas, devendo

realizar-se até ao final do segundo tergo do mesmo prazo.

62
Prazo para apresentagdo de propostas

1.  Cprazo para apresentacdo de propostas € de 60 dias a contar da publicitacdo do Anlincio;
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2. O prazo limite fixado no nimero anterior pode, 2 pedide dos interessados e em casos devidamente fundamentados, ser
prorrogada por prazo adequade quando as condigdes de arrendamente ou os esclarecimentas solicitados ndo puderem ser

fornecidos nos prazos estabelecidos para o efeito;
3. Aprorrogacde do prazo previsto no ndmero anterior beneficia todos os interessados e a todos é comunicada por escrito.

72
Propasta
1. A proposta, a elaborar nos termos da minuts Anexo |, as presentes condighes, deve ser assinada pele concorrente (pessoa
singular ou coletiva, regularmente constituida) ou pelos representantes legais, no caso de pessoa coletiva, com assinatura
reconhecida, e deve ser acompanbhada com 0s seguintes documentos:
a) Projeto conceptual, nos termos indicados no caderno de encargos;
b} Fotocépia autenticada do documento de identificacio pessoal e fiscal do concorrente, no caso de pessoa singular;
c) Fotocépia zutenticada da certiddo do registo comercial, valida por um ano, e do cartdo de identificagdo da pessoa

coletiva {caso o NIPC ndo figure na certiddo do registe comerciaf), no caso de pessoa coletiva.

2. N&o sdo admitidas propostas variantes,

82
Modo de apresentagao das Propostus
1. Os interessados no arrendamento devem apresentar proposta dirigida 8 Senhora Presidente da Camara Municipal de
Almada, em ¢ {\‘:s—.iope fechado, contendo os documentos que & constitc En., indicados no niamero 1 da clausula 7.2, no gual

devem inscrever apenas “Proposta de Arrendamento — Sal3o de Ché da Biblioteca Municipal josé Saramago”.

2. As propostas e 0s documentos que as acompanham podem ser entregues diretamente na Sec¢dio de Atendimento do
Departamento de Administragdo Geral e Financas da Camara Municipal de Almada, sita na Rua Trigueiros Martel, n.2 1, 2800-
213 Almada, entre as 8:30 horas e as 15:30 horas, ou enviados por correio registado para 0 mesmo enderego, desde que a

rece¢do ocorra dentro do prazo fixado no nimero anterior,

3. No caso de envio de proposta por correio, o envelope indicado no ndmere 1 devera ser colocado dentro do envelope de

expedi¢do, contendo este (ltimo o seguinte destinatirio e morada:

Departamento de Administragdo Geral e Finangas

Divisdo de Patrimdnio

ARRENDAMENTC DO ESPACO DE SALAQ DE CHA DA BIBLIOTECA 105€ SARAMAGO
Rua Trigueiros Martel, n.2 1

2800-213 Almada

g2
Abertura de Propostas

A abertura das propostas ocorrera no dia Util imediatamente seguinte ao termo do prazo para apresentacdo de propostas;
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102

Avaliagdo das Propostas

O prazo para avaliagdo das propostas pelo Juri é de 10 dias Uteis & contar da data de abertura de propostas.

Apbs & analise das propostas e a aplicagde do critéric de selegdo, o juri elabora fundamentadamente um relatério preliminar,

no qual deve propor a ordenagdo das mesmas, bem como a eventual, exciusdo das propostas;

Uma vez elaborado e aprovado o relatédrio preliminar, serd o mesmo enviado a todos os concorrentes, sendo fixado um prazo

de cinco dias para que estes se pronunciem, per escrito, ao abrigo do direito de audiéncia prévia.

Cumprido o disposto no nimero anterior, ¢ juri elabora um relatdrio final fundamentado, no qual pondera as observacdes
dos concorrentes efectuadas ao abrigo do direito de audiéncia prévia, mantendo ou modificando o teor e as conclusdes do

relatério prefiminar.
Os relatérios, preliminar e final, sio submetidos a aprovagdo da Sr.2 Presidente da Cimara Municipal de Almada;

118
Critérios de Sele¢do

O critério de selecdo € o da proposta economicamente mais vantajosa, tendo em conta o seguinte e Gnico fator:
¢ Valor da renda mensal proposta.
Serd selecionado o concorrente gue apresente a proposta de maior valor;

A renda mensal, base de referéncia para efeito de apresentacdo de propostas € de 500,00 € (quinhentos euros), sendo

exclufdas as propostas que apresentem um valor inferior;

2 Municipio de Almada reserva-se o direitc de ndo seiecionar nenhuma das propostas, com base na inadequacio dos

projetos conceptuais apresentados, fundamentando tal facto no relatdrio prefiminar;

Em caso de empate, isto €, verificando-se a igualdade no valor da renda mensal proposta, serd selecionada a proposta

apresentada em primeiro lugar.

122
Adjudicacio
A adjudicacdo operar-se-a por deliberaco da Cdmara Municipal, na primeira reunifo que se realize apds a aprovacio do

relatdrio final.

O adjudicatdrio serd notificado da adjudicagdo e para, no prazo de dez dias dteis, apresentar a caugdo, bem como os

seguintes documentos:

a}  Documento comprovativo emitido pele Servigo de Financas em como tem a sua situacio tributéria regularizada;
b)  Documento cemprovative emitido pealos Servicos da Seguranca Social em como tem a sua sitvagio regularizada

relativamente as contribuigdes para a Seguranga Social, no caso de se tratar de pessoa coletiva,
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3.

A adjudicacdo caduca:

a)  Se ndo for prestada caugdo, no prazo previsto no n.2 2 da presente cldusula e nos termos previstos na clausuls 15.2;

b)  Se ndo forem entregues, dentro do prazo, 0s documentos indicados no n.2 2 da presante cldusula.

4. Nos casos referidos na cldusula anterior, pederd o Municipio de Almada adjudicar o arrendamento, sucessivamente, ao

concorrente qualificado e classificado na posicao imediatamente seguinte.

5. Apresentada a caugdio e os documentos, serd o adiudicatério notificado da minuta do contrato para se pronunciar sobre a

rmesma no prazo de 5 dias Uteis, findo o qual, se nada disser, considerar-se-a a mesma tacitamente aprovada.

132
Contrato
1. O contrato de arrendamento serd agendado pelos servicos competentes do Municipio que notificard o adjudicatério do dia,

hora e local da outorga do mesmo.

2. A ndo comparéncia a outorga do contrato, por parte do adjudicatario, por facto que lhe seja imputdvel, importard a
caducidade da deliberagdo de adjudicacdo, podendo o Municipio adjudicar o arrendamento, sucessivamente, ao concorrente

qualificado e classificado na posicdo imediatamente seguinte.

[T

Seré&o da responsabilidade do adjudicatério as despesas relativas a celebragio do respetive contrato.

142
Inicio da exploragéo
1. A exploragdo do arrendado deverd iniciar-se em conformidade com o estipulado na cldusufa 3.2 do Cadernc de Encargos,

considerando-se para o efeito a data de emissdo da licenca de utilizagdo;

152
Caugdo
1. O adjudicatério devera, para garantir o cumprimento de todas as cldusulas contratuais, prestar caucdo, por garantia bancéria,

depésito-caugdo ou seguro-caugdo, no valor correspondente a guatro meses de renda.

2. O adjudicatério deverd prestar a caugdc ne prazo previsto no n.2 2 da clausula 12.2, devendo comprovar essa prestacdo junto

da entidade adjudicante.
3. Agarantia bancdtia e o depésito-caucio deverio seguir o Modelo correspondente ao anexo il e Ill a este Programa;

4, Serdio, igualmente da responsabilidade do adjudicatdrio todas as despesas refacionadas com a prestacio e libertagdo da

caugao.

5. No prazo de 10 dias uteis a contar da entrega de focado pelo arrendatdrio, e findo 0 contrato, sem qualguer incumprimento

contratual, serd autorizada z libertacio da garantia bancaria mediante o envio de oficio assinado pelo Presidente da Camara.
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ANEXO |

MODELO DE PROPOSTA

e {indicar nome, estado civil, profissic e demicilio ou firma, objecto social e
sede), depois de ter tomado conhecimento do arrendamento do espago designado por “Casa de Cha” do Centro Civico do

Feij6, para restauracdo e bebidas, a que se refere o anuncio datadode _ / /|, propfe-se:

1- Arrendar o espaco designado por pelo valor mensal de £,

Data:

Assinatura;

(reconhecida)
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ANEXO H

MODELO DA GARANTIA BANCARIA

0 Banco com sede em com capital social de £: ;00 {por extenso), pessoa

colectiva n.2 , adiante designado “Banco”, vem pela presente, por instrucdo de {identificacdo completa do

adjudicatario/arrendatdrio), , adiante designade “adjudicatario” prestar

uma garantia bancdria no valor de €: 00 {por extenso), a favor do Municipio de Almada, pessoa

colectiva n.2 500051054, nos termos sesudintes:

1- A presente garantia visa assegurar o exato e pontual cumprimento das obrigagdes contratuais decorrentes do
procedimento de arrendamento do espaco de restauracio e bebidas, designado por Casa de Cha do Centro
Civico do Feijd.

2- 0O “Banco” obriga-se a pagar a0 Municipio de Almada, & primeira solicita¢io, mediante simples interpelagdo

escrita deste, feita por intermédio da Sr.2 Presidente da Cémara Municipal, sem gualguer interferéncia do

adjudicatirio, no prazo de cire'~ dias Gteis a quantia por este devida, nos termos aa n.2  supra;

3- Por for¢a desta garantia o “Banco” pagard até ao montante acima estabelecido as quantias que 0 Municipic de
Almada lhe solicitar, sendo-lhe vedado deixar de o fazer sob gualquer pretexto ou fundamento, nomeadamente,
© “Banco” ndo recusara o pagamento sob a alegacio de gue ndo se encontra provado o incumprimento por

parte do adjudicatdrio;

4- A presente garantia € vdlida e exigivel até a data da celebragdo da escritura de compra e venda ¢ caduca com a
mesma, 0 gue serd comprovade pelo respetivo oficio devidamente assinado pela Sr.2 Presidente da Camara

Municipal, dirigido ao adjudicatério.
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ANEXO i1l

MODELO DE GUIA DE DEPOSITO CAUCAD

<
Vio e
Contiibuintes ne e ne residentes respetivamente em
e
Depositar na Caixa Geral de Depositos a quantia de £ ;
{_._ _. )

Relativo ao processo de Arrendamento do Espago Casa de Cha do Centro Civico do Feijd, o quat foi objeto de concurso

publico e atribuido por deliberagio de Camara de

Este deposito é feito por ordem da do Municipio de Almada e fica a ordem do mesma, a quem deve ser remetido o
respetivo conhecimento e destina-se a assegurar o exato e pontual cumprimento das obrigagbes contratuais decorrentes

do supracitado processo, nos termos do art.? 162 das Condigbes Gerais do Arrendamento.

. de 201

O Depositante
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CADERNO de ENCARGOS

12
Utilizagdo

O espago a arrendar pelo Municipio destina-se & atividade de restauragdo e bebidas.

28
Projeto Conceptual
1. O projeto conceptual a apresentar, deverd prever os seguintes itens: publico-alvo, nome e proposta sumaria de foyout grafico
e decoragdc do espaco; tipo de ementa; proposta de dinamizacdo do espago e hordrio proposto (dentro dos limites do

Regulamento Municipal de Horarios de funcionamento}.

2. Deve ser tido 2m conta que, durante toda a vigéncia do contrato, ndc é permitida a colocagio no espago arrendade de
quaisquer equipamentos de diversdo, maquinas de brindes, maguinas de jogos, ou outros similares, sem prévia aprovacdo

escrita pelo Municipio de Almada.
3. O projeto conceptual devera ser mantido durante toda a vigéncia do contrato, salvo alteracdo por acordo entre as partes.

2a
Obrigagdes do arrendatério
1. O Arrendatario deve apresentar projeto de licenciamento das obras de adaptagdo no Departamento de Administracdo

Urbanistica da CAmara Municipal de Almada no prezo maximo de GO dias, a contar da data de assinatura do contrato.

2. Apds a comunicacdo de aprovagio do projets, o arrendatério dispde de 120 dias para conclusdo das chras de adaptagdo do

€Spago,

3. Aexplorago sd poderd iniciar-se com emiss3o da licenga de utilizacdo, que deve ser requerida, no prazo maximo de 5 dias,

apos conclusdo das obras.

4. Pela emissdo da licenca de utilizacdo ndo ¢ devido o pagamento de taxas, atenta a circunstincia da propriedade do espago

ser de entidade isents;
5. Sdo ainda obrigagdes do arrendatério, para além das constantes no Codigo Civii e legislagdo avulsa, as seguintes:

a) Dotar o espace locado com 0s bens mdveis e equipamentos necessirios a exploragdo do projeto conceptual
apresentado;

b) Realizar as obras de adaptacio necessdrias ao fim e as obras de manutencdo e conservacio ordinarias que se mostrem
necessarias;

c}  Efetuar as opera¢des de limpeza, desinfecio e desinfestacio;

d}  Suportar 0s encargos com a dgua, eletricidade, comunicacdes, e gds;

e}  Assegurar o cumprimento de todas as abriga¢fes relativas aos seus empregados e colaboradores, designadamente velar

pela sua disciplina, corre¢do e aptiddo profissional;
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f)  NZo afixar ou inscrever publicidade nos espacos obieto do arrendamente, com excegdo da identificagdo das instalagbes

e das constantes dos produtos comercializados, sem autorizag8o prévia do Municipio de Almada.

6. No caso de incumprimento dos prazos constantes na presente cléusula e por causa imputadvel ao arrendatdrio, poderéa ser
aplicada wma penalidade, calculada ao dia e & razfio didria de 1/30 do valor da renda mensal do espago relativamente ao gual

se verificar o incumprimento;

7. Estas sancBes serfo aplicadas por simples despacho da Sr.2 Presidente da Camara Municipal depois de notificado o

adjudicatario a apresentar as raz8es do incumprimento, sem haja resposta ou motive atendivel.

42
Renda

1. Aprimeira renda é devida com a assinatura do contrato;
2. Considerando que as obras de adaptacdo serfio efetuadas pelo arrendatario, o pagamento de rendas obedecera ao seguinte:

a. Nos primeiros 3 anos de arrendamento o valor da renda devida é igual a 10% do valor da proposta;
b, No quarto e no quinto ano de arrendamento o valor da renda devida é igual a 30% do valor da proposta;

c. A partir do sexto ano de arrendamento, inclusive, o valor da renda devida é igual a 100% do valor da proposta

3. As rendas subsequentes vencem-s& no 12 dia atil de cada més e devem ser pagas até 8 dias depois, sendo gue apds esse

prazo ndo € exigivel ao Municipic a manutengdo do arrendamento; L
4. Os valores das rendas poderdo ser atualizados, nos termos do n.2 2 do artigo 10772 da Lei n.2 31/2012, de 14 de Agosto;

5. Na falta de pagamento da renda nos prazos anteriormente fixados, o arrendatario pagara, além da renda cu rendas mensais
em falta, a indemnizacdo fixada nos termos do disposto no art.2 10419 do Codigo Civil,, ou seja, uma indemnizacdo jgual a

50% do que for devido.

Ga
Prazo de arrendamento

i. O prazo de arrendamento € de dez anos, contado da data de assinatura do contrato;

2. 0 contrato considera-se automaticamente renovado por periodos sucessivos de um ano se, nos prazos legais ndo for

denunciado por quaiquer das partes;

62
Propriedade dos bens

1. Ffindo o contrato de arrendamento, todos os bens moveis serdo propriedade do arrendatario;

2. findo o contrato de arrendamento, todas as benfeitorias e sistemas fixos instalados serfio propriedade do Municipic de

Almada.
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3. Para efeitcs do ndmero anterior entendem-se por sistemas fixos instalados todos aqueles abrangidos por projetos de
especialidade no &mbito do processo de construgio e que sfo destinados ao funcionamento basico do edificio para o fim a
que se destina, ou cuja desmontagem implique quaisquer danos nas paredes, chio, tectos, e vios, designadamente e sem

prejuizo de outros:

a. Equipamentos e sistemas de dguas;

b. Instalacdes elétricas;

¢. Instaiag@es de comunicagdes;

d.  Sisterma AVAC;

e. Equipamentos Solares, Térmicos, e de producge de dguas quentes;

f.  Sistema de deteccio de incéndio efou de intrusdo;

72
Transmiss&e da posi¢do contratual
O arrendatéric ndo poderd transmitir a sua posicdo contratual ou quaiquer dos direitos e obrigagdes decorrentes do presente

contrato, sem autoriza¢do prévia da entidade adjudicante.

82

Dentincia e Resolugdo
1. Decorrido um terco do prazo de durag¢do inicial do contrato ou da sua renovag¢do, o contrato poderd ser denunciado pelo
arrendatdrio a todo o tempo, desde que expressamente o comunique, através de carta registada com aviso de rece¢do, com

120 dias de antecedéncia relativamente ao termo prutendido.

2. O contrate podera ser resclvido pelo Municipio de Almada, & qualquer momento, desde que verificade o incumprimento, nos

termos do art.? 10832 do Codigo Civil.

3. Ag partes pedem, meadiante acordo, revegar o contrato a todo o tempo.
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